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A Textova cast

Textova &ast Uzemniho planu Vi$fiova, vydana zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy, ktera
nabyla G¢innosti 4. 1. 2017, se méni zménou €. 1 uzemniho planu Visnova takto:

Pozn.Z mNn aPR .bylemapa%ar B cendline pnoosvtedpyenst avebn2ho z§
Sb,wl at n®m Azmkbra8 cenl postup pSi poObisadvgFmMDnymidy
Zkr Sbopp®2 zen2? schv§l i7192022(ausstnu. p il03.e 12s0t2vio/ 99/b3c e dn e

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi
Kapitola se doplfiuje takto:

Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastralni mapou a vymezeno k datu 3. 11. 2022.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1 Koncepce rozvoje tzemi obce
Kapitola se doplfiuje takto:

Koncepce rozvoje se podstatné neméni, dochazi jen k nékolika drobnym rozSifenim, upfesnénim a Upravam
podminek pro vyuziti ploch.

A2.2 Rozvoj a podpora cestni sité, zejména pro pési a cyklisty. Ochrana a
rozvoj hodnot.

Kapitola se dopliiuje takto:

Ochrany hodnot se tyka uprava prostorovych regulativi, aby potenciélni vystavba negativné neovlivnila krajinny
raz (konkrétné napf. pro uvazovanou stavbu multifunkéni haly za obecnim Ufadem v ploSe OV - aby nenarusila
vySkovy horizont). Koncepce cestni sité se neméni.

A.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

A3A1 Urbanisticka koncepce a kompozice
Kapitola se dopliuje takto:

Nazev kapitoly se doplfiuje o slova ,urbanistické kompozice* a ,ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti* takze cely
nézev Kapitoly zni: ,Urbanistickd koncepce vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®“. Shodné se doplfiuje i nazev
subkapitoly o slova ,a kompozice* a v zavéru této kapitoly se doplfiuje odstavec ,urbanisticka kompozice*.

Urbanisticka kompozice

9 Vurbanistické kompozici sidla se dominantné uplatiuje kostel sv. Katefiny ve vyvy3ené poloze v centru,
s okolni starSi zastavbou.
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9 Charakter starSi zastavby u kostela a podél historickych komunikaci se vyznaluje pfevazné
jednopodlaznimi objekty nad obdélnikovym pldorysem se sedlovou &i polovalbovou stfechou, vétSinou
s nepravidelné orientovanymi domy vici uliéni siti.

1 Nové centrum obce vzniklé v 70. letech 20. stoleti tvofi soliterni 1-3 podlazni objekty vybavenosti a
bytovych dom( s plochymi stfechami. Kompoziéné se zde uplatiiuje okrasna zelen.

9 Ostatni zastavba — vesmés rodinnych domt - ma smiSeny charakter odpovidajici dobé svého vzniku,
bez vyraznych kompoziénich zasad.

A3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch prestavby (P) a ploch zmén

v krajiné (K)

Doplriuje se tabulka novych zastavitelnych ploch Zm1-Z01 az Zm1-Z07; (v€etné stavajicich zastavitelnych ploch,
u nichz se méni/doplnuji regulativy):

Rozvojova . . ‘e Mistni Rozloha
plocha Popis navrzeného vyuziti ¢ast (ha)
Zm1-Z01 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — plocha pro 1 RD na €asti Visiova 01105
(plv. €. 03) | pozemku vlastnika, bezprostfedné navazujici na stavajici zastavbu :
Zm1-Z02 | Plocha technické vybavenosti (TI) — pouze doplnéni regulativl v ploSe Z01 pro Visiova 04115
(pav. €. 7.15)| dogasné ukladani nejen biologického materialu :
Zm1-Z03 | oy xanské vybaveni — hibitovy (OH)  plocha pro rozsifeni hibitova Visiova | 0,0973
(pav. €. 7.12)
Zm1-Z04 | Vefejna prostranstvi (PV) — plocha pro zpfistupnéni zastavitelné plochy P04 po Visiova 0.0966
(puv. €. 7.12)| vnéjSim okraji hibitova a jeho navrzeného rozsifeni :
Zm1-Z05 —— . . ex
(piv. &. 06) Plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV) Visfiova 0,0264
Zm1-Z06 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — plocha pro roz8ifeni pozemku RD Holanka 0.0319
(plv. €.7.9) | tak, aby splfioval vyzadovanou min. velikost 600 m? '
Zm1-Z07 | Obcanské vybaveni — sport a rekreace (OS) — pouze doplnéni regulativl v plose Buda 0.4976
(plv. €. 04) | P15 pro podminéné pfipustné bydleni spravce ’
Dopliiuje se tabulka novych ploch prestavby (= zmén v zastavéném uzemi) Zm1-P01 a Zm2-P02:
Rozvojova . . ‘e Mistni Rozloha
plocha Popis navrzeného vyuziti ¢ast (ha)
Zm1-P01 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — pievedeni poz. p. &. 57/10 (jizné Visiova 0.0078
(ptv. €.7.3) | od lok. P03) do ploch BV, k nimz vlastnicky i vyuZitim nalezi :
Zm1-P02 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — pfevedeni poz. p. ¢. 513/9 (jizné Vidfiova 0.0309
(ptv. €. 7.3) | od hibitova) do ploch BV, k nimz vlastnicky i vyuzitim nalezi :
Doplfiuje se tabulka ploch zmén v krajiné Zm1-K01 a Zm2-K02:
Rozvojova : . “ur Mistni Rozloha
plocha Popis navrzeného vyuziti East (ha)
Zm1-K01 | Specificka pfirodni plocha (NP2) navazujici na hfisté (OS) - upfesnéni vyuzitelnosti Visfiova 0.1852
(plv. €. 7.4) | stavajici plochy NP stanovenim zvlastnich podminek (viz regulativy) :
7m1-K02 Plocha vefejné zelené (ZV) z Casti poz. p. €. 377/1 (NL) — jde o bezlesou Cast
(piv. &.7.6) lesniho pozemku (PUPFL) v ndvaznosti na mimolesni zelefi, plochu uréenou pro Holanka 0,064
pav.c. /. obyvatele Holanky jako pfirodni vefejné prostranstvi s hernimi prvky
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A3.3  Systém sidelni zelené

Kapitola se doplfiuje takto:
Za specifickou sidelni zelen Ize povazovat hrbitov (OH), jehoz rozSifeni je navrzeno (pl. Zm1-Z03).

A.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Nazev kapitoly se doplfiuje o text: ,vymezeni ploch a koridorG pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti®.

A4.1 Technicka infrastruktura — energetika a spoje
Koncepce energetiky a spojli se neméni.

A4.2  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Kapitola se doplfiuje takto:

Koncepce vodniho hospodafstvi se podstatné neméni, aktualizuje se zpusob hospodareni se srazkovymi vodami
v souladu s novelou vyhl. €. 306/2021 Sb.):
Hospodareni se srazkovymi vodami v novych rozvojovych plochéch se musi fesit jejich
1. akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, velikost
pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoZziiuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo
pozemky,
2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim deStové kanalizace, pokud jejich akumulace s
naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.

A43 Dopravni infrastruktura
Kapitola se doplfiuje takto:

V Casti ,Vefejna doprava“ se doplfiuje: Autobusové zastavky pfi silnici /18 (Vidfova, rozc. 0,5) jsou stabilizovany
v plochach DS, praveé tak jako dalsi zastavky v obci — Visnova, Hlinovka a Buda.

V ¢asti parkovani se doplfiuje: Stani a parkovani vozidel v obci (ve stavajicich plochach) je umoznéno na
mistech, kde tomu nebréni dopravni pfedpisy, dopravni znageni nebo mistni Uprava. Podrobnégjsi pravidla jsou
uvedena v ¢asti odlvodnéni v kap. C.10.9. V tomto smyslu budou pfevzata do samostatné obecné zavazné
vyhladky obce.
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A4.4  Obcanské vybaveni, vefejny prostor

Kapitola se doplfiuje takto:
V ¢asti ,ObCanské vybaveni pro sport a télovychovu (plochy OS, 0S1, 0S2)* se doplfiuje:
Navrhuje se:
9 wyuziti plochy Zm1-K01 navazuijici na stavajici fotbalové hfisté (OS) jako specificka pfirodni plocha
(NP2), jejiz vyuzitelnost také pro sportovné rekreaéni Ucely se upfesiiuje z Easti stavajici plochy NP
stanovenim zvlastnich podminek (viz regulativy).

V &asti ,Verejny prostor” se doplfiuje:

Navrhuije se:
9 dvé drobné plochy PV v zastavéném uzemi se uvadi do souladu se skuteGnym vyuZitim a pfevadi se do
ploch BV (Zm1-P01, Zm1-P02).

A45  Odpadové hospodaistvi

Kapitola se doplriuje takto:

V ploSe Z1 se dopliiuje pFipustné vyuZiti také pro do¢asnou deponii (nejen biologickych materialt) — pro docasné
ukladani obecniho materialu uréeného pro opétovné pouziti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.) {j. pouze
movitych véci, které nelze povaZovat za odpad, ve smyslu § 3 z&kona o odpadech.

A.5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

Nedochazi k zadnym Gpravam. Cela kapitola z(istava nezménéna.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

A.6.1 Pouzité pojmy
Kapitola se doplfiuje za pojem ,Negativni vlivy“ vioZzenim odstavce:

Pacho§z § tjaltd @gden z negativnich vlivi se prokazuje emisnim limitem pro zapach na hranici pozemku; pfi
nedodrzeni musi dojit k provedeni opatreni ke zmirnéni zapachu vici okolnim plocham (vybavenost, podnikani,
bydleni, plochy smisené)
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A.6.2 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Kapitola se méni a doplfiuje takto:

Rusi se tfeti odstavec: ,Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) se vyslovné vyluCuje umisténi
staveb pro lesnictvi ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od lesa a staveb pro zemédélstvi ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od
zastavéného uzemi.”, jehoZ obsah se pfesunuje do dalSi Casti kapitoly.

Do ¢asti ,Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sbh.) se stanovuji
nasledujici podminky:“ se dopliuje za tfeti odrazku nova odrazka s textem:

1 Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro zemédélstvi ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od zastavéného Uzemi.

Pred ¢ast s podminkami prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se vklada
novy odstavec (pfed posledni dva odstavce) s textem:

,Podél drobnych vodnich toku je nutné zachovat 6 m nezastavitelny manipulaéni pruh a 8 m podél vyznamnych
vodnich toku z titulu jejich spravy a udrzby (dle § 49 odst. 2 vodniho zékona)."

Dopliiuji se podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace pro navrzené plochy zafazené do téchto ploch
s rozdilnym vyuzitim:
BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské:
Prostorov® uspo B&idSpnvii odrazkd a ud) $e text: gnaximdniavidkeva hladina
zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlazi, maximalni vySka hfebene 10 m* a
nahrazuje se textem:
;maximalni vy$kova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupuijici podlazi,
zaroven maximalni (nepfekroditelna) vySka hiebene je 10 m; uvedena vySkova hladina neplati tam, kde
by naruSovala charakter okolni zastavby (viz kap. A.3, &ast ,Urbanisticka kompozice®)*

Druha odrazka se doplfuje o text:
- ,Snizeni min. velikosti parcely az na 600 m2 je pfipustné pro plochu Zm1-Z06 (s navazuijicimi
pozemky p. €. 374/13 a 377/4 v zastavéném Uzemi)"*

Vklada se treti odraZka s textem:

- ,pro déleni vétSich parcel vymezenych pfed 4. 1. 2017, na niz je stavajici stavba RD, je pfipustné
snizeni min. velikosti az na 600 m? pro oddéleny pozemek se stavajici stavbou, pokud druhy nové
vznikly pozemek bude mit min. 800 m2 a zaroven budou splnény podminky zastavitelnosti ploch pro
oba pozemky (max. 30%)"

Za posledni odrazku se vklada nova odrazka s textem:
- ,pro nové povolované stavby rodinnych doml se pozaduje zajistit parkovani vozidel na vlastnim
pozemku, v poctu minimainé 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé*

SV - plochy smiSené obytné venkovské:
Prostor ov® ragulpce/é depar adrazkad texteny 2
- ,soucasné plati pro nové stavby pfizplsobeni se vySkou sousednim existujicim stavbam (konkrétné
pro stavbu na poz. p. €. 769/12 a 769/5 v &asti Buda v sousedstvi 2podlazniho domu je vhodné
dodrzet tuto vySkovou hladinu - tj. 2 podlazi a podkrovi)*

Za posledni odraZku se vkladaji dvé nové odrézky s textem:
- ,pro nové povolované stavby rodinnych domu se pozaduje zajistit parkovani vozidel na viastnim
pozemku, v poctu minimalné 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé*
- ,pro plochu Zm1-Z05 plati, Ze v ramci schvalovacich fizeni bude zohlednén vliv hluku z navrzené
lokality P11 v pfipadé navrzenych provoz( s hlukovou zatézi (OM) na navrzené bydleni, véetné
zohlednéni vlivu hluku ze stavajici pozemni komunikace - silnice I. tfidy na navrzené bydleni.”

OV - obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura:
Prostorov® us p Z&pldd§ aurdzku se dkladh ngva odrazka gtewtdma ¢ e :
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- ,u novych staveb je zarovefi nutné se pfizplsobit vySkovou hladinou okolnim stavbam
v bezprostfednim sousedstvi, tzn. dodrzet niz8i z obou hodnot (max. vySkova hladina / okolni
zastavba)"

OS - obganské vybaveni — télovychovnéa a sportovni zafizeni:

Prost pp&8@®8§und , Zapaslednddrazku s gkléda navé odrazka s textem:
-,V ploSe P15 se pro pfipustné vyuZiti doplfiuje moznost bytu spravce*

TI - technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité: Vklada se novy odstavec véetné odrazek s textem:

Mrostoro® uspoS8dsaopl atalz@? or phbathoe

- zastavitelnost ploch max. 30 %

- minimalni podil zelené 20 %

- maximalni vy$kova hladina zastavby — maximalni vySka hiebene 6 m

- v plo3e je pfipustné navyseni terénu shodné se sousedni plochou COV

- pfipustné vyuziti: rovnéz doCasné (tzn. Casové omezené) ukladani obecniho materialu uréeného pro
opétovné pouziti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.) tj. pouze movitych véci, které nelze
povazovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o odpadech, doasné shromazdovani separovaného
sbéru v pfislusnych nadobach (kontejnerech) uréeného k odvozu - sklo, papir, plasty, kovy

- nepfipustné vyuziti v této ploSe Z01 je zejména skladovani jakychkoliv materialG s potencialnim
nebezpe€im kontaminace podzemni vody prisakem nebezpecnych latek, toxickych latek, hnojiv,
apod., skladovani odpadu*

NP — plochy pfirodni: v odstavci ,b) pfipustné vyuziti“ se druha odrazka doplriuje textem: ,— pro vybudovani tzv.
suchych poldrd je vhodné vyuzit Easti pozemkd nad hfistém, tj. poz. p. €. 108/2 a 108/18 az 108/26*

Za posledni odstavec se vklada novy odstavec s textem: ,NP2 - specifické plochy, vyuziti stejné jako v pfipadé
ploch NP, navic je zde pfipustné vyuZiti pro sport, podminéné nenarudenim zakladniho ureni, tj. ochrany
pfirodnich hodnot; konkrétné v Casti plochy navazujici na fotbalové hristé se umoznuje umisténi malého hfisté
s pfirodnim travnatym nebo jinym vsakovacim povrchem (pfipustné je rovnéz hfisté s pevnym povrchem za
podminky Castecné propustnosti pomoci drenaze Ci jinych technickych feSeni) pfi respektovani stavajicich drevin,
podminek v plochach USES a pfi absenci jakychkaliv jinych staveb*

Ostatni asti kapitoly zlstavaji nezménéné.

A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nedochazi k zadnym Gpravam. Kapitola z(stava nezménéna.

A.8 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemk, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Kapitola se dopliiuje takto:
V nazvu kapitoly se méni ,§ 5 odst. 1“ a nahrazuje se ,§ 8. Obsah kapitoly z(stava nezménény.

A.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nedochazi k zadnym Gpravam. Kapitola z(stava nezménéna.
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A.10 Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nedochazi k zadnym Upravam. Kapitola zistava nezménéna.

A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nedochazi k zadnym Upravam. Kapitola zistava nezménéna.

A.12 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérené Ihlty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

Kapitola se dopliuje takto:

V nédzvu kapitoly se doplfuji slova ,pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem®. Obsah kapitoly zlstava
nezménény.

A.13 Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v
rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené Ihity pro jeho vydani

Nedochazi k zadnym Gpravam. Kapitola z(stava nezménéna.

A.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Nedochazi k zadnym Upravam. Kapitola zUstava nezménéna.

A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Kapitola se doplfiuje takto:

Pivodni nazev kapitoly ,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.“ se méni zruenim slov
,pro které mulze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt", takze
nazev zni: ,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb®.

Cela kapitola zUstava nezménéna.
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A.16 Udaje o poétu listt tizemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické ¢asti
Kapitola se dopliiuje takto:
Textova Cast navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Visiova ma 14 stran A4, graficka Cast obsahuje 2 vykresy
formatu A3 — formou vyfezu zobrazujicich feSené lokality + 1 list legendy hlavniho vykresu.

Kompletni aktualizované vykresy celého feSeného Gizemi budou doplnény po vydani Zmény &. 1 v rdmci "UpIného
znéni".

B Graficka ¢ast zmény uzemniho planu

Graficka ¢ast zmény Gzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Zakladni ¢lenéni Uzemi (vyfez Casti feSeného Uzemi)............ccveevviiiiiivrnciescisnericeneeeenn 1.0 10 000
02a, 02b — Hlavni vykres (vyfez feSenych lokalit, samostatna legenda)..............cccoooiiiiiiiiiiiiciinn, 1:5000

PoznHI avn2 vidhlesdgm2ia jemeszenl pSeemdetgedd gdain2l odke
(,02)esojseg‘trjlzznaitSa/z|d<rr esy teXltloveos || =8t el @ideay v

Segen®hob¥vaemh poaktywdnizz awmddmly vIikres v

Vikres veSejnhD prosphRgnich stavebzTopavSebezs

zmiDny.
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C Textova cast oduvodnéni

C.1 Postup pfi pofizeni uzemniho planu
Obec Vigfiova ma platny Uzemni plan vydany v roce 2016 (nabyti G&innosti 4. 1. 2017).

O pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu Visfiova rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnesenim €. 2021/8/290 ze
dne dne 29. 6. 2021, s tim, Ze schvalilo

a) moznosti zpisobu financovani zmény &. 1 UP

b) podnéty k pofizeni zmény ¢. 1 UP podle § 55 a § 56 b stavebniho zakona, tedy zkracenym postupem
pofizovani,

c) urceni zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem Gizemné planovaci dokumentace podle § 6,
odst. 5, pismene f) stavebniho zakona, ve vazbé na § 55 a § 55 b pana starostu Mgr. Vaclava Sklenére,

d) ze pofizovatelem zmény bude dle ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona Obecni Ufad Visnova, ktery zajisti
spinéni kvalifikaénich pozadavkd pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti podle ust. § 24 odst. 1
stavebniho zakona prostfednictvim fyzické osoby, splfujici pfislusné kvalifikani pozadavky. Touto
osobou bude Ing. Miroslav Sladek,

e) zhotovitelem zmeény UP na zakladé smlouvy o dilo Ing. arch. Milana Salabu, autorizovaného architekta
CKA (€. 01467),

f) uloZilo pofizovateli po zajisténi stanoviska KU OZP SEK predat obsah zadani zmény &. 1 UP zhotoviteli.

Pofizovatel posoudil Gplnost jednotlivych navrhi na zménu tzemniho planu a jejich soulad s pravnimi predpisy. V
souladu s ust. § 55a odst. 4 ve spojeni s ust. § 46 odst. 3 stavebniho zakona navrhy posoudil, zajistil stanoviska
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Uradu StfedoCeského kraje k obsahu zmény a spolu se svym
stanoviskem je pfedlozil k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Visfova.

Zastupitelstvo obce svym usnesenim €. 2021/9/304 ze dne 7. 9. 2021 schvalilo Uplny obsah zadani zmény ve vazbé
na § 55a a § 46 odst. 3 stavebniho zakona zkracenym postupem a vzalo na védomi stanovisko krajského Gradu.

Krajsky ufad ve svém stanovisku €. j. 097439/2021/KUSK ze dne 1. 9. 2021 jako organ ochrany pfirody
kompetentni podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny
konstatoval, Ze v souladu s ust. § 45i tohoto zakona lze vylou€it vyznamny vliv pfedloZzeného névrhu
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptagich oblasti v pisobnosti Krajského tfadu.

Spolu s tim Krajsky Ufad StfedoCeského kraje jako organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle
ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjsSich predpisu (dale jen zakon), na zakladé ust. § 10i odst. 2 tohoto zakona, kritérii uvedenych v jeho
pfiloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladii nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii navrhované zmény ¢.
1 uzemniho planu ViSiova na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Dokonéeny navrh Zmény &. 1 UP Visfiova byl predlozen k vefejnému projednani s tgasti dotéenych organti (§
55b odst. 2 stavebniho z&kona). Obecni Gfad ViSfova jako Ufad, ktery vykonava Cinnost podle § 6 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon),
prostfednictvim fyzické osoby dle smlouvy o dilo, ktera splfuje kvalifikaCni pozadavky pro vykon Uzemné
planovaci Cinnosti a prislusny k pofizeni zmény €. 1 Gzemniho planu Vishova, oznamil zahgjeni fizeni o zméné
¢. 1 UP Visnova podle § 55b stavebniho zakona. Vefejna vyhlaSka — vyzva byla na Ufedni desce zvefejnéna od
25. kvétna do 1. Cervence 2022 (po dobu 37 dn(). Vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
se uskute¢nilo v zasedaci mistnosti FC ViSiiova dne 23. ervna 2022 od 18:00 do 19:00 hod. Z vefejného
projednani byl dle ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam a presencni listina.

Vefejnou vyhlaskou i na vefejném projednani bylo podano upozoméni tykajici se podani NAMITEK a
PRIPOMINEK: Ve vazbé na § 55b odst. 2 stavebniho zdkona mohou podat namitky proti navrhu Uzemniho planu
pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych névrhem feSeni. Ve vazbé na § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2
stavebniho zékona nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani (tj. do 30. ¢ervna 2022) muze kazdy
uplatnit své pfipominky. Ve stejné Ih(té mohou dotéené osoby podle § 52 odst. 2 a § 55b odst. 2 stavebniho
zakona uplatnit své namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
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dotCend prava a vymezit uzemi dot€ené ndmitkou. Ve vazbé na ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2
stavebniho zakona se k pozdéji uplatnénym namitkam, stanoviskiim a pfipominkam nepfihlizi.”

Pofizovatel shromazdil stanoviska, kdyz jedina podana namitka je dle obsahu pfipominkou (ve vSech 1 -
6 bodech), pfipominky nepfisly Zadné, ani sousednich obci a zastupce vefejnosti. Stanoviska DO a
opravnéného investora jsou akceptovana, coz je doloZzeno Navrhy rozhodnuti (viz téz kap. C15 a C16
textové Casti oduvodnenl) Viyhodnoceni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel predal zpracovateli
formou POKYNU pro Gpravu Gistopisu Zmény ¢. 1 UP pro vydani v zastupitelstvu obce. Pofizovatel tak zajistil
Upravu (nepodstatné Upravy) navrhu Gzemniho planu v souladu s vysledky vefejného projednani.

Pofizovatel pozadal 14. 7. 2022 krajsky Urad o vydani stanoviska nadfizeného organu Gzemniho planovani dle §
59b odst. 4 stavebniho zékona. Na zakladé souhlasného stanoviska nadfizeného organu z 5. 9. 2022, jimz
nadfizeny organ UP potvrdil, Ze Ize pfistoupit k vydani zmény UP Visfova, byly obeslany dotéené organy
s vyhodnocenim namitek.

Zména UP Visfiova byla takto predlozena Zastupitelstvu obce Vifiova k vydani. Zména &. 1 UP byla schvalena
usnesenim Zastupitelstva obce Vishova €. 2022/12/421 ze dne 20. 9. 2022 jako opatfeni obecné povahy.
Uginnosti nabyvé 15. dnem po zvefejnéni uplneho Znéni.

C.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

C.21 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim viady ze dne 20. dervence 2009 ¢&. 929,
ve znéni Aktualizace ¢&. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. zafi
2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Cqske republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. z&fi
2019 ¢. 630, Aktualizace €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceskeé republiky schvalené usnesenim viady ze dne 17.
srpna 2020 ¢&. 833, Aktualizace €. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne
12. Gervence 2021 ¢. 618 (déle jen ,PUR CRY), feSené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose
republikového vyznamu. Na Uzemi obce nezasahuje zadny koridor dopravni a technické infrastruktury vymezeny
vPUR CR.

Obec Visiova se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni (izemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje vét$inu tizemi CR, véetné celého Stredogeského
kraje. Pro zménu UP Visfiova z této skutednosti nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Dle § 31 stavebniho zakona je PUR CR nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani Gzemnich pland
ajejich zmén, a proto také Zména ¢. 1 UP Vi$iiova musi byt s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci &. 1,2,3,4a5v
souladu.

Co se tyde posouzeni souladu samotné Zmény &. 1. izemniho planu Visiova s PUR CR, Ize konstatovat, ze zména
je natolik drobnd, Ze hlavni pfedmét tykajici se vesmés nékolika mensich ploch a jejich upfesnéni, nepfedstavuje
zmeénu, jeZ by byla v rozporu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani.

Komplexni pfehled s popisem souladu s jednotlivymi relevantnimi poZadavky, resp. republikovymi prioritami byl
obsazen v textu odGvodnéni Gzemniho planu (2017). Zde je proto uvedeno jen nékolik bodl, majicich alespor
Caste€ny vztah k feSené problematice Zmény €. 1.

Z PUR CR vyplyvaji pro fedeni zmény ¢. 1 UP Vi$fiova nize uvedené pozadavky(u v ed eny. kur z2 vou

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(14) VeveSejn®m z§j mu chr 8nit a rozvz2jet pS2rodn?,
architektoni ®k®hdhDdi atrceheoZaghokat r 8z jedin
a jedineln® kulturn2 krajiny, kter® |Jsou V
hodnot u, naps§. i j akroantaurbiystmiglka® talttr agt ov §z
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soci 8l n2ho rozvoje v souladu s principy wudrgiteln
zvl §gtn2ho z8§jmu, v jinTch pS2padlekyn. j Kr ajSieba jcdir ¢
promBDnnim cel kem, kterl vygaduje tvTrl 2, avgak ci
zachovg&ny jej2 sthRgej.n2 kulturn2, pS2rodn2 a ugitn

Br&§nit upad8§n2 vdhkomuel®skamnkunki gakbcHTsBeahT.

| Veskeré hodnoty v Gizemi byly v UP definovény a nebny koncepci negativné dotéeny — principem
uzemniho planovani obecné je ochrana hodnot v (izemi (odst. (4) §18 zakona 183/2006 Sb.) a koncepce
tento pnnmp (cil) napliiuje. Jednotlivé hodnoty jsou v UP lokalizovany a popsany a v pfipadé nutnosti
jsou navrzena opatfeni na jejich ochranu a podporu.

1 Zména UP nenavrhuje plochy snevhodnym funkénim a prostorovym vyu2|t|m Snahou je v ramci
moznosti UP zachovat stavajici raz sidla a krajlny zkvalitnit vazby zastavéného Uzemi na nezastavéné
a rozvinout pozitivni znaky krajinného razu v feSeném Uzemi.

(14a) P Si pl 8novgn? rozvoje venkovsklch %zem? a obl ast
kvalitn?2ast T,eswmdcrh? plorpl och a kvalitn? zemDdNDI| sk®,
T Vzemi je kvalita pid (dle BPEJ a tfid ochrany) spie nizka. Zménou UP dochazi jen k minimalnim
zabor(im ZPF. Vibec nejsou dotéeny pudy Il. tfidy ochrany, tj. nejkvalitnéjsi pudy v izemi. Rozvojové
plochy krajinné jsou ¢astecné vymezovany na plose PUPFL, avSak v ¢asti, kde faktické zalesnéni neni
(tato plocha v ndvaznosti na vefejnou zelen jen doplfuje stavajici vymezeni). Ekologické funkce krajiny
jsou podporeny vhodnymi zménami v krajiné a nastavenou regulaci v plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti jiz platnym Gzemnim planem. Navrzena zména tuto koncepci zachovava. Zména &. 1 UP
nenavrhUJe rozvojové plochy, které by se dotkly vyuZitelnosti zemeédélského pldniho fondu ve smyslu
narudeni ucelenych zemé&dglskych ploch. Reenim zmény nedojde ke stfetu lokalit s opatfenimi k
zajisténi ekologické stability krajiny.

(15) PSedch&8zet pSi zmNDn&ch nebo vytvg§Sen2 uriy®amn2ho p
soci 8l nz2 soudr gnost obyvatel. Analyzovat hl avn? r
potenci 8l n2 dTsledky a navr hovat pSi Yazemnb pl 8§n
segregace nebo sn2gen?2 jej2 YarovnD

1 VieSeném uzemi neni segregace obyvatel patrna.

git2 Yazem2 v YazemnD pl ¢

stanovovs8§n2 zpTsobu u
h hledi sek oadnmpdga dvazvekni?,.
v
s

i vy
upl atRov8n2m jednostrannlc
Vhodn8 Segen2 YWzemn2ho roz
url en?2

oje je zapotSeb2 hledat
m a charakterem obl a 2

t2, os, ploch a koridor

1 Koncepce rozvoje Uzemniho planu zohlediuje vsechny tfi pilife udrzitelného rozvoje a komplexné feSi
celé Gzemi obce Vigfova. Soutasti koncepce rozvoje obsazené v UP je navrh:

o  ploch pro bydleni a ploch s bydlenim souvisejicich (obfanska vybavenost, vefejna prostranstvi,
plochy sidelni zelené atd.);
o] ploch pro ekonomické ¢innosti;
0  ploch zmén v krajiné urenych k posileni krajinného razu, ekologické stability a dalSich pfirodnich
hodnot.
{  Zména UP tuto koncepci zachovava, zadny ze zdmérd s ni neni v rozporu.

(16a)P$i YzemnhD pl 88§novacintegnosan®wvgchgzebj e ¥zemZ, pm
pSedstavuje objektiwvn?2 a kompl exn?2 posuzov§gn? a n
hledisek.

| Resené Uzemi Ize vzhledem ke svému vyznamu a velikosti obtizné posuzovat z pohledu integrovaného
rozvoje. Navrzeny rozvoj je komplexni a zohlediuje vSechny ffi pilife udrzitelného rozvoje.
Z regionalniho pohledu je rozvoj v feSeném Uzemi nevyznamny.

(17) VytvsgSet v Yizem2 podm2nky k odstrzaBowa§nteldiiscledp
vytvegSen? pracovn2ch pS2legitost?2 zejm®na v hospood
t Dcht o Yzem2ch

| Redené zemi nelezi v hospodafsky znevyhodnéném regionu. Pesto jsou vytvofeny vhodné podminky
pro vstup investic a realizace ekonomickych aktivit.
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(19) VytvgSet pSedpokl ady pro rozvoj, vyugit?2 potenci
brownfields prTmysl ov®ho, zemNDdNDI sk®ho,h WgjeezndsTk)® h |
Hospod8rnhD vyug?2vat zastaviDn® %z e m? (podpor a pSe
nezastaviDn®ho Yzem?2 (zej m®na zemNDdNDI sk® a | esn? p
fragment ace @G2nl2e ma jues pY6lSe§ldnS@ 2 v yvazge?m? Ysporn® v n§r
energi e, kter® koordinac? veSejnlch a soukromlct
suburbani zace pr.o udrgitelnl rozvoj %zem?2

1 Zména ¢ 1 se netyka pfimo areall brownfields. Plocha byvalého (jiz asanovaného) zemédélského
arealu na jinovychode sidla Visfiova je platnym Gzemnim planem navrZena k vyuZiti pro obytny soubor
a objekt socialniho/seniorského bydleni (P06, Z07, Z08). Zménou &. 1 UP se tento zamér neméni.

1 Prestavby v ramci zastavéného Uzemi obce byly uzemnim pldnem vymezeny k zastavéni v prvni fadé.
AZ poté bylo pristoupeno k zaboru volné zemédélské pudy s tim, Ze zastavitelné plochy jsou navrzeny
v navaznosti na zastavéné Uzemi a logicky doplfuji sidelni strukturu. Zménou ¢. 1 UP nedochazi
k navrhim novych zastavitelnych ploch, pouze v jednom pfipadé k roz§ifeni pozemku pro umoznéni
jeho zastavitelnosti (Zm1-Z06) a pro rozSifeni hrbitova. Ostatni zaméry jsou vesmés zmény funkéniho
vyuZiti zastavénych/zastavitelnych ploch.

Stavajici sidelni zeleri je zachovana a jsou navrzeny dalSi plochy pro tento zplsob vyuziti.

Lesni pozemky jsou navrhem zmény UP dotéeny minimainé (pro vefejnou zelefi — pl. Zm1-K02). Zabor
zemédélské pudy je rovnéz minimalni, je oddvodnén v pfislusnych kapitolach.

(200 Rozvojov® z8mBbDry, kter® mohou viznamnn ovlivnit ct
n8sl ednD podporovat potSebn8 kompenzaln2 opatSen?.
veSeEEnpMYy napS. ochrany biologick® rozmanitost.i a Kk
zv!|I 8gtND chr&nhDnlch Yzem2, |l okalit soustavy Natur a
obl asti pSirozen®oabomaltatce2yodchAraayozgemB®dNI| sk ®h
Yazemn2 podm2nky pro i mplementaci a respektovs8n?z Yg
ekologick® stability a k zajigBbnDa2 pekoloxdirakiluc hk r
pS2rodn2ho charakteru v zastavBDnlch Yszem2ch, ZVyQg
YazemnD pl 8novac?2 | innosti vytvsgSet podm2nky pro o
vwthg Set podm2nky pr.o vyugit2 pS2rodn2ch zdrojT

1 Rozvojové zé&méry (zastavitelné plochy, plochy pfestavby, popfipadé jiné zaméry) jsou navrzeny
v pfiméfeném rozsahu a podobé, a nebudou pfedstavovat vyznamny z&sah do charakteru sidla nebo
krajinného réazu.

1 Nebylo shledano, Ze by koncepce negativné ovlivnila Zivotni prostfedi, biologickou diverzitu nebo
ekologickou stabilitu tzemi.

(25) VytvgSet podm2nky pro preventivn2 ochranu 1/42em2 a
v Ywzemb%y(z8pbuvy pTdy, eroze, sucho atd.) s 2 em
Zej m®na zajistit Yszemn2 ochranu ploch potSebn ch
pro vymezen?: Y2z € m2 murp!oe/roldcnﬁﬁ,.kVﬁ%zwélﬂqbenmzpopdstmr?rmlgzye ®
sr8gkovlihemdda vyug2vsgn2 pS2rodhD bl2zklch opatSer
je to mogn® s ohledem na struktéch opatlSen2 a kOGP
zmRNny kIl i matu.

V. Yz e m? vytvegSet podm2nky pro zadr gov§gn?2, vsakov &
zm2r Rov8§n2 %] inkT povodn?2 a sucha.

PSi vymezovs§n2? zastavitefhbehmplootdambhl ednit hosp

9 Vuzemi neni vyhlaeno zaplavové Uzemi, presto jsou podél toku Kocaby vymezeny nezastavitelné
plochy zafazené vesmes do ploch pfirodnich. Zaroven je zde vymezen lokalni biokoridor. Tato koncepce
tzemniho planu je respektovana i navrzenou Zménou &. 1 UP.

9 Vramci regulativi ploch pfirodnich (NP) je doplnéno vhodné vyuZiti konkrétnich pozemkd pro navrh
suchého poldru.

9 Podminky pro retenci srazkovych vod jsou v regulativech aktualizovany v souladu s novelou vyhl. €.
501/2006 Sb.
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Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Specifickeé oblasti

Obec Visfiova se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Do Gzemi obce Visfiova nezasahuiji zadné koridory ani plochy dopravni infrastruktury vymezené v PUR CR.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri

Do Uzemi obce Visiova nezasahuji zadné koridory ani plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamér( vymezené v PUR CR.

C.2.2  Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Visfiova jsou Zasady uzemniho
rozvoje Stredoeského kraje (dale jen ZUR SCK). Zastupitelstvo Stfedogeského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK
dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2.
2012 a nabyly uc¢innosti dne 22. unora 2012.

Nasledné aktualizace: 1. aktualizace ZUR SCK (nabyla G&innosti dne 26. 8. 2015),
2. aktualizace (nabyla u¢innosti dne 4. 9. 2018),
7. aktualizace (nabyla Ucinnosti dne 25. 8. 2022),
ani 6. aktualizace (nabyla uinnosti dn3. 11. 2022)
se pfedmétem feSeni netykaji uzemi obce Visriova.
Redené (zemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
Redené Uzemi lezi mimo rozvojové osy republikového vyznamu vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
Redené (zemi leZi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu vymezené v ZUR SK.

V platném tzemnim planu jsou zohlednény pozadavky tykajici skladebné ¢asti USES — RC 850 Marhelovka, RK

281, RK 282 a koridoru dopravni infrastruktury D007 - koridor dalnice D4: Usek Haje — Zaluzany - hranice kraje

vC. souvisejicich staveb. Zadna ztéchto ploch a koridort vefejné prospéSnych staveb (VPS) a vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) se nedotyka pfedmétu feSeni zmény €. 1 UP.

Zména &. 1 UP Visfiova navrhuje pouze dilCi Upravy feseni UP Visfiova, které maji pouze velmi omezeny vliv na
napliiovani pozadavk{ stanovenych v ZUR SCK. Na vétsinu pozadavkd ZUR SCK nema feeni Zmény ¢. 1 UP

Zadny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Visnova se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch
pozadavkU, na néZ ma nebo mize mit feSeni Zmény ¢&. 1 Visiova potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1., 2., 7 a 6. aktualizace vyplyvaji nasledujici pozadavky(u v ed eny: kur z2 vou

I1LSTANOVENCE BPWMNOHRO TP IPZN@EY (PNO KRRMAUIDKRTH N ELNEH
ROZVOJE BDZEME
(01) Porduz?2e mngbor i@ §n ewdmM?2 nkyt p§ DddevsykvkBngeejnd , rzoalvmg e ne
zahi2§tpni vOho @®id¢ot rs2thadS p@mmb haowWejgies? soci §1 g2 soudr
Vyvg§genost a udrgist eldonosat | akwdbjzdkVizeecm?y o d jaelzaevmenke crh
plT8regubn 2 @ IN@ W r oz hohosw&hn2veo vym gi t 2 Y%z e m2

JelikoZ neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivu koncepce na udrZitelny rozvoj Uzemi, projektant vyjadfuje
pfesvédCeni, Ze jednotlivé pilife udrZitelného rozvoje Uzemi jsou ve stavajici podobé Uzemi vyvazené a navrzena
koncepce nepfispiva k vyraznému posileni ani oslabeni Zadného z nich na Ukor dal$ich.

V&echny predmétné Upravy jsou rozsahem minimalni a z pohledu jejich polohy zcela nekonfliktni. Zadna z ploch
zmén, s ohledem na maly ploSny rozsah a polohu v Uzemi, nemuze jednotlivé ani ve vzajemnych souvislostech
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nikterak narusit vyvazenost vztah(l v Gzemi a jeho podminky pro rozvoj environmentalnich, ekonomickych i
socialnich funkci.

06) Ytytp@&dmtioy opdme ,p@&lokt hodhoaychai BjEamd mamgaj &« r ak tee |
vztah obyvatel st $ans&ouskjdé tk & e§ w@mwa Yszaem2 . P

a) zachov8n2 a obnovu rozmanitosti Kkulturn2 Kkrajiny g
b) ochr anuTkrozjiitdn v@&RF a hr Zxuwa;k

c) zachovg8nh2 avicriadiu ve®2 dlelp,] ndk tcs2kl@ m  nwearak anenwad t u rckeann
architektoamnt k®omi panty nevhodnou Tg€Snavdddel; omezit
dufsnit a zapracovat do BPD obc?2 c2]lov® charakteristi

Vsechny upravy provedené Zménou €. 1 UP jsou svym plodnym rozsahem minimaini a z pohledu jejich polohy zcela
nekonflikini. Z&dna z ploch zmén, s ohledem na maly ploSny rozsah a polohu v Uzemi, neni ve stfetu s Zzadnou z
identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot tzemi kraje.

Plochy feSené Zménou €. 1 jsou navrzeny tak, aby nedoSlo k ovlivnéni krajinného razu, véetné stanoveni
odpovidajicich podminek prostorového usporadani. Bylo provéfeno, Ze urbanistickd koncepce stanovena UP
nebude Zménou &. 1 dotéena a zlstava v platnosti dle UP. Na zakladé schvaleného obsahu zmény byly Zménou &.
1 UP navrzeny pouze diléi zmény navazujici a doplfiujici stévajici urbanistickou strukturu obce.

Cilové charakteristiky krajiny vymezené v platnych ZUR SCK jsou v platném UP respektovany a zména UP je
zohledruje v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (vice viz bod 6 nize).

(O7)$Vylpvo§im2nky pr o stab|SIk||t|camcn|osat2vm\a§@feze‘elnv2ymemaqmelchzhj
rozvojovlich oblastech %mseysm&dehlzabjm®uaopovlch os8ch.
a) pos2len?2 kvality @dgi2v,ottae dq‘&?bfgﬁﬁma\/treﬂozﬁdzmmw@rd@hrqb appri osst
archit®egeadi sHE® |z asdtosu pact nre® g @ 189 ynsl ecche pkrvoasltirtan@s tnv@? a v
zelevi. z el e nTkcohl epnr satbeyficn Vv ¢ Ib a 5 etibriow v@jhot éfrastrpkeutou a zalhezpe?

dostath ® pr ost upnost.i krajiny;

Zménou &. 1 UP nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni (s vyjimkou rozsifeni Zm1-Z06 pro
umoznéni vyuzit pozemek k zastavbé). Ostatni navrhy spoCivaji bud ve zméné vyuZiti jiz zastavénych nebo
zastavitelnych ploch, nebo jde o rozsifeni hibitova, Upravy regulativi apod.

3. ZPiP ESNTCNKE SOBHQISHIIE, VVYMERZ EN RNEQMERZIEQNICE S
OBLASTKRAJSKE£HO VhZNAMU

3.1. SPECIFIEIOBLAST KRAJGVKZKNMOMU

Specifické oblast republikove Grovné SOBY, ve které se prOJeVUJe aktualni problém ohroZeni izemi suchem, zahrnule
podstatnou &ast Ceské republiky a na krajske Grovni nebyla zpresnéna. Jeji vymezeni v PUR CR zahrnu;e celé Uzemi
Stiedogeského kraje. Zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozv01e a rozhodovani o zménach v tzemi, jsou
Sastedné promitnuty do novely vyhlasky & 501/2006 Sb. Zména &. 1 UP Visfiova na pfislu$né ustanoveni o
hospodareni se srazkovymi vodami reaguje Upravou regulativa.
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4 . ZPPF ESNNNKORAILDOORE A/ YMEEZENACH YMEZENC PL

KORI DORS KRAZINMAKMWHO V
4.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY

4.1.1. Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu

(113 Kor i dtoldn 2pD4otDabemeyd al ugany (hranjiice Ji ho|l esk®ho kraj

Na Uzemi obce ViSfova se nachazi jediny koridor dopravnl mfrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu, a to koridor pro umisténi stavby D4. ZUR zpfesiiuji na Uzemi Stfedodeského kraje koridor
republikového vyznamu (vymezeny v PUR 2008) dalnice D4' Dubenec — Zaluzany (hranice Jihogeského kraje)
jako koridor pro vefejné prospéSnou stavbu D007.

Vymezeny koridor okrajové zasahuje do kat. uzemi Visnova. Koridor pro silnici je v ZUR veden jako vefejné
prospésna stavba (ID D007), takto byl také prevzat do UP Visfiova. V souéasné dobé je stavba v realizaci.

Neni predmétem Zmény &. 1 UP. Zaméry obsazené ve Zméné &. 1 se nachazi mimo predmétny koridor.

44 PLOCHY A KORI DORY N A D5R EOON CA NG LHNDE HDZ EAMMN R E O
EKOLOGI CKE STABI LI TY

Na Gizemi obce Vigfiova ZUR SCK vymezuji nasledujici regionalni prvky | USES: RC 850 Marhelovka, RK 281, RK
282. UP Visfiova tyto prvky reglonalnlho USES respektuje. Vsechny prvky USES vymezené v ZUR jsou v UP Vistiova
zpfesnény dle mistnich podminek a pfi dodrzeni parametri dle platnych oborovych predpist a metodik.

Vymezeni ploch a koridord USES se Zménou & 1 UP neméni. V plochach biocenter a biokoridort nejsou
navrzeny zadné zastavitelné plochy ani jind opatfeni omezuijici jejich funkci.

5. UPF ESNnNnN¢ ©ODDODBMNMMNEEGKH KORNRERECEAORDZ DOIEEHPRT
KULTURNCCHKHLANCCIHVIHODNOT BHZEMC

Zasady pro zajiSténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto Uzemi jsou popsany a
graficky zobrazeny v zemnim planu. Zménou €. 1 jsou pIné respektovany, neméni se.

Nové zastavitelné plochy nejsou Zménou €. 1 prakticky navrhovany. Pro uinngjSi ochranu charakteru zastavby
jsou upfesnény podminky prostorového uspofadani (zejména vyskové regulace) a podminky pro nasledna fizeni.

1 Dle ZUR SK - Uplného znéni po 2. Aktualizaci (2018) je uvadén nazev ,R4 — rychlostni silnice” v souladu s tehdy platnou
kategorizaci.
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6. VYMEZE NCHARAKLERNRIKCKRWII

Zakladni zasady péce o krajinu jsou popsany a graficky zobrazeny v Gzemnim planu. Zménou €. 1 jsou piné
respektovany, neméni se.

KRAJINNE TYPY

krajina sidelni

ot krajina pfiméstska

RO1 krajina rekreacni

001 krajina polni

cor krajina chmelarska

Vot krajina vinaiska

wot krajina vodarenska

Not krajina relativné vyvazena
) krajina zvy$enych hodnot

kulturnich a pfirodnich

trov H: ‘-ﬁ— krajina pfirodni
Obrazek 1: Vyfez z vykresu ,Oblasti se shodnym krajinnym typem* Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, Upiné
znéni po 2. Aktualizaci (2018).Pozn. : Vymezen? zTst 8438 7.a6akdru@lii zdalcd %MDIRn

| .3 AVikres krajinalprtoyikt.er ® se stanovuj2 c2lov® k

6.7. KRAJICNBODNZH)GENH

Do tohoto krajinného typu néleZi katastraini uzemi ViSiiova. Zaméry, jez jsou v Uzemnim planu popsany a graficky
zobrazeny, tuto vyvazenost bez vyjimky respektuji a vlivem koncepce nemize dojit k jejimu naruSeni, zejména
protoZe jsou vylou¢eny veSkeré nevhodné formy uzemniho rozvoje.

7. VYMEZENC VES‘FE’rﬂG\IMhCI?-IROSTAVEBI\'IfA, OFPTAVEBNCA O
K ZAJl Gs OVANB EZFPEANOSTASSNATNC EBEMOIENCHE
VhZNAMU, PRE RWKEMWEZIEEMKS M XYVEABHWIB C M

Na Gzemi obce Visfiova vymezuji ZUR SCK nasledujici vefejné prospé$né stavby a opateni:

9 DO0O07: Koridor dalnice D4 Dubenec — Zaluzany (hranice JihoCeského kraje);
9 RC 850 Marhelovka, RK 281, RK 282

Vaechny koridory a plochy vyjmenované v této kapitole jsou v ZUR SCK zéroveri vymezeny i jako vefejné
prospésné stavby Ci opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Vsechny relevantni poZadavky byly zohlednény / zapracovany jiz do vydaného Uzemniho planu Vishova (nabyti
ucinnosti 4. 1. 2018). Zménou ¢. 1 UP nedochazi k zadnym Upravam, feSené navrhy se téchto VPS a VPO
netykaji.
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C.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zékona

Ze stavebniho zékona vyplyvaji nasleduijici cile Uzemni planovani (u v e d e n'y ). §ytlognoceki souladu? v o u
Zmény ¢&. 1 UP Visiova s kazdym jednotlivym cilem izemniho planovani je uvedeno vzdy pod kazdym cilem:

(1) C2lem %zemn2ho pld&nwivStngvhe aygrndg Sedr piStealprok | radzv
vztahu podm2nek pro pS2zniv® givotn2 prostSed?, pro h
uspokojuje potSeby soul asg®voeéemegener agdi gublpuchRichgoyv

Koncepce rozvoje se nemeni, dochazi jen k nékolika drobnym rozsifenim ploch pro bydleni, hrbitov a vefejné
prostranstvi. Zménou ¢&. 1 UP ViSfiova nedochazi k zadné podstatné Upravé urbanistické koncepce.

Dale doslo k Upravé regulativ, zmén vyuZiti zastavénych/zastavitelnych ploch. VSechny pfedmétné tpravy jsou
rozsahem minimalni a z pohledu jejich polohy zcela nekonfliktni. Zadna z ploch zmén, s ohledem na maly plosny
rozsah a polohu v Uzemi, nemuze jednotlivé ani ve vzajemnych souvislostech nikterak narusit vyvazenost vztahu
v Uzemi a jeho podminky pro rozvoj environmentalnich, ekonomickych i socialnich funkci.

(2) DPzemn2? pl8novsn2 zajigSujie pSedpoklady pro udrgi:
aprostorov®ho uspoS&8§d&§n2 Yzem2 s c2lem dosagen? obecn
“wzem2. Za t2m Y elem sleduje spolelenskl a hospod8Ssk

Pii vymezeni zastavitelnych ploch Uzemniho planu byla sledovana jejich optimalni poloha ve vztahu ke
stabilizovanym plochdm a moznostem vyuziti existujici vefejné infrastruktury, zejména pak napojeni na sité
dopravni a technické infrastruktury a soulad vefejnych a soukromych zajma.

Déle pfi vymezeni ploch zmén byly zohlednény dané hodnoty a limity vyuZiti uzemi, a tim byly ochrénény vefejné
zajmy. Zaroven také byly v rdmci zmény uspokojeny dilci zajmy soukromych osob, vyplyvajici z jednotlivych
navrh( na zménu Gzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze zménou UP nedochazi k zadnym podstatnym zasahim (vesmés nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy), Ize konstatovat soulad s uvedenym cilem.

(3) Ora8ny Y%zemn2ho pl8novs8§n2 postupem podle tohoto
vistavbu aviRun®cPi mmawvtoij dazleim2 a konkretizuj?2 ochrar
zvl 8gtn2ch pr8vn2ch pSedpisT.

Zména &. 1 UP Viéfiova koordinuje verejne a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. V rdmci zpracovani navrhu
Zmény &. 1 UP Visiiova byly provéfovany vsechny znamé zaméry na zmény v Uzemi a vystavbu soukromych
fyzickych osob jiz ve fazi navrhu obsahu zmény (zadéni). Nékteré nevhodné, pfipadné neprojednatelné navrhy
v této fazi vyfazeny. Ostatni byly v ndvrhu zmény uzemniho plénu koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi
respektovani vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi. Soukromé zajmy na rozvoj Gizemi se
odrazi zejména v provéfeni moznosti vymezeni ploch zmén Zm1-Z201, Zm1-Z05, Zm1-Z206, Zm1-Z06, Zm1-P01 a
Zm1-P02.

Dalsi koordinace soukromych a vefejnych zajml je pfedmétem procesu projednani navrhu zmény Uzemniho
plénu a procesu vefejného projednani.

4) bDzemn pl 8novgn2 ve veSein®m z§imu chuldmaniastiozk®}

architektonick®ho a archeol ogick®ho dBDdictv?2 PSitom

ieiich totodgnosti S ohledem na to_ urluje podm2nky

nezastavilDn®ho YWzem2 a nezastavitelnlch pozemkT. Zasta
2 zastavhDn®ho Yzem2.

m2ru vyugi:t
UP Visfiova ve vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi a chrani krajinu.
Zménou €. 1 prakticky nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

S ohledem na ochranu krajinného razu, ochranu hodnot a pro G¢inné&j8i ochranu charakteru zastavby jsou
upfesnény podminky prostorového uspofadani (zejména vyskové regulace) pro celé Uzemi obce.

(5) V nezastavDn®m %z em? Ize v souladu s jeho charc:
zemDdNDI stv2, lesnictv2, vodn hospodg&8Sstv2, tRDgbu ner
infrastruk u r u pS2poj ky a 1/4!elov® komuni kace, pro snigov
odstraRovg8§n2 jejich dTsl edkT, a d8le takovsg techniclk

Uzemni plan Visiova — Zména &. 1 22



rekreace a cedtaav nc?yhkd irsudhk,® mae$*kk, hygienick§ za$s?
funkce bydlen2z | pobytov® rekreace nen2 u uvedenTch
staveb, kter® s ni nii obpdzopcreons?t, S el dzneld vs oruevz assetj @v Ivnl ®nt n%z e
YazemnhD pl 8novac?2 dokumentace z dTvodu veSejn®ho z§&8j) mu

Neni predmétem zmény UP. V platném Gzemnim planu jsou v kapitole A.6.2 stanoveny omezuijici podminky pro
stavby, zafizeni a jina opatfeni v nezastavéném (zemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Podminky aplikaci
ustanoveni § 18 odst. 5 zuzuji, nikoliv rozsifuji, tudiz respektuji podminky stavebniho zakona.

(6) Na nezastavitelnlchechmdzema? cihnflrzaestviujkit melunix pJmd:
dosavadn?2 ug2vgnz2.

Netyka se Uzemi obce Visfova. Nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho z&kona

definovany jako pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Gizemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona

Ze stavebniho z&kona vyplyvaiji nasledujici akoly pro izemniplénovéni(u v ed eny V.gdy Kkur z2vou
Viyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Vidiova s kazdym jednotlivym Ukolem pro Uzemni planovani je uveden

vzdy pod kazdym Ukolem:

1) Ukolem Gizemniho planovani je zejména:

a) zjigSovat a posuzovat stav Yzem2, jeho pS2rodn?2, Kk
b) stanovovat koncepci recevej ehviedmi, na| obdRottybanpset
Reseni zmény Gzemniho planu piné respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho posuzovani stavu

a vyvoje Uzemi obce. Koncepce rozvoje se neméni, stejné tak se neméni urbanistick& koncepce a kompozice.

Zastavitelné plochy se rozSifuji jen nepatmé ve dvou pfipadech — rozsifenim drobné plochy bydleni a pro

roz§ifeni hfbitova, v souladu s akceptovatelnymi poZadavky; rovnéZ v navaznosti na zastavéné Uzemi a na

obdobné funkéni vyuZiti sousednich ploch (bydleni, resp. hibitov).

V&echny pfedmétné Upravy jsou rozsahem minimalni a z pohledu jejich polohy zcela nekonfliktni. Zadn4 z ploch
zmén, s ohledem na maly ploSny rozsah a polohu v Uzemi, neni ve stfetu s Zadnou z identifikovanych pfirodnich,
kulturnich ani civilizaCnich hodnot.

z

t Seb
zdr

zmNRn v Yazem2, veS

c) provhRSovat a posuzovat p u )
avz2, givotn?2j e@jrost Se

0
ohledem napS2klad na veSejn®
hospod8&8rn® vyug2vsgnz,

Nové navrhované plochy zmén neohrozuji vefejné zajmy v Uzemi, nezatizi vefejnou infrastrukturu obce, neztizi
podminky dostupnosti vefejné infrastruktury ani jeji hospodamé vyuziti. Urodne, vysoce kvalitni zemédélske pldy .
a ll. tfidy ochrany nejsou Zménou ¢&. 1 UP dotCeny.

Zména ¢&. 1 UP je zpracovéana na zakladé terénnich prizkum( Fe$eného Gzemi, aktualnich izemné analytickych
podkladi ORP Pfibram a pfi plném respektovani vSech vefejnych zajmid v Uuzemi, a s pfihlédnutim jednak k
z4jm0m ob¢and, vlastnikl pozemku a staveb, samospravy obce Visiiova, tj. nalezenim souladu z&jmd vefejnych
a soukromych.

d) stanovovat urbanistick®, architektonick® a esteti
zmPDny, &eym®ntaDm2, uspoS8§d8&n2 a Segen? staveb a veSej

Splnéni tohoto pozadavku je popsano pod pism. a) a b) vyse.
e) stanovovat podm2nky pro proveden2 zmRDn v Yazem2, 6 zc¢
charaktermodnoty wWzem2 a na vyugitelnost navazuj2c2ho ¥Yze

Ve Zméné &. 1 UP jsou stanoveny podminky pro provedeni zmén vC. pozadavk( na feSeni dopravni a technicke
infrastruktury v odpovidajicim rozsahu a v souladu s platnym UP Visiova.

)/ stanovowdin?2p @3edhz vp rawwe§n2 (etapizaci),

V ramci Zmény €. 1 UP neni stanovena nové etapizace neboli pofadi provadéni zmény v (izemi. Naopak pozadavek
na vyuziti tohoto néstroje — pro zrudeni etapizace v lokalité Holanka - byl obsazen v poZadavcich na obsah zmény.
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Jeho potfeba byla zdlvodnéna stabilizaci dopravni a technické infrastruktury v daném Gzemi a pfipravenosti
jednotlivych viastniku k zahajeni vystavby, tzn. faktickou nepotiebnosti ponechat tento néstroj v platnosti.

g) vytvg§Set v Yizeém2nephedm2eiRy ekrod ogncgbdbebna pS2rodn?
dTsledkT, a to pSedevg?m pS2rodhD bl2zkTm zpTsobem

Zména ¢&. 1 UP dopliiuje do regulativii ploch piirodnich (NP) konkrétni pozemky v nivé Kocaby, kde je vhodné
vybudovani tzv. suchych poldrl jako protipovodiiové opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajiné. Jiné,
zalezitosti tykajici se snizovani nebezpeéni ekologickych a pfirodnich katastrof nejsou pfedmétem zmény.

h) vytvg8§Set v %zem2 podm2nkykdrcch @dedtn,aRovs§n2 dTs!| edk
Predmétem Zmény ¢&. 1 UP Vi$fiova neni stanoveni opatfeni tohoto typu.

i) stanovovat podm2nky pro obnovu a rozvoj s2deln2z st

Zmenou €. 1 jsou vymezeny pouze plosné malo rozsahlé parcialni plochy zmén. Reseni Zmény ¢. 1 tak ani samo
0 Sobg, ani ve spojeni s ostatnimi zdméry vymezenymi v UP ViSiiova nem0ze mit vliv na sidelni strukturu.

Podminkam pro kvalitni bydleni piispiva Zména &. 1 UP Visfiova upfesnénim nékterych regulativ.

ij) provhnSovat a vytvsg§Set v Y%zem2 podm2nky pro hospodE&

V obecné roviné se naplnéni dosahuje pfedevsim vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na
existujici vefejné vybaveni zcela bez narok( na budovani nové vefejné infrastruktury.

Naplnéni tohoto cile pro konkrétni budouci potfeby je nad ramec moznosti zmény UP. UPD nesmi stanovovat
procesni podminky (napf. pfipustnost zaméru jen v pfipadé souhlasu, platby pfipojovaciho poplatku, apod.).
Nutno fesit jinymi formami (obecné zavazna vyhlaska o mistnim poplatku za zhodnoceni pozemku).

k) vytvsgSet v Yzem2 podm2nky pro zajigtRn2 civiln?2 oc

Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou &. 1 UP Vi§fiova respektovany. ReSeni nevyvolava potfebu vymezeni
konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkoll
ochrany obyvatelstva.

') url ovat nutn® asanaln?2, rekonstrukln?2 a rekultival
V ramci zpracovani zmény UP nebyly na (izemi obce identifikovany zni¢ené aredly vyzaduijici asanaéni opatfenti.

m) vytvgSet podm2nky pro ochranu %Yzem2 podle zvl
navr hovat kompenzaln2 opatSen2, pokud zvlI &8gtn2 pr

Predmétem FeSeni Zmény & 1 UP nejsou zadné zaméry s negativnim vlivem na Gzemi vyZadujici navrh

kompenzaénich opatfeni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyug2vsgn2 pS2rodn2ch zo
Neni pfedmétem Zmény €. 1 UP. Zména nevymezuije plochy pro vyuZivani pfirodnich zdrojd.

0) uplatRovat poznatky zejm®na z oborT architektury,
Pfi pofizovani a zpracovani Zmény & 1 UP Visfiova byly uvedené poznatky uplatiiovany v pfiméfené mire

odpovidajici omezenému rozsahu a problematice feseni. Projektantem Zmény ¢. 1 UP Visiova je Ing. arch. Milan

Salaba, CKA 01467, autorizovany architekt se vSeobecnou plisobnosti.

(2) DPkolem Yzemn2ho pl8novs8§n2 je tak® posouzzsadl i
Yuzemn2ho rozvoje nebo Y%zemn2ho pl 8&nu na wudrgitelnl roc
vyhodnocen2 vlIivT na udrgitelnlT rozvoj Y4z € m2 Jeho s
ur pdp2gou a posoud2 mogn® viznamn® vlivy na ¢ivotn?2
rozvojov®ho pl &8§nu, z8sad Yszemn2ho rozvoje nebo Yizemr
posuzovanlch dmbm\ment'b.osllsl@lzeg‘mizt<j>$toiu stanoveny v pS2|
na pSedmRt ochrany a celistvost evropsky viznamn® | ok

Zaméry feSené Zménou &. 1 UP nevytvafi riziko negativnich vlivii na Gzemi. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi tedy nebylo poZzadovano.
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C.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi

Pfi zpracovani a pofizovani Zmény €. 1 uzemniho planu Visfiova bylo postupovano v souladu se zékonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon®), a jeho
provadécich pravnich predpisd, zejména s:

- vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb.“) a

- vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢.
501/2006 Sb.").

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon)

Dokumentace Zmény €. 1 tzemniho planu Visfiova je zpracovana dle poZadavku stavebniho zékona.

Zména &. 1 UP Visfiova je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kap. C. 3 Od(ivodnéni Zmény &. 1 UP Vistiova).

V souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény ¢. 1 UP Vifiova Obecni GFad Visfiova, jako
pofizovatel pfislusny k pofizovani uzemniho planu a jeho zmén pro Uzemi obce Visfova na zakladé spinéni
kvalifikaCnich poiadavkt‘] pro vykon Gzemné plénovaci Cinnosti podle ust. § 24 odst. 1 stavebniho zakona,
vykonavajlm Uzemné pIanovaC| ¢innost podIe ust. § 6 odst. 2 stavebniho zékona prostiednictvim fyzické osoby,
kterou je Ing. Miroslav Sladek, &. opravnéni 49/UP/91 MV CR.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona se feSeni Zmény ¢. 1 UP Visfiova dotyka vybranych soucasti
platného Uzemniho planu, a to vymezeni nékolika zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zména v krajinég,
aktualizace zastavéného Uzemi a stanoveni podminek prostorového uspofadani pro stavajici i nové navrzené
zastavitelné plochy.

Zména &. 1 UP Visfiova nefesi zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR SK.

Zména &. 1 UP Vi$fiova nevyuziva zadny podrobn&jsi nastroj Gzemniho planovani vymezeny v § 43 odst. 2
stavebniho zékona.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona Zména ¢. 1 UP Vigfova zpresfiuje a rozviji cile a Ukoly Uzemniho
planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kap. C. 3 odivodnéni Zmény €. 1 upP
V|snova) Zména &. 1 UP Visfova je zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kap. C.2.1. Oddvodnéni
Zmény ¢. 1 UP Vlsnova) aZUR StfedoCeského kraje (vyhodnoceni viz kap. C.2.2. Odlvodnéni Zmény €. 1 upP
Vi$iiova). Vécné feseni Zmény &. 1 UP Visfiova neprekraduje podrobnost nalezejici svym obsahem regulaénimu
planu. Zména & 1 UP Visiova nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové
uspofadani zéstavby.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona je Zména &. 1 UP Visfiova zpracovana a pofizena pro vybrané Casti
spravnlho uzemi obce ViSiova (lokality ve vychodni asti k. u. Visiova, vylutné v jeho zastavéném uzemi, resp.
v pfimé navaznosti na ZU a zastavitelné plochy).

Zména &. 1 UP Visiova spliiuje pozadavky na obsah Gizemniho planu a jeho od(ivodnéni stanovené v § 43 odst.
6 a§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Zménou &. 1 UP Viiiova bylo provéfeno vymezeni zastavéného tzemi dle § 58 odst. 3 stavebniho zakona s tim,
Ze hranice zastavéného Uzemi se od vydani posledni zmény Uzemniho planu méni v nékolika pfipadech jeho
roz§ifenim 0 nové zastavéné pozemky. Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastralni mapou a
vymezeno k datu 10. 3. 2022.

V souladu s § 158 stavebniho zakona je Zména &. 1 UP Visfova zpracovana fyzickou osobou, ktera ma
opravnem k vykonu vybranych ginnosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho Jpredpisu (zakon
¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisul) — Ing. arch. Milan Salaba, autorizovany architekt CKA 01467.

P projednavani jednotlivych fazi Zmény &. 1 UP Vi§fiova bude postupovano v souladu s § 52 az § 54 ve spojeni
s § 55a a § 55b stavebniho zakona, které upravuji postup pofizeni zmény Gzemniho planu zkracenym postupem.
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Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence iizemné planovaci ¢innosti.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. je Zména ¢. 1 UP Visfiova zpracovana na podkladé
digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav ke dni 10. 3. 2022.

Zména &. 1 UP Vi$iova nedisponuije technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. obsahuje Zména ¢. 1 UP Visfiova textovou ¢ast (Zména ¢&. 1
Visova + odlvodnéni Zmény €. 1 UP Visfiova) a grafickou Cast. Grafickou Cast v rozsahu Casti ménénych
Zménou ¢&. 1 UP Vidfiova tvofi 2 vykresy Zmény ¢. 1 UP Visfiova (01 - vykres zakladniho ¢lenéni — vyfez
pfedmétné Casti freSeného Uzemi, 02a, 02b - hlavni vykres — vyfez feSenych lokalit, samostatna legenda) a 2
vykresy oddvodnéni Zmény ¢&. 1 UP Visfiova (03a, 03b — Koordinaéni vykres - vyfez pfedmétné casti feseného
Uzemi, samostatna legenda, 04a, 04b — Vykres pfedpokladanych zabor( pGdniho fondu - vyfez pfedmétné Casti
reSeného Uzemi, samostatna legenda).

Obsah Zmény &. 1 UP Vi§fiova i obsah odavodnéni Zmeny €. 1 UP Visfiova odpovidaji piloze &. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Textova &ast Zmény & 1 UP Visfiova obsahuje vsechny kapitoly dle ¢l. | odst. 1 pfilohy €. 7 a
vybrané kapltoly dle €l. | odst. 2 pfilohy €. 7. Graficka ¢ast Zmény ¢&. 1 UP Visnova obsahuje vykresy zakladniho
Clenéni Uzemi, — vyfez pfedmétné Casti feSeného Uzemi, hlavni vykres — vyfez pfedmétné Casti feSeného tzemi,
samostatna legenda. Textova &ast odivodnéni Zmény &. 1 UP Visnova obsahuje vSechny kapitoly a soucasti dle
¢l. Il odst. 1 prilohy €. 7, graﬂcka 8ast odivodnéni Zmény &. 1 UP Visfiova obsahuje koordinaéni vykres —vyrez
pfedmétné Casti feSeného Uzemi, samostatna legenda a vykres predpokladanych zabor pldniho fondu -vyfez
pfedmétné &asti feSeného uzemi, samostatna legenda).

Zpracovani vykresu SirSich vztaht nebylo v pfipadé této zmény smyslupiné, nebot se netykala zadnych
zaleZitosti nadmistniho vyznamu nebo zaleZitosti s viivem na Gzemi okolnich obci.

Vzhledem k omezenému predmétu feseni je vykres €. 02 — Hlavni vykres - pojednan jen jako vyfez feSeného
Uzemi. Cela vychodni Cast feSeného Gzemi obce je zobrazena ve vykresu €. 01 — Zakladni ¢lenéni Gzemi. Uplny
rozsah celého katastralniho Uzemi Visfiova (Jehoz podstatnou ¢ast tvofi Iesy a nijak se netyka predmetu feSené
zmény) bude obsazen v ramci Uplného znéni UP po vydané Zméné & 1. Obdobné — formou vyfez(i — jsou
po;ednany [ vykresy koordina¢ni a vykres zabort pudnlho fondu. Viykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a
asanaci neni predmétem zmény UP — z(istava beze zmény

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jsou vSechny vykresy Zmény €. 1 UP Vi§fiova a odivodnéni
Zmény €. 1 UP Visiova vypracovany v méfitku 1:5 000. Pouze vykres zakladniho ¢lenéni je dokumentovan v
méfitku 1:10 000.

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb. je dokumentace Zmény &. 1 UP Vi§fiova na vSech jejich
samostatnych ¢astech opatfena zdznamem o U¢innosti obsahové odpovidajicim dikci vyhl&sky.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky &. 501/2006 Sb., ¢leni Zména ¢. 1 UP Vifiova vybrané &asti Gzemi fe$ené
zménou na plochy mensi nez 2 000 m?, a to z divodu souladu s pozadavky navrhovatelu.

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sb. vymezuje Zména &. 1 UP Vifiova plochy podle pozadovaného
cilového zpusobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 1 UP Visfiova plochy s cilem eliminace
vzajemnych konfliktli a stfetdl vzajemné nesluditelnych zpusobi vyuziti a ¢innosti v plochach a usporadani a
vyuzivani zemi.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Zména &. 1 UP Vi$tiova preblra ¢lenéni ploch vyuzité v platném
UP Visiova a jiz jednou projednané a schvalené pfislusnymi spravnimi organy.

Ve vztahu k § 3 odst. 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb. se feseni Zmény ¢&. 1 UP Visfiové tyka vefejnych prostranstvi
jejich novym névrhem (pl. Zm1-Z04), resp. zruSenim pfevedenim do ploch bydleni (Zm1-P01, Zm1-P02)..
Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti a uspofadani odpovida § 4
az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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C.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feseni
rozporu

Zména & 1 UP Vidfiova byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona ve véech fazich projednana s
dotenymi organy, v jejichz pravomoci je hajeni vefejnych zajmu potencialné dotCenych jejim feSenim. V ramci
jednotlivych fazi projednani navrhu Zmény €. 1 UP Visfova byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, jejichz
podrobné vyhodnoceni je obsahem kapitoly C.16 tohoto odivodnéni.

Z vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dotCenymi organy vyplyva, Ze vsechny jejich pozadavky byly spinény a
feSeni Zmény €. 1 UP Visiova tak odpovida pozadavkdm hajenym dotéenymi organy.

U dotenych organd, které stanovisko neuplatnily, bylo pofizovatelem provéfeno, zda nemiize dojit k dotceni jimi
hajenych vefejnych zajmu. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéfeni nebylo shledano riziko
negativniho dotéeni pfedmétnych vefejnych zajmi a Zména &. 1 UP Vishova je tak v souladu s pozadavky
zvlaStnich pravnich predpist.

C.5.1 Navrh feSeni pozadavku obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Predmét Zmény ¢&. 1 UP sice nijak nezasahuje do ploch a problematiky, které by mohly mit viiv obranu statu a civilni
ochranu obyvatelstva, pfesto je tato kapitola dopinéna nasledovné — na zékladé pozadavku Ministerstva obrany:

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach LK TRA (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 491997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zékona €.455/1991 Sh. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrych elektraren, speciélnich staveb, zejména staveb s vertikaini ochranou
(napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovéni a stavebnim
fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové
omezena nebo zakazana. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zé&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

T vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy

I vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

T vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

T vystavba vedeni VN a VUN

T vystavba vétrnych elektraren

I vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vCetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

T vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

T vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

T vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gizemi.

C.6 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk vyhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

K navrhu obsahu Zmény &. 1 UP Vi$fiova, ktera je pofizovana zkracenym postupem neby! uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii pfedmétné zmény UP na Zivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj tzemi.
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Navrhy na pofizeni Zmény &. 1 UP Vi$fiova zkracenym postupem byly v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e)
stavebniho zékona projednany s Krajskym Ufadem Stfedoeského kraje.

Ten ve svém stanovisku ¢.j. 097439/2021/KUSK ze dne 1. 9. 2021 jako organ ochrany pfirody kompetentni podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny konstatoval, ze v souladu s
ust. § 45i tohoto zakona lze vylou€it vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v pusobnosti
Krajského ufadu. Spolu s tim Krajsky urad Stfedoeského kraje jako organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
pislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), na zakladé ust. § 10i odst. 2 tohoto zékona, kritérii uvedenych v jeho
pfiloze €. 8 zakona a pfedlozenych podkladi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 uzemniho
planu ViSnova na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Z vy3e uvedenych divodd nebylo zpracovano Vyhodnoceni viivi Zmény &. 1 UP Visiova na Zivotni prostredi ani na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, a tedy ani Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 UP ViSfiova na udrZitelny rozvoj
Uzemi. Z tohoto dvodu ,Zprava o vyhodnoceni viivh ..." neni obsazena.

C.7 Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €.
183/2006 Sb.)
Zpracovani SEA neni pfisluSnym organem vyZadovano - Krajsky Ufad St€. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ve svém stanovisku k obsahu zmény vylou€il v souladu s § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.
vyznamny vliv pfedloZené koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO.

Krajsky Gfad St&. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku k obsahu zmény
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény na Zivotni prostfedi (SEA). Zména tedy nebude vyhodnocena z
hlediska vlivdl na udrzitelny rozvoj tizemi.

Vzhledem k vySe uvedenému neni proto stanovisko obsazeno.

C.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni viivii Zmény €. 1 UP Vifiova na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovavalo (viz predchozi kap. 6 a
7 tohoto textu odvodnéni). Sdéleni proto neni obsazeno.

C.9 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na pofizeni zmény Uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz Ize dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zékladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Zména ¢. 1 UP Fe$i pouze jednu zastavitelnou plochu malého rozsahu uréenou pro bydleni (Zm1-Z06). Navrzena
plocha je minimélniho rozsahu (cca 200 m2) a bude ur€ena pouze pro rozsifeni stavajiciho pozemku
v zastavéném Uzemi tak, aby splioval minimalni vyméru pro umoznéni jeho zastavitelnosti. Tzn. nepljde o
vymezeni ,celého pozemku pro 1 RD*, ale jen o zvétSeni na pozadovany rozsah. Z hlediska celkového rozsahu
zastavitelnych ploch v obci je roz&ifeni téméF zanedbatelné, nepodstatné. Jiné rozSifeni neni navrzeno, z toho
ddvodu vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bezpfedmétné.

Oproti stavu v dob& nabyti U¢innosti uzemniho planu (01/2017) bylo vyuzito nékolik zastavitelnych ploch
s celkovym poctem 9 novych RD. Nékolik dalSich je ve fazi realizace, fada dalSich se pfipravuje k zastavéni.

Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné zpusoby vyuziti

V pfipadé navrhu zastavitelnych ploch pro jiny zpusob vyuziti, nez je bydleni, je navrzena pouze plocha pro
rozSifeni hibitova. Potfeba jeho rozSifeni sice neni akutni, ale z hlediska koncepéniho feSeni a pro nutnost fesit
zménu dopravni obsluhy souvisejici zastavitelné plochy P04 pro bydleni, je G¢elné vymezovana i plocha OH —
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obCanské vybaveni — hibitovy (Zm1-Z03). Plocha PV — vefejné prostranstvi (Zm1-Z04) bude kromé obsluhy
plochy P04 urena také pro rozsifeni nyni nedostateénych parkovacich ploch pro potfeby navstévniku hibitova.

Jiné nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

C.10 Komplexni zdivodnéni prijatého feseni — urbanisticka koncepce

C.10.1  Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi je aktualizovana v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona na podkladu aktualni
katastralni mapy. Aktualizace zastavéného Uzemi je provedena k datu 3. 11. 2022, hranice zastavéného Uzemi
se od vydani uzemniho planu méni v nékolika pfipadech — viz vyfezy zde nize. Hranice zastavéného Uzemi je
rovnéz patrna ve vykresu zakladniho €lenéni izemi, v hlavnim a koordinaénim vykresu.
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C.10.2  Oddvodnéni navrhu urbanistické koncepce

Pfedmét zmény zahmuje navrhy vesmeés drobného rozsahu, bez podstatného vlivu na urbanistickou koncepci
sidla i celé obce. Urbanistickd koncepce ani kompozice se neméni. Zménou ¢. 1 UP nedochazi k navrhiim
novych zastavitelnych ploch, pouze v jednom pfipadé k rozSifeni pozemku pro umoznéni jeho zastavitelnosti
(Zm1-Z06) a pro rozSifeni hfbitova. Ostatni zaméry jsou vesmés zmény funkéniho vyuziti
zastavénych/zastavitelnych ploch.

C.10.3 Odiavodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
podminky jejich vyuziti a prostorova regulace

Jednotlivé navrhy vychazeji z viastniho podnétu obce i z navrhd viastnikl pozemkd. V rdmci zpracovani navrhu Zmeény
¢. 1 UP Visiiové byly provéfovany viechny zndmé z&méry na zmény v Uzemi a vystavbu soukromych fyzickych osob
jiz ve fazi ndvrhu obsahu zmény (zadani). Nékteré nevhodné, pfipadné neprojednatelné navrhy v této fazi vyfazeny.
Ostatni byly v névrhu zmény uzemniho planu koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani vefejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist. Soukromé zajmy na rozvoj izemi se odrazi zejména v provéfeni
moznosti vymezeni ploch zmén Zm1-Z01, Zm1-Z05, Zm1-Z06, Zm1-Z06, Zm1-P01 a Zm1-P02.

Plochy zmén jsou v souladu se zajmy obce, nevyboduji ze stavajici urbanistické koncepce a respektuji obecné
zasady nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, jakoz i ustanoveni obecné zavaznych predpisu. Takto jsou
zapracovany do pfedkladaného navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Visfova.

Plocha Zm1-Z01

PoZadavek zaradit pozemky p. ¢. 108/12, 876/41 a 117/7 do zpUsobu vyuZiti BV (bydleni v rod. domech). Jizni
¢ast pozadovanych ploch je pfijatelna z hlediska pfistupnosti, navaznost na stavajici zastavbu i dalsi souvislosti.
Jde o maly rozsah jen pro 1 RD, nejde o chranéné zemédéiské pady dle BPEJ (Ill., resp. V. tF., ost. plochy). Cast
je sice v nivni poloze a dle dfivéjSich podkladd je cela lokalita v zaplavovém Uzemi Kocaby. Dle platnych
dokumentti NENi dané Uzemi evidovano mezi zaplavovymi Uizemimi stanovenymi Krajskym Gfadem Sté. kraje -
plocha proto akceptovatelna k zapracovani zmény ¢&. 1 UP.
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Plocha Zm1-202

Navrhova plocha dle platného UP pro Tl - technickou infrastrukturu — inZenyrské sité. Stavajici regulativy

umoziuji jako pfipustné vyuziti , mani pul al n2 plochy pro pSeaacHehd® hsk
pro odvoz do kontpo sbte§zr nnye gnait mov nYazcenm2v loibv T“"Dika §i v O
poZadavku obce se v této ploSe dopliuje prostorova regulace plochy (pouze pro tuto plochu) umoznénim rovnéz

docasného (tzn. Casové omezeného) ukladani obecniho materialu uréeného pro opétovné pouziti (typu sypké

hmoty, vykopova zemina apod.) tj. pouze movitych véci, které nelze povaZovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o

odpadech, dogasné shromazdovani separovaného sbéru v pfisluSnych nadobach (kontejnerech) uréeného

k odvozu — sklo, papir, plasty, kov. Regulativ déle stanovuje nepfipustné vyuZiti v této plose Z01, kterym je

zejména skladovani jakychkoliv materiall s potencialnim nebezpe¢im kontaminace podzemni vody prisakem

nebezpecnych latek, toxickych latek, hnojiv, apod., skladovani odpadu.

Vhodny zamér, spo€iva pouze v doplnéni regulativd.
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PlochaZm1-203 PlochaZm1-Z04 Plocha Zm1-P02

Pozadavek obce na roz$ifeni hibitova v plose Zm1-Z03 souvisi s dalSimi dvéma navrhy (viz situace). Potfeba
rozSifeni hfbitova sice neni akutni, ale z hlediska koncepéniho feSeni a pro nutnost fesit zménu dopravni obsluhy
souvisejici zastavitelné plochy P04 pro bydleni, je Ucelné vymezovana i plocha OH — obCanské vybaveni -
hrbitovy (Zm1-Z03). Navazujici plocha PV - vefejné prostranstvi (Zm1-204) bude kromé obsluhy plochy P04
uréena také pro rozSifeni nyni nedostate¢nych parkovacich ploch pro potfeby navstévnikli hrbitova. Odstavna
plocha bude vymezena v ramei plochy PV pfi vychodni strané stavajiciho hibitova. Sitka veFejného prostranstvi
cca 9 m umozni podélné, pfip. Sikmé parkovani a zaroven umisténi mistni komunikace k plose P04.

Vlymezeni plochy PV pro mistni komunikaci k zastavitelné ploSe P04 vyplynulo z nutnosti fesit obsluhu kvdli
nemoznosti jejiho zpfistupnéni dle dosavadniho navrhu v platném UP (dosud vymezena navrhova plocha od jihu
je soucasti soukromého pozemku, pfes ktery vlastnik nehodla umoznit pfijezd k ploSe P04. Z toho divodu je
rovnéz dosavadni navrhova plocha PV pfifazena k ploSe BV stejného vlastnika (Zm1-P02).
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Plocha Zm1-Z05

U parcely p.&. 582/36 vyméry 1200 m? je ast (1000 m2) dle platného UP zafazena do vyuziti SV, zbyla jizni ¢ast
(200 m2) do OM. Tuto ¢ast logicky pozaduije vlastnik pfifadit rovnéz do SV. Akceptovatelna zména spociva pouze
ve zméné funkce zastavitelné plochy drobného rozsahu (OM I'£V).
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Plocha Zm1-206

Pozemky parc. €. 374/13 a 377/4 (jednoho vlastnika) v zastavéné Casti Holanky maji spolecné 398 m2, coz dle
plodnych a prostorovych regulativd UP neumoziiuje vyuziti pro rodinnou zastavbu, pfestoze jde o plochy BV.
Minimalini velikost parcely pro RD je 800 m2 Zménou UP se dopliuji regulativy plochy BV tak, aby pro déleni
stavajicich vétsich parcel (vymezenych pfed nabytim G€innosti Uzemniho planu - tj. pfed 4. 1. 2017) bylo
pfipustné snizeni min. velikosti az na 600 m2 pro oddéleny pozemek se stavajici stavbou, pokud druhy nové
vznikly pozemek bude mit min. 800 m2 a zaroved budou spinény podminky zastavitelnosti ploch pro oba

pozemky (max. 30%).
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V pfipadé dvou pfedmétnych pozemkd neni mozné splinit ani tuto podminku. Z toho dlivodu je navrzeno rozsifeni
zastavitelné plochy BV na Ukor ¢asti sousedni plochy ZV o vyméfe 206 m? a jeji pfipojeni k dosavadni plose BV,
¢imz se docili pozadovana vyméra zastavitelného pozemku 600 m2. DalSimi divody jsou prostorové omezeni u
lesa a vefejné zelené (nebyla jina moznost dosazeni vétsiho pozemku), vlastnici pozadali o zménu (aktivné se
snazili vyhovét poZadavkim), stavajici dva pozemky p. €. 374/13 a 377/4 jsou souCasti zastavéného Uzemi
s funkci BV — stav (tzn. umoZnéni stavby dosud branila pouze nedostatecna velikost pozemku).

Obr 8@sktuace pSednifgocha AZEGeZMKOIZ mNDny | .

Plocha Zm1-Z207

Plvodni poZadavek v ¢asti Buda - zménit vyuziti ¢asti navrhovych ploch OS (ob&anské vybaveni - télovychovna
a sportovni zafizeni) na pozemcich tenisového klubu p.¢. 769/23 a 769/24 pro vystavbu rodinnych domu a ¢ast
ponechat pro zazemi tenisovych kurtd. Nepfijatelny zamér dle plvodniho poZadavku (byl provéfen jiz ve fazi
pfedbézného navrhu obsahu zmény. Dal$i rozSifovani trvalého bydleni ve formé samostatnych rodinnych domu
je v této lokalité
neopodstatnéné a objektivné
nepotfebné. V obci existuje
fada dosud nevyuZitych
zastavitelnych ploch
s vhodngj§imi  podminkami
pro zastavbu (napojeni na
dopravni a  technickou
infrastrukturu, obCanskeé
vybaveni).

Zamér je akceptovatelny
pouze v minimalizovaném
rozsahu, tzn. ponechani
dosavadniho funkéniho
vyuziti OS v celé navrzené
plose (ve vymezeni dle
platného UP) a pouze
doplnéni regulativu
pfipustného  vyuziti  pro
plochu P15: ,v plo3e P15 se
pro pfipustné  vyuziti
doplfiuje  moznost  bytu
spravce”,

S e Rt
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Plocha Zm1-P01

Oprava zafazeni pozemkové parcely €. 557/10 poté, co byla odprodana obci viastnikovi sousedniho poz. p. €.
557/11 s rodinnym domem &.p. 202 a je jeho faktickou soucasti. Zménou ¢&. 1 UP se tento cca 2 m Siroky pruh ve
stavajici zastavbé méni z plochy PV (vefejna prostranstvi) na BV (bydleni v rodinnych domech — venkovskeé).
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Obr 82sktuace pSednifdochaZR@enz ZmhDny | .

Plocha Zm1-P02

Viz pfedchozi text a obrazek 7 k souvisejicim plochdm Zm1-203 a Zm1-Z04.

Plocha Zm1-K01

Plocha v navaznosti na fotbalové hfisté, lezici ¢astecné v nivé Kocaby s vymezenym lokalnim biokoridorem
(rovnéZ v €asti plochy). Po provéfeni stavu plochy za G¢elem mozné vyuzitelnosti dle zaméru obce je navrzeno
takové feSeni, aby nebyly ohroZeny a podstatné omezeny pfirodni hodnoty této ¢asti uzemi a zarovei mohly byt
realizovany nékteré pfijatelné zaméry souvisejici se sportovnim a rekreaénim vyuzitim.

Plocha zUstava v kategorii NP — pfirodni plochy s tim, Ze je vymezena jako subkategorie NP2 - specifické plochy,
s vyuzitim stejnym jako v pfipadé ploch NP (viz regulativy). Navic je zde pfipustné vyuziti pro sport, podminéné
nenaru$enim zakladniho uréeni, tj. ochrany pfirodnich hodnot; konkrétné v ¢asti plochy navazujici na fotbalové
hfisté se umoziuje umisténi malého hfité s pfirodnim travnatym nebo jinym vsakovacim povrchem (pfipustné je
rovnéz hiisté s pevnym povrchem za podminky Castecné propustnosti pomoci drenaze ¢i jinych technickych
FeSeni) pfi respektovani stavajicich dfevin, podminek v plochach USES a pii absenci jakychkoliv jinych staveb.
Pozemky (resp. Casti pozemku) ¢. 31/10, 31/11, 31/12, 31/13, 31/14, 31/18 a 32, na nichZ je zména NP2
navrzena, jsou dle KN ostatni plochy (bez BPEJ) se zplsobem vyuZiti ,sportovisté a rekreacni plocha®.
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Obr 82-ektuace pSednifgochaZk@le n2 ZmbDny | .

Plocha Zm1-K02

Pozemek p.¢. 377/1 je soucasti PUPFL - zména jeho okrajové Casti o vyméfe cca 640 m? je dle pfedbézné
konzultace potencialné mozna, s odivodnénim, ze jde o zamér obce, kdy nepujde o navrh zastavitelné plochy,
ale jen 0 zménu na "nelesni zele" dle charakteru vyuZiti, skute¢ného stavu a Uzemnich souvislosti. Tato plocha
na okraji mistni ¢asti Holanka s rozvojovymi rezidenénimi plochami ma v jizni ¢asti vymezenou plochu ZV -
vefejna prostranstvi - vefejna zelen. Cast této plochy ZV je na navazce, soudasti je také rybnicek, struzka a
melioracni pfikop. Pro navrzené Upravy vefejné zelené v této ploSe by bylo vhodné zahrnout i malou
nezalesnénou ¢ast souvisejiciho lesniho pozemku. Obec ve spolupréci s vlastniky nemovitosti v ¢asti Holanky by
rada rehabilitovala tuto plochu na lesoparkové upravené zemi pfirodné rekreaéniho charakteru, jako pfirozené
volnoCasové zazemi mistnich obyvatel.

Orientacné pofizeny polohopis pfedmétné Casti Uzemi v€etné zakresu skutené hranice lesa, naletovych dfevin,
aj. je doloZen nize.
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C.10.4 Ochrana a rozvoj hodnot

Zména UP nenavrhuje plochy s nevhodnym funkénim a prostorovym vyuzitim. Snahou je v rimci moznosti UP
zachovat stavajici raz sidla a krajiny, zkvalitnit vazby zastavéného Uzemi na nezastavéné a rozvinout pozitivni
znaky krajinného razu v feSeném uzemi. VeSkeré hodnoty Uzemi jsou respektovany. Pro navrzené feSeni
jednotlivych z&mér( Zmény €. 1 jsou stanoveny podminky tak, aby nebyly ohrozeny a podstatné omezeny
pfirodni hodnoty pfislusnych &asti Gzemi (plocha Zm1-K01).

C.10.5 Zmény koncepce dopravni a technické infrastruktury

Navrhové plochy fesené Zménou &. 1 UP Visfova jsou vesmés malého rozsahu a nevyzaduji zadné Gpravy
v koncepci dopravy ani technické infrastruktury. Z hlediska narokd na zvySeni kapacit technické infrastruktury
je tento poZadavek bezpfedmétny, nebot nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy s takovym narokem.

U dopravni infrastruktury dochazi pouze ke dvéma drobnym Upravam — pfevedenim ploch PV do ploch BV
z duvodu souladu se skuteCnym stavem (plochy Zm1-P01, Zm1-P02). V této souvislosti je navrzena jedina nova
plocha pro mistni komunikaci (v kategorii PV) — nové zpfistupnéni plochy P04 (plocha Zm1-Z04). Tento navrh
zaroven fe$i nedostateéné plochy pro parkovani u hibitova.

V regulativech pro kategorie rezidenénich ploch se upfesnuji poZzadavky na pocty parkovacich mist: ,pro nové
povolované stavby rodinnych dom(i se poZaduje zajistit parkovani vozidel na vlastnim pozemku, v poctu
minimainé 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé&®“. Divodem je neuspokojiva situace s odstavovanim
vozidel na vefejnych komunikacich, éasto ,nenormovych” Sifek. Kromé regulativii pro nové povolované stavby se
navrhuiji dalSi opatfeni.

V obci neni vyznamny deficit ploch pro parkovani, nejsou proto navrzeny zadné plochy vyluéné pro tento Gcel.
Parkovani bude v rozvojovych plochach feSeno pfimo na pozemcich rodinnych doma, pfipadné i v plochach pro
realizaci mistnich komunikaci.

Podrobngjsi pravidla pro stani a parkovani v obci:

9 stani a parkovani na mistnich komunikacich je pfipustné pouze tam, kde tomu nebrani dopravni
pfedpisy nebo dopravni znaceni

9 pfi stani na mistnich komunikacich musi zdstat volny alespori jeden jizdni pruh Siroky nejméné 3 m pro
kazdy smér jizdy; pfi zastaveni musi zUstat volny alespor jeden jizdni pruh Siroky nejméné 3 m pro oba
smery jizdy (ust. § 25 odst. 3/ zakona ¢. 361/2000 Sb., o silniénim provozu)

9 stani a parkovani na silniéni vegetaci (zelené pruhy podél komunikaci) je zakazano, pokud to neni
povoleno mistni Upravou provozu na komunikaci (dopravnim znacenim) (ust. § 27 odst. 1/ pism. r/ zakona o
silniénim provozu)

stani a parkovani na chodniku je zakézano (ust. § 53 odst. 2/ zakona o silniénim provozu)

stani a parkovani na jinych vefejnych prostranstvich nez jsou mistni komunikace — napf. na
nezpevnénych plochach - je vzdy zvI&Stnim uzivanim vefejného prostranstvi a je k nému vZdy zapotfebi
souhlasu vlastnika vefejného prostranstvi

Dopliuji a konkretizuji se udaje o letecké dopravé (vici pfedmétu Zmény €. 1 je relevantni aktualizace a
upfesnéni udajd): ReSené Uzemi se nachazi v OP vefejného vnitrostatniho letisté Pribram, a to konkrétné v OP
s vyskovym omezenim staveb, v OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, v OP proti nebezpecnym
a klamavym svétlim a ve vnitfnim ornitologickém OP. OP byla vyhlaSena Ufadem pro civilni letectvi dne 15. 2.
2019 pod €. j. 954-19-701. Zakres hranice OP kuzelové plochy (555 m) je obsazen v koordinaCnim vykresu.
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C.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztahli

Z hlediska SirSich vztahd v tzemi nedochazi feSenim zmény Uzemniho planu k Zadnym podstatnym zasah(im ani
Upravam. Dle nadfazenych dokumentl (Politiky uzemniho rozvoje, Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje) feSené uzemi nezasahuje do Zadné rozvojové oblasti, ani jim neprochazi zadna rozvojova osa. Z tohoto
obecného koncepcniho dokumentu nevyplyva pro feSeni zmény uzemniho planu zadny konkrétni pozadavek.
Z hlediska SirSich vztaht v Uzemi nedochazi feSenim zmény Uzemniho planu k podstatnym zasahim ani
Upravam.

Koordinace z hlediska $ir$ich (zemnich vztaht je Zadouci pro feSeni USES. Tato koordinace byla zajiténa pfi
zpracovani Uzemniho planu (vyd. 01/2017).

Ostatni koordinace vyuzivani (izemi z hlediska SirSich vztahi v (izemi je platnou UPD obce zajidténa dostatetné
bez nutnosti zmén.

C.12 Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

C.121  Vyhodnoceni spinéni pozadavk( obsahu zmény

Zména &. 1 UP Visfova se pofizuje zkracenym postupem (§ 55a, 55b SZ). Z tohoto divodu navrhu zmény
pfedchazel ,Obsah zmény*, jez specifikoval pfedmét feSeni . ZpUsob jejich zapracovani véetné odlvodnéni je
obsaZzen v pfedchozich kapitolach (zejm. C.10).

Obsah zmény dale stanovuje, ze pfedmétem FeSeni Zmény &. 1 UP Visnova bude zaroveri fesit pozadavky
vyplyvajici ze zakona jako je kontrola a pfipadna aktualizace zastavéného uzemi, kontrola souladu s nadfazenou
UPD, s aktualnimi limity a dalSi povinné nalezitosti.

a) Zména & 1 UP Visfova je v souladu s vyhladkou & 500/2006 Sb, o Uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci Cinnosti a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti po jeji
novele vyhlaskou 13/2018 Sb.(viz. kapitola C.4)

b) Zména &. 1 UP Visfiova je v souladu s UAP ORP Pfibram.

c) Zména ¢. 1 UP Visfiova je v souladu s nadfazenou tuzemne planovaci dokumentaci a Politikou
uzemniho rozvoje - soulad s Politkou Uzemniho rozvoje CR a Zasadami Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje je uveden v kap. C.2 Odlvodnéni zmény UP.

d) Hranice zastavéného uzemi je aktualizovana v souladu s § 58 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), na podkladu aktudlni katastralni mapy. Aktualizace zastavéného Uzemi je
provedena k datu 10. 3. 2022, hranice zastavéného Uzemi se od vydani Gzemniho planu méni
v nékolika pfipadech (viz kapitola C.10.1). Hranice zastavéného uzemi je rovnéz patrnéa ve vykresu
zakladniho €lenéni tzemi, v hlavnim a koordinaénim vykresu.

C.12.2 Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani Gzemniho planu, viz téz Gvodni kapitola textové ¢asti odGvodnéni (C.1).
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C.13 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Stredoéeského kraje, nejsou navrhovany.

C.14 Vyhodnoceni piedpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

C.141 Pouzita metodika

Pro vyhodnoceni je relevantni zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni po novele ¢. 41/2015 Sb.,
dale vyhlaska &. 500/2006 Sb. (pfiloha & 7 stanovujici obsah od(ivodnéni UP), vyhlaska &. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupti k zaji$téni ochrany ZPF a pfiméfené také metodické doporuceni MMR a MZP (vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF v UP, 08/2013).

C.14.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledk(i navrhovaného reSeni na
zemédélsky padni fond

S ohledem k minimalnimu rozsahu a specifickym lokalitam feSené zmény neni vyhodnoceni zaboru provedeno
standardni tabulkovou a grafickou ¢asti, ale pouze zjednoduSené:

Tabl PHLED DOTLENKhRhCH DRUHS POZEMKS ROZVOJOVhHhMI

- Trvaly ; " . .
oy | % oo ot |0 |t [ oot | 2 oo
porost
k. 0. Visfiova
Zm101 | | 00783 | | | | 00322 | 00783 | 01105
Zmx02 jen Uprava regulativu, nevyhodnocuje se 0 0
Zm103 0,0973 0,0973 0,0973
Zm104 0,0966 0,0966 0,0966
Zm105 0,0264 0,0264 0,0264
Zm106 0,0206 0,0206 0,0206
Zm107 jen dopInéni regulativu, nevyhodnocuje se 0 0
Zm1P0O1 0,0078 0,0078 0,0078
ZmxP02 0,0399 0,0399 0,0399
Zm1K01 0,1852 0 0,1852
Zm1K02 0,064 0,064 0,064
Ej.',"c"eiy 02602 | 0 | 0,067 | 0 0 0064 | 02174 | 04309 | 0,6483
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Tab2Z CBORY ZEMNDNnLSKEf P3DY PODLE JEANDATEDYhCQEHRAOX

¢ vz0/ vymeéra (ha) kéd plochy W
) : Fiti siti | druh poz. | BPEJ ) Pozn.
e | mie pouze | vyuZziti | vyuZiti G
plochy celkem| z toho 2PE | stav | navrh y
k. . Visnova
0,0573 00783 ttp 5.32.01 1
Zm101 %" |0,1105| 0,021 |’ ZS BV ttp 5.67.01 \Y
0,0322 ost. pl. X X
Zm102 | mimo 0,4115 2Sy GgLINI @I NB3IdzZ | GADdzz
Zmx:03 | mimo | 0,0973 0,0973] Nz OH 2 Ny # 5.32.01 1
Zmx:04 | mimo | 0,0966 0,0966| NZ PV 2 Ny} 5.32.01 1
Zm105| %" |0,0264 00264 OM | SV | 2Nyt |55001 m [i€0=2m
funkce
Zmx:06 | mimo | 0,0206 0,0206| zVv BV ttp 5.37.16 V
Zmx07 0,4976 2Sy R2LJX ySYyN NB3Idz | GA D
Zm1P01l %~ |0,0078 00078 PV | BV ttp 53201 i |lenzm
funkce
Zm1P02| %~ |0,0399 00399 PV | BV | 2Nyt |5.3201  |EnEm
funkce
ost. pl.
ZmxKO0oll %" |0,1852 NP NP2 6 g8 C!Z X X
' a LJ2 N 3
a rekr. pl.)
Zmx:K02| mimo | 0,064 NL VA, PUPFL
Pudy I. tf. ochrany celkem 0 0%
Pady 1. tF. ochrany celkem 0 0%
Pady IIl. tF. ochrany celkem 0,3253 89%
Pudy IV. tf. ochrany celkem 0 0%
Pudy V. tf. ochrany celkem 0,0416 11%
Plochy bez BPEJ (ostatni - nezemédélské, vodni plochy) 0,2174
Celkovy souéet - ZPF 0,3669 100%
Plochy lesni - PUPFL 0,064
Celkovy soucet vSech zabori (véetné ostatnich ploch a zaborti lesa) 0,6483

' Udaje o celkovém rozsahu fedenych ploch a podilu plidy nalezejici do ZPF, tdaje o druhu pozemku
(kultufe) dotéené pldy, zafazeni do BPEJ, zafazeni do tfid ochrany zemédélské pldy jsou uvedeny
v pfedchozi tabulce.

9 Dle dostupnych podkladl z tzemné analytickych podkladd nejsou feSené plochy sou€asti meliorovanych
ploch.

9 NavrZené plochy jsou drobného rozsahu (celkovy zabor ZPF ¢ini 0,37 ha), nebudou mit vliv na aredly a
objekty staveb zemédélské prvovyroby.

9 Dalsi divody pro zménu jsou uvedeny v kapitole C.10.3 - Odivodnéni navrzenych zmén ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuziti, podminky jejich vyuZiti a prostorova regulace.

9 NavrZené lokality se nedotknou vyuzitelnosti zemédélského pidniho fondu ve smyslu naruseni ucelenych
zemédélskych ploch.

| Resenim zmény nedojde ke stfetu lokalit s opatfenimi k zajisténi ekologické stability krajiny.
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| Zadna z feSenych lokalit neni v chranénych tfidach dle BPEJ (zabor je navrzen pouze pro lll. a V. tfidu
ochrany).

1 Zadné stavajici zemédglské ugelové komunikace nebudou feSenim dot&eny.

1 Ani u jedné z lokalit nejsou znamé zadné Uzemni ekologické zaméry vyplyvajici ze schvalenych navrhu
pozemkovych Uprav.

9 Zhlediska ochrany nerostného bohatstvi se feSena zména této problematiky netyka.

C.14.3  Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Viyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa se tyka
pouze jedné lokality (Zm1-K02). Odlvodnéni zaboru PUPFL pro vefejnou zeleri (ZV) je uvedeno v rdmci kapitoly
C.10.3 - Odivodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, podminky jejich vyuziti a prostorova
regulace.

Nékolik lokalit zasahuje do ochranného pasma lesa - viz tabulka a zakres OP ve vykresu 04 - Vykres
predpokladanych zabor( PF.
Kod
rozvojové | Zm1-01| Zm102 |Zm103|Zm1x04| Zm1:05| Zm1k06 | Zm1:07 |[Zm1P01Zm1P02Zm1:K01lZm1K02
plochy

SV (jen
OH PV zm. BV
funkce)

BV (len | BV (jen
zm. zm. NP2 yAY
funkce) | funkce)

jen dopInéni

Zpusob BV jen Uprava .
regulativu

vyuziti regulativu

Minimalni
vzdalenost
od hranice
lesa (m)
Zabor
lesnich
pozemk
(ha)

0
0 45 (na hranici 20
plochy)

0,064
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C.15 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

K vefejnému projednani byly uplatnény nésledujici ndmitky jednoho podatele, oznacené jako namitky €. 1 az €. 6:

Podatel namitek: Pinc Josef Ing., Dobfis, Rosovicka 62, viastnik p.&. 569/13 a 569/15 k.u. Visiova
Doslo: 23.06.2022 — v terminu
Celkem 6 namitek na 3 strankach bez pfiloh

Namitka N1

Vée: Namitky - vefejné projednini navrhu zmény &. 1 izemniho plinu obce ViSnova

JelikoZ dnes, tj. 23.6.2022 odlétam do zahrani¢i na dovolenou a nemohu se tak osobné
v 18.00 hod Géastnit vefejného projednani ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu, zasilam své namitky
pisemné postou a elektronicky € mailem.

K navrhu zmény &. 1 UP obce mam nasledujici "Namitky'':

1) V lokalité Z03 (znaceni dle platného UP)

je v hlavnim vykresu ke zméné¢ €. 1 UP chybné zakreslena komunikace. Na zadost obce
Visiova a dle platného stavebniho povoleni &.j. MeUPB 81530/2017 je komunikace na mém
pozemku p.¢. 569/13 pouze s obratistém tvaru "T" , tedy nenavazuje na sousedni pozemek

p.¢. 569/21.
V soucasné dobé ale probiha tizemni Fizeni &.j. MeUPB 464 16/ 2022 . kde je navrzena

zména komunikace a dalsi d&leni pozemka a to ze strany vlastnikii sousednich pozemkua.

Vysledek tohoto tizemniho Fizeni musi byt zahrnut do navrzené zmény ¢. 1 UP.

Namitka N1 se zamita

Oddvodnéni: Zadatel podal dopisem dne 23. Eervna 2022 Namitky, byt si je sam védom, Ze o namitky se
nejedna, a proto i v textu slovo dal do uvozovek.

Obsah zmény byl sloZen z podnétd, které obecni Ufad shromazdil a zastupitelstvo obce Obsah zmény schvalilo
dne 7.9.2021 usn. 2021/9/303. Zadny z boddi 1 - 6 uvedenych ,namitek* nebyl v Obsahu zmény k tomuto datu
zaznamenan, tedy jsou pro pofizovatele NOVYMI podnéty, které nejsou pfedmétem zmeny ¢. 1 UP, a tedy je
pofizovatel vyhodnoti jako PRIPOMINKY dle § 55b odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Pokud probiha Uzemni fizeni a dosud neni ukonCeno a zaneseno do katastru nemovitosti, nelze pracovat
s oficialnim ukoncenym fizenim, a to zanést do UPjako stabilizovanou plochu. Stavebni dfad spoluplsobi
s pofizovatelem pfi zméné €. 1 UP a zadné indicie o tomto Uzemnim Fizeni neuvedl.

Namitka N2:

2) V lokalité Z03 (znaceni dle platncho UP)

ktera neni nové navrhovanou rozvojovou lokalitou, ale je jizZ mnoho let uréena jako plocha
pro vystavbu rodinnych domi a byla piivodné schvélena pro zastavbu bez dalsich podminck, je ve
zmeéne & 1 UP stéle zakreslena plocha izolaéni zelené. Ve zméné UP ¢&. 1 stale ztistava dodatetné
doplnéna podminka a to méfeni hluku ze silnice 1. tiidy 1/18 a zaroven v névrhu stale zistala
plocha izolaéni zelen¢ K06 a plocha izolacni zelen¢ KO07.

Umisténi t&chto izolaénich past je zcela nevhodné a nefunkéni. Pokud maji branit hluku ze
silnice I/18, pro¢ tedy tento izoladni pas neni umistén podél této silnice? nebo pro¢ alespon neni
umistén podél ochranného pdsma vysokého napéti 22kV které celé velké pole protina?

Pro¢ je tento izolaéni pas zelen& navrzen pied stavajici plochou Z03, ktera je o n¢kolik set
metrd dale od silnice I/18 nez navrzen4 rozvojova plocha pro stavbu RD Z04, kde viak ziadny
izola¢ni pas zelené navrZen neni?

Zaddm ve zméné ¢ 1 UP o zruSeni izolacniho pdsu zelené K06 a K07 nebo jeho piemisiéni
A S

podél komunikace 1/18. e
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Namitka N2 se zamita

Oduvodnéni: Zadatel podal dopisem dne 23. &ervna 2022 Namitky, byt si je sam védom, Ze o namitky se
nejedna, a proto i v textu slovo dal do uvozovek.

Obcané a vlastnici pozemk(l byli pfed pofizenim zmény o tomto zdméru (v pfedstihu 2 rokd) prostfednictvim
obecniho webu vyzvani, coz podatel namitky neuéinil, a do zpracovani zmény ¢. 1 UP zadny podnét nepodal.

Plocha Z03 - neni pfedmétem zmény ¢. 1. Je naleZitou povinnosti vlastnika uvedeni do souladu se stavem KN,
s nadfazenou UPD, s aktualnimi limity a hodnotami vychazejicimi z UAP, aviak nikoliv jiné dodatedné podnéty,
které by mohly byt povazovany za svévolné doplnéni obsahu zmény béhem pofizovani. Pfipadné dalSi podnéty
nelze do zmény zafazovat. Jakakoliv Uprava Navrhu by pak vedla po vefejném projednani k nutnosti opakovat
vef. projednani, tedy celkové zdrzeni procesu zmény. Navic by pak byl popfen postup ,zkracenym procesem®
podle § 55b stavebniho zakona.

Stejny poia}davek byl podan jiz k UP (2016) s vyhodnocenim: ,B e z p S eidpmiibtcnh® i zol al n2  z ¢
navrgena mimo pozemky p. Pince, nezasalTakg e do |

plocha izolaéni zelené KO7 ma protierozni vyznam. Obé tyto plochy nejsou pfedmétem zmény, a tedy pofizovatel
je nemuze v ramci rozhodnuti o namitkach / pfipominkach podle § 52 a § 55b vyhodnotit.

Namitka N3

3) Lokalita na severu obce - pozemek p.¢. 177/7, 179/12 (diive 179/7 a 179/12)

ve stavajicim uzemnim planu je vedle mych pozemku zakreslen izolacni pas zelen¢ K08,
ktery mé pozemky oddéluje od zastavéné ¢ésti obce.

Znovu timto zadam o zménu vyuziti t&chto pozemki a to zménu vyuziti pozemku z plochy
zemédélské NZ na plochu VZ uréenou pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Me¢ pozcmk\ jsou jiz nyni napojeny vodovodni piipojkou na obecni vodovod. Pr]padnc
pozadované napojeni na kanalizaci je vzhledem k blizké komunikaci s kanalizaci a blizké COV také

technicky moZné.

Ur&eni pozemkii k jejich vyuziti (pro stavbu RD nebo zeméd&lskou vyrobu) mi jiz bylo obci
Visiiova od roku 1998 nékolikrat prislibeno, ale vzdy bylo znovu odloZeno na dalsi zménu UP.
Nyni probiha dal3i zména tizemniho planu, kterd ovSem pfislibenou zménu vyuziti ploch znovu
nezahrnuje a to i presto, Ze pozemky jsou jiZ nyni napojeny na vodovod.

Naopak, navrzend zména ¢. 1. UP zasadnim zptisobem méni moZnost vyuziti mych pozemk
pro /cmedélskou vyrobu a to stanovenim nového regulativu - viz strana 21 "PFilohy ¢. 1 -
srovnavaci text ", kdy stanovi, ze zem&d&lské stavby neni mozné umistit ve vzdalenosti vétsi nez
100 m od zastavéného vizemi. Touto zmé&nou je mi znemoZnéno pouzit mé pozemky pro
zemédélskou vyrobu a to i presto, Ze jiZ na nich mam ziizenou pfipojku obecniho vodovodu a Ze
jsem obci povolil ¢ast mych pozemki znehodnotit a pouZit je pro umisténi hlavniho vodovodniho
piivadéce pro celou obec Visnova. Z4dam timto, aby tato podminka byla ze zmény ¢. 1 Up
vyskrtnuta, popiipadé aby byla pro mé pozemky vyzna¢ena konkrétni vyjimka z tohoto noveho

regulativu.

Vramci zmeny €. 1 UP zddam o zménu vyusiti ploch pozemku p.¢. 177/7 a p.¢. 179/12
a to z plochy NZ na plochu VZ. Zadém, aby novd podminka pro umist’ovini zemédélskych staveb
byla ze zmény ¢ 1 UP vypusténa.

Namitka N3 se zamita

Oddvodnéni: zadatel podal dopisem dne 23. Eervna 2022 Namitky, byt si je sam védom, Ze o namitky se
nejedna, a proto i v textu slovo dal do uvozovek.
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Navrh na zménu vyuziti uvedenych pozemk( nebyl fadné podan pred zahajenim pofizeni zmény, proto nemuze
byt pfedmétem feSeni. Ob&ané a vlastnici pozemkl byli pfed pofizenim zmény o tomto zaméru (v predstihu 2
rok() prostiednictvim obecniho webu vyzvani, coz podatel namitky neuinil.

K poznamce o Udajném zasadnim zplsobu zmény vyuziti zemédélskych pozemkl: Tyka se pouze upfesnéni
vykladu § 18 odst. 5 stavebniho zakona (stavby pro zemédélstvi v krajing), nikoliv klasickych* zemédélskych
staveb, které je nutné fesit Fadné zménou UP a zafazenim do pfisludné funkéni plochy VZ — vyroba zemédglska.
Uvedend podminka umisténi staveb pro zemédélstvi se vztahuje na drobné ucelové stavby typu docasné
pfistfeSky pro sezénni pastvu, jako je tomu shodné u obdobnych drobnych uéelovych staveb pro lesnictvi
(vzdalenost takovych staveb od lesa). Opakované plati, Ze ,namitkou” uplatnénou k vefejnému projednani nelze
podavat nové podnéty (jako zadost o zménu vyuZziti pozemkd z NZ na VZ). Opét plati, Ze nebyl-li podan podnét
v€as, nelze v rozhodnuti 0 namitkach / pfipominkach novy podnét posoudit (a rozhodnout o ném). Neni divodné
ménit podminky regulace zménou &. 1 bez souvislosti, natoz vytvofit prostor pro uéinéni vyjimky. Zména &. 1 UP
mU(Ze pracovat pouze s fadné podanymi podnéty dle § 55a SZ.

Namitka N4

4) Pozemek p.¢&. 569/15— znovu Zaddm o zménu vyuZiti tohoto pozemku a to zména vyuziti
pozemku z orné piidy na pozemek urteny pro bytovou vystavbu, nejlépe pro vystavbu

v izolovanych rodinnych domech (nebo dle uvaZeni obce na bytovou vystavbu v fadovych RD ¢i

bytovych domech). Tento pozemek se opét nachazi v t&sné blizkosti zastavéné Casti obce - 80 m od

obecni asfaltové komunikace p.¢. 811! - a to v lokalité Z03, kde je vystavba RD stavajicim

izemnim planem povolena, a kde se jiz nyni nové RD stavi.

Navrhuji tedy pozemek p.¢. 569/15 komunikaci propojit se stavajici lokalitou Z03, kde jiz je
komunikace stavebnim Gifadem povolena, zabranit vzniku dalsich slepych ulic a umoznit tak
ostatnim majiteléim pristup na pozemky napf. p.&. 569/21, 569/22, 569/16 - viz bod ¢. 1 - tohoto
dopisu a informace o probihajicim tzemni fizeni v této lokalit¢ na pozemku mych soused

V ramei zmény ¢ 1 UP Zadam o zménu vyuziti plochy pozemku p.¢. 569/15 a to z plochy
NZ na plochu BV.

Namitka N4 se zamita

Odudvodnéni: Zzadatel podal dopisem dne 23. Eervna 2022 Namitky, byt si je sdm védom, Ze o namitky se
nejedna, a proto i v textu slovo dal do uvozovek.

Navrh na zménu vyuziti uvedenych pozemkl nebyl fadné podan pred zahajenim pofizeni zmény, proto nem(ize
byt pfedmétem FeSeni. Ob&ané a vlastnici pozemkl byli pfed pofizenim zmény o tomto zaméru (v predstihu 2
roku) prostfednictvim obecniho webu vyzvani, coz podatel namitky neudinil.

Pozemek p. €. 569/15 nenavazuje na zastavéné ani zastavitelné plochy, jednalo by se o nekoncepéni navrh,
ktery odporuje obecnym zésaddm SZ (nevymezovat dalSi plochy, pokud existuji nevyuzité dfive vymezené
zastavitelné plochy a neni prokazana objektivni potfeba). Opét plati, Zze nebyl-li podan podnét véas, nelze
v rozhodnuti o namitkach / pfipominkach novy posoudit. Zména &. 1 UP miize pracovat pouze s fadné podanymi
podnéty dle § 55a SZ a pak je dle § 52 a § 55b SZ vyhodnotit.
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Namitka N5

5) Pozemek p.¢. 108/26 — trvaly travni porost a pozemek 876/9 — vodni plocha

Ve stavajicim tizemnim planu mi byl v textové Casti (strana 56) schvélen zamér chovu koni.
Nebyl viak prenesen do grafické ¢asti a do oznageni ploch. Zadal jsem v3ak 0 zménu na chov koni s
moznosti umisténi drobné vodohospodaiské stavby a drobné stavby pro tento chov. Jedna se
napiiklad o umisténi WC, sedlovny s moZnosti suSeni postroju. Satny pro pfevlékéani osob atp.

Bez tohoto zdzemi nelze miij zamér realizovat. Soucasné oznaceni plochy jako plochy NP -
plochy pFirodni je pro pozadovany zamér nedostatecné.

Na pozemku p.¢€. 108/26 se jiz nyni nachézi ptipojka obecni kanalizace. S obci Visnova pak
mam smluvné zajisténou moznost vystavby pfipojky vody na tento pozemek.

Znovu timto Zaddam v ramci projedndvani zmény ¢. 1 UP o provedeni opravy vykresové casti
tizemniho planu a to zmény vyuziti ploch z plochy prirodni NP na plochu VZ zemédélska vyroba.

Namitka N5 se zamita

Oduvodnéni: Zadatel podal dopisem dne 23. ¢ervna 2022 Namitky, byt si je sam védom, Ze o namitky se
nejedna, a proto i v textu slovo dal do uvozovek.

Navrh na zménu vyuziti uvedenych pozemk( nebyl fadné podan pred zahajenim pofizeni zmény, proto nemuze
byt pfedmétem feSeni. ObCané a vlastnici pozemkl byli pfed pofizenim zmény o tomto zdméru (v predstihu 2
rokU) prostfednictvim obecniho webu vyzvani, coZ podatel namitky neucinil.

Pozemek p.¢.. 108/26 — chov koni neni predmétem feseni zmény &. 1. Stejny pozadavek byl uplatnén jiz k UP

(2016) s vyhodnocenim: Nevy hovuj e se. V ploge | ze um2stit |jer
pStSegky (bez vymezen2 v DPP). Stavby charakteru
['imity Yizem?: nivnz pTdy, OP VN, z8plavov® %¥zem?
nen?2 of i ci.§&elyuddenywpozemek j§vg \edalenoptii00 m od zastavéného uzemi (viz obr.), tzn.

Ize vyuzivat v souladu ust. § 18 odst. 5 SZ (viz rovnéz poznamka u namitky 3). Opét plati, Ze nebyl-li podan

podnét vCas, nelze v rozhodnuti o namitkach / pfipominkach novy posoudit. Neni divodné ménit podminky

regulace zménou €. 1 bez souvislosti, natoZ vytvofit prostor pro u&inéni vyjimky. Zména &. 1 UP mlize pracovat

pouze s fadné podanymi podnéty dle § 55a SZ.
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Namitka N6

6) Pozemek p.€. 591/36 — trvaly travni porost a pozemek 596/15 — ostatni plocha

I u téchto pozemkt mi byl schvélen chov koni, ale ve vykresové ¢asti Gizemniho planu
nebyla provedena zména vyuziti ploch. Je stale zakreslen jako plocha NP a to i pfesto, ze mé
pozemky i viechny celé okolni plochy se mnoho desitky let vyuZivaji jako plochy zemédélske.

Znovu timto Zdddm v ramci projedndvdni zmény & 1 UP o provedeni opravy vykresové éasti
tizemniho planu a to zmény vyuZiti ploch z plochy prirodni NP na plochu VZ zemédélskd vyroba.

S pozdravem Ing. Josef Pinc

Namitka N6 se zamita

Oduvodnéni: Zadatel podal dopisem dne 23. Eervna 2022 Namitky, byt si je sam védom, Ze o namitky se
nejedna, a proto i v textu slovo dal do uvozovek.

Navrh na zménu vyuziti uvedenych pozemkl nebyl fadné podan pfed zahajenim pofizeni zmény, proto nemlize
byt pfedmétem feSeni. ObCané a vlastnici pozemk{ byli pfed pofizenim zmény o tomto zaméru (v predstihu 2
rokU) prostfednictvim obecniho webu vyzvani, coz podatel namitky neucinil.

Pozemek p.&. 596/15 — chov koni neni pfedmétem feseni zmény &. 1 — viz predchozi body. Zadatel mize
pozemek vyuzivat pro dané UCely omezené v souladu s § 18 odst. 5 SZ (nejnutnéjsi UcCelové stavby pro
zemédalstvi ...). Kromé neopravnéného pozadavku (ve fazi vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP) Zadatel
pro tento pozemek pozaduje zménu na zem. vyrobu ZV (dle namitky 6) a zaroven na bydleni BV (dle ndmitky 4).
Opét plati, Ze nebyl-li podan podnét vas, nelze v rozhodnuti o ndmitkach / pfipominkach novy posoudit. Zména
&. 1 UP mize pracovat pouze s fadn& podanymi podnéty dle § 55a SZ.
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C.16 Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

C.16.1  Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény uzemniho planu po vefejném

projednani

Béhem vefejného projednani navrhu zmény Gzemniho planu podle ust. § 55b odst. 2 stavebniho zakona byla

uplatnéna tato stanoviska:

Vyhodnoceni koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje - €. j. 065500/2022/KUSK ze

dne 28. 6. 2022 (VP1)

Pozadavek

Odbor ziv. prostiedi a zemédélstvi - Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF

Stanovisko dle zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi ve znéni pozdéjsich piedpisu (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Orgéan ochrany zemédélského ptdniho fondu (déle jen , ZPF*) piislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,zdkon o ochrané ZPF*), na zakladé ustanoveni
§ 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiuje k predlozenému navrhu Zmeény ¢. 1 uzemmiho
planu Visiiova z kvétna 2022 pro verejné projednani nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit Zm1-01, Zm1-03, Zm1-04, Zm1-05, Zm1-06,
Zm1-P01, Zm1-P02 popsanych v tabulce , Tab. 2 Zabory zemédélské pudy podle jednotlivych
rozvojovych ploch a tiidy ochrany* na strané 40 textové ¢asty, tj. s celkovym rozsahem zaboru
ZPF ve vys1 0,3669 ha.

Spravni organ zohlednil odivodnéni pro vymezeni vyse uvedenych lokalit, a také skute¢nost,
Ze se jedna o relativné maly rozsah zaboru ZPF.

II. Souhlasi s navrzenou upravou regulativii v ramei ploch Zm1-02 a Zm1-07.

IIL. Nesouhlasi se zruSenim etapizace v ramci lokality Zm1-08. Uzemni plan Visfiova,
ktery nabyl ucmnosti dne 04. 01. 2017, vymezuje celkem 1545 ha rozvojovych ploch pro
vystavbu cca 90 rodinnych doml. V soucasné dobé ma obec 235 domi. Dle tidaji Ceského
statistického ufadu bylo od roku 2017 dokonceno v obci Visiiova celkem 7 byti (pramérné
1,4 bytu za jeden rok). Tento trend nesvédéi o naléhavé potiebé uvolnit veskeré rozvojové
plochy k okamzité zastavbé. Etapizace byla stanovena z divodu ochrany pied naruSenim
organizace ZPF na plochdch, které mohou byt zemédélsky obhospodafovany, nez dojde
k naplnéni kapacity ploch uprednostnénych k zastavbé. Lokalita Zm1-08 zahrnuje rozvojové
plochy Z10a, Z10b, Z10c s celkovou vymérou 8,64 ha. Z vyse uvedeného divodu se nejevi
jako redlné, ze by byla tato lokalita v dohledné dobé naplnéna. Organ ochrany ZPF trva na
zachovani regulace zastavby formou etapizace ploch tak, aby byly naplnény zasady plosné
ochrany ZPF popsané v ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF. Ménit 1ze v ramci etapizace
poradi jednotlivych rozvojovych ploch podle toho, kde se projevi vyssi zajem o jejich vyuziti,
pokud takové feSeni nebude v koliz1 se zasadam plosné ochrany ZPF.

Vyhodnoceni

VYHOVUJE SE.

Nesouhlas se zruSenim
etapizace bude
respektovan. Zamér Zm1-08
je z vysledného navrhu
odstranén

Odbor ziv. prostiedi a zemédélstvi - Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu (Ing. K. PurSova, 1. 654)

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, organ ochrany
piirody prislusny dle ust. § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen zékon), sdéluje, ze k vefejnému projednani . Navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu obce Visiiova“, z hlediska nadregionalnich a regionalnich izemnich systémt
ekologické stability, zvlasté chranénych tizemi v kategoru prirodni rezervace a piirodni
pamatka, zvlasté chranénych druhtd zivocichu a rostlin nema pfipominky.

Krajsky tiad podle ust. § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb. sdéluje, ze zistava v platnosti stanovisko
organu ochrany pfirody uvedené v koordinovaném stanovisku pod ¢j. 097437/2021/KUSK
ze dne 31.8.2021, kterym byl vyloucen vliv predlozené koncepce na predmétu ochrany

nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnynu
vladnimi nafizenimi v gesci Krajského tradu Stiedoceského kraje.

Bez pozadavki na feSeni.
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Odb. Ziv. prosti. a zemédélstvi - stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu,
v platném znéni (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Orgéan statni spravy lest pfisluény podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2
pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen _lesni zakon™), nemd pfipominky k predlozenému navrhu
Zmény ¢. 1 uzemniho planu Visnova z kvétna 2022 pro vefejné projednani. Predmétem navrhu
neni vymezeni ploch pro rekreacni a sportovni stavby na pozemcich uré¢enych k plnéni funkei
lesa (dale jen , PUPFL*).

K uplatnéni stanoviska k vymezeni lokality Zm1-K02 s predpokladanym zaborem PUPFL
ve vys1 0,0640 ha ve prospéch plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen je prislusny
organ statni spravy lest obecniho wifadu obce s rozsifenou plisobnosti podle ustanoveni § 48
odst. 2 pism. b) lesniho zdkona, v daném pripadé Méstsky trad Pribram.

Bez pozadavki na feSeni.

Odb. Ziv. prosti. a zemédélstvi - stanovisko na zakladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych

zakon( na useku Zivotniho prostredi
Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zikont na tiseku zivotniho prostiedi:

dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovéani vlivii na Zzivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkoni (zékon o posuzovani vlivii na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkona €. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
piedpist, zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, a zdkona
€.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickynu latkami nebo chenuckymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havérii), ve znéni pozdéjSich predpisi, nema
pripominky k verejnému projednani navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Visnova,
nebot’ zména uzemniho planu se netyka zajmi uvedenych dle zakonl vyse, piipadné Krajsky
urad neni prislusny k uplatnéni stanoviska.

Odbor dopravy

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silmiéni spravni urad
uplatiuyici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a IT. tiidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemmnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist nema piipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist k uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu Visnova, a proto nema pripominky

Bez pozadavk na feSeni.

Bez pozadavku na feseni.

Bez poZadavk na feseni.

Pozn.: nej
opakovan®

Vyhodnoceni stanovisek ostatnich dotéenych organti a vyjadreni dalSich organizaci

Cislo Dotéeny organ / &,j. / datum doruéeni/ Obsah

VP2 Ministerstvo priimyslu a obchodu MPO 57225/2022 / 25.5.2022 /
ZAVAZNA CAST
Z hiediska pasobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanovenl § 15 odst. 2 zdkona £.44/1988 Sb., o ochrané a vyuiiti nerostného bohatstvi (horni
zdkon) ve znéni pozdéjiich piedpisd, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpish, vydavame k vyie
uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S ndvrhem Zmény €. 1 UP Viéfiova souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI(

Zména &. 1 UP Vidfiova respektuje nerostné bohatstvi na izemi obce a do chranéného loziskového uzemi
(CHLU) &. 52136001 Pfibram a netéZeného dobyvaciho prostoru s ukonéenou téZbou polymetalickych rud
a radioaktivnich surovin & 10033 Bytiz, zasahujicich do zdpadni a severozapadni ¢asti katastru, nenavrhuje

#adné rozvojové plochy.

ZpuUsob vyporadani
BERE SE NA VEDOMi.
Souhlasné stanovisko.
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VP3

VP4

VP5

Ministerstvo obrany. Sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmi a
statniho odborného dozoru MO 138226/2022-1322-OUZ-PHA / 29.6.2022/

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatreni obecné povahy die stavevniho zakona.

MO CR souhlasi s navrhem zmény ¢. 1 tzemniho planu Visnova. Navrzené zmény feSené v ramci
navrhu zm. & 1 UP Vidfiova nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.
MO CR ve verejném zajmu zada o zapracovani limitu a zajmu MO do navrhu uzemné
planovaci dokumentace.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité. rychlostnich komunikaci. silnic I. II. a ITL. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukee letist viech druht. véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétmych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni. radionavigacni. telemetricka) véetné
anténnich systémi a opérnych konstrukei (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady. rybniky)

- vystavba objektt tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat jej do
textové &asti navrhu uzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinac¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym tuzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

Krajska hygienicka stanice / KHSSC 27671/2022 / 22.6.2022/

stanovisko:
S projednivanym navthem zmény ¢. 1 UP obce Visiiova

se souhlasi
za splnéni nasledujici podminky stanoveneé v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zakona :
U navrzené lokality Zm1-Z03 plochy smiSené obytné —venkovské SV bude v ramci schvalovacich
fizeni zohlednén vliv hluku z navrzené lokality P11 v pfipadé navrzenych provozi s hiukovou
zatézi /OM/ na navrzené bydleni. véetné zohlednéni vlivu hluku ze stavajici pozemni komunikace
—silnice L. tfidy na navrzené bydleni.

Povodi Vitavy, s. p. / PVL-42064/2022/240-Ver / 7.6.2022/

A. Povodi Vltavy. statni podnik jako opravnény investor souhlasi s navrhem zmény &. 1 tizemniho planu
Visfiova bez namitek.

B. Jako piisluiny spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vltavy podle ustanoveni § 54
odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb.. o vodach a o zméné nékterych zakon (vodni zakon) v platném znéni.
souhlasime s uvedenym navrhem zmény €. 1 izemniho planu Visnova za téchto pripominek:

1. V novych rozvojovych plochach bude navrZzena oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou
navrzeny za predpokladu dostateéné kapacity vodovodu, kanalizace a obecni COV. nebo bude v¥stavba
podminéna jeji intenzifikaci.

2. Do regulativii bude zahmuta podminka dle § 49 odst. 2 vodniho zakona o nezastavitelnosti
manipulaéniho pruhu 6 m podél drobnych vodnich toklt a 8 m podél vyznamnych vodnich toki. z titulu
jejich spravy a udrzby.

3. V grafické &asti UP bude zakresleno zaplavové uzemi Drasovského potoka véetné aktivni zény
zaplavového izemi. V zaplavovém tizemi nebudou navrhovany zadné nové stavby.

4. V grafické &asti UP bude zakresleno ochranné pasmo vodniho zdroje.

5. Navrhy novych vodnich ploch a veskeré zaméry tykajici se vodnich tokli nam budou piedlozeny k
vydani stanoviska.

VYHOVUJE SE.

Uvedené vymezené Uzemi je
respektovano, doplnéni limitli a
zajml MO je zapracovano dle
pozadavku do textové Casti
od(ivodnéni navrhu zmény
Uzemniho planu, kapitoly Navrh
feSeni pozadavk( obrany statu
a civilni ochrany obyvatelstva.

Do grafické asti UpIného znéni
UP po vydané Zméné ¢&. 1 bude
pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracovana
nasledujici textové poznamka:
,Celé spravni izemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb®.

BERE SE NA VEDOMi.

Souhlasné stanovisko.
Podminka stanoviska se
respekiuje, je zapracovana do
regulativi prostorového
usporadani a dalSich podminek
v ramci ploch SV.

VYHOVUJE SE.

Obecné podminky jsou
platnym Uzemnim planem
respektovany.

Ad 1. Dle judikatu NSS nelze
podmiriovat navrh zastavby
kapacitou inz. siti. Zménou
¢.1 je navrzena nova
zastavitelna plocha pouze pro
1 RD, tzn. bez podstatného
vlivu na kapacitu inz. siti

v obci.

Ve ostatni bude
zapracovano do vysledného
navrhu zmény, resp. do
koordina¢niho vykresu
UpIného znéni po vydané
zméné dle pfevzatych dat
aktualnich UAP.
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C.16.2 Vyhodnoceni pripominek k navrhu Uzemniho planu dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona

Z4dna pfipominka nebyla uplatnéna.

Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje jako nadfizeného organu dle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona

Stanovisko NOUP ¢.j. 111116/2022/KUSK  ze dne 5. 9..2022

Po ukonCeni Ihity vefejného projednani zaslal pofizovatel uplatnéna stanoviska, sdéleni dotCenych organu a
ostatni podani s jejich vyhodnocenim krajskému Ufadu jako nadfizenému spravnimu organu Gzemniho planovani
pro obce k vydani stanoviska dle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Krajsky ufad ve stanovisku ze dne
5.9.2022 pod €. j. 111116/2022/KUSK konstatuje, Ze posoudil ndvrh zmény tGzemniho planu podle ustanoveni §
55b odst. 4 stavebniho zakona z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dal$im Fizeni 0 zméné Gzemniho planu.

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 tizemniho plinu Visnova

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje. odbor tizemniho pldnovini a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni
orgdn tizemniho planovani pro obce (ddle jen ,krajsky urad™) podle § 178 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich piedpist, piislusny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.. o tizemnim planovini a
stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zdkon™) obdrzel Zadost o posouzeni navrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu
Visnova (ddle jen ..ndavrh zmény tizemniho planu®), podle § 55b odst. 4 (zkrdceny postup) stavebniho zdkona,
kterou dne 19. 8. 2022 podala obec Visnova, prostiednictvim fyzické osoby, kterd spliuje kvalifikacni
pozadavky pro vykon tizemné planovaci ¢innosti Ing. Miroslava Sladka (ddle jen .,pofizovatel®). PredloZzenou
tuzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Milan Salaba. autorizovany architekt, ¢islo autorizace
u Ceské komory architektit 01467, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zdkona.

Krajsky turad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh zmény tizemniho planu
z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na SirSi tzemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a stzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze

neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dalSim rizeni o zméné tuzemniho planu.

Krajsky trad upozoriiuje pofizovatele na povinnosti ndsledujici po vydani navrhu zmény tzemniho
planu:

- Opatiit zaznamem o ucinnosti zmény tzemniho plinu vSechna paré zmeény tzemniho planu a 1 paré
véetné dokladu o jejim pofizeni ulozit u obce, pro kterou byla pofizena a ddle pak jednotlivé poskytne
zménu tuzemniho pldnu piisluSnému stavebnimu tfadu, dfadu izemniho planovani a krajskému uradu,
jemuz se uvedend dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové citelném formatu,
ve smyslu ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zdakona.

- Zverejnit zpusobem umoznujicim ddlkovy piistup udaje o vydané tizemné planovaci dokumentaci a
mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, toto oznamit dotéenym
organim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zikona jednotlivé.

- Pro tcely vyhodnoceni tzemné planovaci ¢innosti zaslat vyplnény registracni list (piiloha ¢. 16
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) nadrizené mu organu izemniho planovani.

- Vyhotoveni tzemniho planu zahrnujici dpIné znéni po vydani jeho zmény opatfeny zdznamem

o uc¢innosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zdkona.
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D Graficka ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

03a, 03b — Koordinaéni vykres (vyfez feSenych lokalit, samostatna legenda).........................
04a, 04b — Viykres pfedpokladanych zabori PF (vyfez feSenych lokalit, samostatna legenda)....

V$echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odtvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho planu Visiova.

Pozn. : Vi kmers? gp $6§d mbz ¥mtt BnEInhe DO

...... 1:5000
....... 1:5000

zmDny.
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