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A Textová část 

Textová část Územního plánu Višňová, vydaná zastupitelstvem obce formou opatření obecné povahy, která 

nabyla účinnosti 4. 1. 2017, se mění změnou č. 1 územního plánu Višňová takto: 

Pozn.: ZmŊna ļ. 1 ĐP byla poŚ²zena zkr§cenĨm postupem dle novely stavebn²ho z§kona (z§k. ļ. 183/2006 

Sb., v platn®m znŊn², Ä 55a - zkr§cenĨ postup pŚi poŚizov§n² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu). Obsah zmŊny vļetnŊ 

zkr§cen®ho poŚ²zen² schv§lilo zastupitelstvo obce dne 7. 9. 2021. (usn. ļ. 2021/9/303). 

 

A.1 Vymezení zastavěného území 

Kapitola se doplňuje takto: 

Zastavěné území je aktualizováno nad platnou katastrální mapou a vymezeno k datu 3. 11. 2022. 
 

A.2  Základní koncepce rozvoje území obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot 

A.2.1 Koncepce rozvoje území obce 

Kapitola se doplňuje takto: 

Koncepce rozvoje se podstatně nemění, dochází jen k několika drobným rozšířením, upřesněním a úpravám 
podmínek pro využití ploch. 

A.2.2 Rozvoj a podpora cestní sítě, zejména pro pěší a cyklisty. Ochrana a 
rozvoj hodnot.  

Kapitola se doplňuje takto: 

Ochrany hodnot se týká úprava prostorových regulativů, aby potenciální výstavba negativně neovlivnila krajinný 
ráz (konkrétně např. pro uvažovanou stavbu multifunkční haly za obecním úřadem v ploše OV - aby nenarušila 
výškový horizont). Koncepce cestní sítě se nemění. 

 

A.3 Urbanistická koncepce včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s 
rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a 
systému sídelní zeleně 

A.3.1 Urbanistická koncepce a kompozice 

Kapitola se doplňuje takto:  

Název kapitoly se doplňuje o slova „urbanistické kompozice“ a „ploch s rozdílným způsobem využití“ takže celý 
název kapitoly zní: „Urbanistická koncepce včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně“. Shodně se doplňuje i název 
subkapitoly o slova „a kompozice“ a v závěru této kapitoly se doplňuje odstavec „urbanistická kompozice“.  

Urbanistická kompozice 

¶ V urbanistické kompozici sídla se dominantně uplatňuje kostel sv. Kateřiny ve vyvýšené poloze v centru, 
s okolní starší zástavbou.  
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¶ Charakter starší zástavby u kostela a podél historických komunikací se vyznačuje převážně 
jednopodlažními objekty nad obdélníkovým půdorysem se sedlovou či polovalbovou střechou, většinou 
s nepravidelně orientovanými domy vůči uliční síti.   

¶ Nové centrum obce vzniklé v 70. letech 20. století tvoří soliterní 1-3 podlažní objekty vybavenosti a 
bytových domů s plochými střechami. Kompozičně se zde uplatňuje okrasná zeleň. 

¶ Ostatní zástavba – vesměs rodinných domů  - má smíšený charakter odpovídající době svého vzniku, 
bez výrazných kompozičních zásad.  

 
 

A.3.2 Vymezení zastavitelných ploch (Z), ploch přestavby (P) a ploch změn 
v krajině (K) 

Doplňuje se tabulka nových zastavitelných ploch Zm1-Z01 až Zm1-Z07; (včetně stávajících zastavitelných ploch, 
u nichž se mění/doplňují regulativy): 

Rozvojová 
plocha 

Popis navrženého využití 
Místní 
část 

Rozloha 
(ha) 

Zm1-Z01  
(pův. č. 03) 

Bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) – plocha pro 1 RD na části 
pozemku vlastníka, bezprostředně navazující na stávající zástavbu 

Višňová 0,1105 

Zm1-Z02 
(pův. č. 7.15) 

Plocha technické vybavenosti (TI) – pouze doplnění regulativů v ploše Z01 pro 
dočasné ukládání nejen biologického materiálu 

Višňová 0,4115 

Zm1-Z03  
(pův. č. 7.12) 

Občanské vybavení – hřbitovy (OH) – plocha pro rozšíření hřbitova  Višňová 0,0973 

Zm1-Z04 
(pův. č. 7.12) 

Veřejná prostranství (PV) – plocha pro zpřístupnění zastavitelné plochy P04 po 
vnějším okraji hřbitova a jeho navrženého rozšíření 

Višňová 0,0966 

Zm1-Z05   
(pův. č. 06) 

Plochy smíšené obytné – venkovské (SV)  Višňová 0,0264 

Zm1-Z06 
(pův. č. 7.9) 

Bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) – plocha pro rozšíření pozemku RD 
tak, aby splňoval vyžadovanou min. velikost 600 m2 

Holanka 0,0319 

Zm1-Z07 
(pův. č. 04) 

Občanské vybavení – sport a rekreace (OS) – pouze doplnění regulativů v ploše 
P15 pro podmíněně přípustné bydlení správce  

Buda 0,4976 

 

Doplňuje se tabulka nových ploch přestavby (= změn v zastavěném území) Zm1-P01 a Zm2-P02: 

Rozvojová 
plocha 

Popis navrženého využití 
Místní 
část 

Rozloha 
(ha) 

Zm1-P01  
(pův. č. 7.3) 

Bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) – převedení poz. p. č. 57/10 (jižně 
od lok. P03) do ploch BV, k nimž vlastnicky i využitím náleží 

Višňová 0,0078 

Zm1-P02  
(pův. č. 7.3) 

Bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) – převedení poz. p. č. 513/9 (jižně 
od hřbitova) do ploch BV, k nimž vlastnicky i využitím náleží  

Višňová 0,0309 

 

Doplňuje se tabulka ploch změn v krajině Zm1-K01 a Zm2-K02: 

Rozvojová 
plocha 

Popis navrženého využití 
Místní 
část 

Rozloha 
(ha) 

Zm1-K01  
(pův. č. 7.4) 

Specifická přírodní plocha (NP2) navazující na hřiště (OS) - upřesnění využitelnosti 
stávající plochy NP stanovením zvláštních podmínek (viz regulativy) 

Višňová 0,1852 

Zm1-K02 
(pův. č. 7.6) 

Plocha veřejné zeleně (ZV) z části poz. p. č. 377/1 (NL) – jde o bezlesou část 
lesního pozemku (PUPFL) v návaznosti na mimolesní zeleň, plochu určenou pro 
obyvatele Holanky jako přírodní veřejné prostranství s herními prvky  

Holanka 0,064 
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A.3.3 Systém sídelní zeleně 

Kapitola se doplňuje takto: 

Za specifickou sídelní zeleň lze považovat hřbitov (OH), jehož rozšíření je navrženo (pl. Zm1-Z03). 

 

A.4 Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování, 
vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení 
podmínek pro jejich využití 

Název kapitoly se doplňuje o text: „vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení 
podmínek pro jejich využití“. 
 

A.4.1 Technická infrastruktura – energetika a spoje 

Koncepce energetiky a spojů se nemění. 
 

A.4.2 Technická infrastruktura – vodní hospodářství 

Kapitola se doplňuje takto: 

Koncepce vodního hospodářství se podstatně nemění, aktualizuje se způsob hospodaření se srážkovými vodami 
v souladu s novelou vyhl. č. 306/2021 Sb.): 
Hospodaření se srážkovými vodami v nových rozvojových plochách se musí řešit jejich  

1. akumulací s následným využitím, vsakováním nebo výparem, pokud to hydrogeologické poměry, velikost 
pozemku a jeho výhledové využití umožňují a pokud nejsou vsakováním ohroženy okolní stavby nebo 
pozemky,  

2.  odváděním do vod povrchových prostřednictvím dešťové kanalizace, pokud jejich akumulace s 
následným využitím, vsakováním nebo výparem není možná, nebo  

3.  regulovaným odváděním do jednotné kanalizace, není-li možné odvádění do vod povrchových. 
 

A.4.3 Dopravní infrastruktura 

Kapitola se doplňuje takto: 

V části „Veřejná doprava“ se doplňuje: Autobusové zastávky při silnici I/18 (Višňová, rozc. 0,5) jsou stabilizovány 
v plochách DS, právě tak jako další zastávky v obci – Višňová, Hlinovka a Buda.  

V části parkování se doplňuje: Stání a parkování vozidel v obci (ve stávajících plochách) je umožněno na 
místech, kde tomu nebrání dopravní předpisy, dopravní značení nebo místní úprava. Podrobnější pravidla jsou 
uvedena v části odůvodnění v kap. C.10.9. V tomto smyslu budou převzata do samostatné obecně závazné 
vyhlášky obce. 
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A.4.4 Občanské vybavení, veřejný prostor 

Kapitola se doplňuje takto: 

V části „Občanské vybavení pro sport a tělovýchovu (plochy OS, OS1, OS2)“ se doplňuje: 

Navrhuje se: 

¶ využití plochy Zm1-K01 navazující na stávající fotbalové hřiště (OS) jako specifická přírodní plocha 
(NP2), jejíž využitelnost také pro sportovně rekreační účely se upřesňuje z části stávající plochy NP 
stanovením zvláštních podmínek (viz regulativy).  

 
V části „Veřejný prostor“ se doplňuje: 

Navrhuje se: 

¶ dvě drobné plochy PV v zastavěném území se uvádí do souladu se skutečným využitím a převádí se do 
ploch BV (Zm1-P01, Zm1-P02).  

 

A.4.5 Odpadové hospodářství 

Kapitola se doplňuje takto: 

V ploše Z1 se doplňuje přípustné využití také pro dočasnou deponii (nejen biologických materiálů) – pro dočasné 
ukládání obecního materiálu určeného pro opětovné použití (typu sypké hmoty, výkopová zemina apod.) tj. pouze 
movitých věcí, které nelze považovat za odpad, ve smyslu § 3 zákona o odpadech.  
 

A.5 Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich 
využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, 
protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání 
ložisek nerostných surovin a podobně 

Nedochází k žádným úpravám. Celá kapitola zůstává nezměněná. 
 

A.6  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s 
určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, 
přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je 
vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití) 

A.6.1 Použité pojmy 

Kapitola se doplňuje za pojem „Negativní vlivy“ vložením odstavce: 

Pachov§ z§tŊģ jako jeden z negativních vlivů se prokazuje emisním limitem pro zápach na hranici pozemku; při 
nedodržení musí dojít k provedení opatření ke zmírnění zápachu vůči okolním plochám (vybavenost, podnikání, 
bydlení, plochy smíšené) 
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A.6.2 Podmínky plošného a prostorového uspořádání ploch s rozdílným 
způsobem využití 

Kapitola se mění a doplňuje takto: 

Ruší se třetí odstavec: „Z § 18 odst. 5 stavebního zákona (zákon č. 183/2006 Sb.) se výslovně vylučuje umístění 
staveb pro lesnictví ve vzdálenosti větší než 100 m od lesa a staveb pro zemědělství ve vzdálenosti větší než 100 m od 
zastavěného území.“, jehož obsah se přesunuje do další části kapitoly. 

Do části „Pro stavby, zařízení a jiná opatření § 18 odst. 5 stavebního zákona (zákon č. 183/2006 Sb.) se stanovují 
následující podmínky:“ se doplňuje za třetí odrážku nová odrážka s textem: 

¶ Výslovně se vylučuje umístění staveb pro zemědělství ve vzdálenosti větší než 100 m od zastavěného území. 

Před část s podmínkami prostorového uspořádání jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití se vkládá 
nový odstavec (před poslední dva odstavce) s textem: 

„Podél drobných vodních toků je nutné zachovat 6 m nezastavitelný manipulační pruh a 8 m podél významných 
vodních toků z titulu jejich správy a údržby (dle § 49 odst. 2 vodního zákona).“ 

Doplňují se podmínky prostorového uspořádání a další regulace pro navržené plochy zařazené do těchto ploch 
s rozdílným využitím: 

BV – bydlení – v rodinných domech – venkovské:  

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: mění se první odrážka – ruší se text: „maximální výšková hladina 
zástavby je jedno nadzemní podlaží a podkroví nebo ustupující podlaží, maximální výška hřebene 10 m“ a 
nahrazuje se textem:  

- „maximální výšková hladina zástavby jsou dvě nadzemní podlaží a podkroví nebo ustupující podlaží, 
zároveň maximální (nepřekročitelná) výška hřebene je 10 m; uvedená výšková hladina neplatí tam, kde 
by narušovala charakter okolní zástavby (viz kap. A.3, část „Urbanistická kompozice“)“ 

Druhá odrážka se doplňuje o text:  
- „snížení min. velikosti parcely až na 600 m2 je přípustné pro plochu Zm1-Z06 (s navazujícími 

pozemky p. č. 374/13 a 377/4 v zastavěném území)“ 

Vkládá se třetí odrážka s textem: 
- „pro dělení větších parcel vymezených před 4. 1. 2017, na níž je stávající stavba RD, je přípustné 

snížení min. velikosti až na 600 m2 pro oddělený pozemek se stávající stavbou, pokud druhý nově 
vzniklý pozemek bude mít min. 800 m2 a zároveň budou splněny podmínky zastavitelnosti ploch pro 
oba pozemky (max. 30%)“ 

Za poslední odrážku se vkládá nová odrážka s textem: 
- „pro nově povolované stavby rodinných domů se požaduje zajistit parkování vozidel na vlastním 

pozemku, v počtu minimálně 2 stání pro každý nový byt v rodinném domě“ 

SV – plochy smíšené obytné venkovské: 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: Vkládá se pátá odrážka s textem: 
- „současně platí pro nové stavby přizpůsobení se výškou sousedním existujícím stavbám (konkrétně 

pro stavbu na poz. p. č. 769/12 a 769/5 v části Buda v sousedství 2podlažního domu je vhodné 
dodržet tuto výškovou hladinu – tj. 2 podlaží a podkroví)“ 

Za poslední odrážku se vkládají dvě nové odrážky s textem: 
- „pro nově povolované stavby rodinných domů se požaduje zajistit parkování vozidel na vlastním 

pozemku, v počtu minimálně 2 stání pro každý nový byt v rodinném domě“ 
- „pro plochu Zm1-Z05 platí, že v rámci schvalovacích řízení bude zohledněn vliv hluku z navržené 

lokality P11 v případě navržených provozů s hlukovou zátěží (OM) na navržené bydlení, včetně 
zohlednění vlivu hluku ze stávající pozemní komunikace – silnice I. třídy na navržené bydlení.“ 

OV – občanské vybavení – veřejná infrastruktura: 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: Za poslední odrážku se vkládá nová odrážka s textem: 



 
 
 

 

Územní plán Višňová – Změna č. 1                     11 
 
 

- „u nových staveb je zároveň nutné se přizpůsobit výškovou hladinou okolním stavbám 
v bezprostředním sousedství, tzn. dodržet nižší z obou hodnot (max. výšková hladina / okolní 
zástavba)“   

OS – občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení: 

Prostorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace: Za poslední odrážku se vkládá nová odrážka s textem: 
- „v ploše P15 se pro přípustné využití doplňuje možnost bytu správce“ 

TI – technická infrastruktura – inženýrské sítě: Vkládá se nový odstavec včetně odrážek s textem:  

ĂProstorov® uspoŚ§d§n², dalġ² regulace (plat² pro plochu Z01): 
- zastavitelnost ploch max. 30 % 
- minimální podíl zeleně 20 % 
- maximální výšková hladina zástavby – maximální výška hřebene 6 m 
- v ploše je přípustné navýšení terénu shodně se sousední plochou ČOV 
- přípustné využití: rovněž dočasné (tzn. časově omezené) ukládání obecního materiálu určeného pro 

opětovné použití (typu sypké hmoty, výkopová zemina apod.) tj. pouze movitých věcí, které nelze 
považovat za odpad, ve smyslu § 3 zákona o odpadech, dočasné shromažďování separovaného 
sběru v příslušných nádobách (kontejnerech) určeného k odvozu – sklo, papír, plasty, kovy 

- nepřípustné využití v této ploše Z01 je zejména skladování jakýchkoliv materiálů s potenciálním 
nebezpečím kontaminace podzemní vody průsakem nebezpečných látek, toxických látek, hnojiv, 
apod., skladování odpadu“ 

NP – plochy přírodní: v odstavci „b) přípustné využití“ se druhá odrážka doplňuje textem: „– pro vybudování tzv. 
suchých poldrů je vhodné využít částí pozemků nad hřištěm, tj. poz. p. č. 108/2 a 108/18 až 108/26“ 

Za poslední odstavec se vkládá nový odstavec s textem: „NP2 - specifické plochy, využití stejné jako v případě 
ploch NP, navíc je zde přípustné využití pro sport, podmíněné nenarušením základního určení, tj. ochrany 
přírodních hodnot; konkrétně v části plochy navazující na fotbalové hřiště se umožňuje umístění malého hřiště 
s přírodním travnatým nebo jiným vsakovacím povrchem (přípustné je rovněž hřiště s pevným povrchem za 
podmínky částečné propustnosti pomocí drenáže či jiných technických řešení) při respektování stávajících dřevin, 
podmínek v plochách ÚSES a při absenci jakýchkoliv jiných staveb“ 

Ostatní části kapitoly zůstávají nezměněné. 

A.7   Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

Nedochází k žádným úpravám. Kapitola zůstává nezměněná. 
 

A.8 Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které 
lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo 
zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně 
dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona 

Kapitola se doplňuje takto: 

V názvu kapitoly se mění „§ 5 odst. 1“ a nahrazuje se „§ 8“. Obsah kapitoly zůstává nezměněný. 
 

A.9 Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 

Nedochází k žádným úpravám. Kapitola zůstává nezměněná. 
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A.10 Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 

budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření 

Nedochází k žádným úpravám. Kapitola zůstává nezměněná. 

 

A.11 Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno dohodou o parcelaci 

Nedochází k žádným úpravám. Kapitola zůstává nezměněná. 

A.12 Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její 

pořízení a přiměřené lhůty pro pořízení územní studie, její schválení 

pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací 

činnosti 

Kapitola se doplňuje takto: 

V názvu kapitoly se doplňují slova „pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem“. Obsah kapitoly zůstává 

nezměněný. 

A.13 Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v 

rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán 

z podnětu nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení 

přiměřené lhůty pro jeho vydání 

Nedochází k žádným úpravám. Kapitola zůstává nezměněná. 

A.14 Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 

Nedochází k žádným úpravám. Kapitola zůstává nezměněná. 

A.15 Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb 

Kapitola se doplňuje takto: 

Původní název kapitoly „Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může 

vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt.“ se mění zrušením slov 

„pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt", takže 

název zní: „Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb“. 

Celá kapitola zůstává nezměněná. 
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A.16 Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené 
grafické části 

Kapitola se doplňuje takto: 

Textová část návrhu Změny č. 1 územního plánu Višňová má 14 stran A4, grafická část obsahuje 2 výkresy 
formátu A3 – formou výřezů zobrazujících řešené lokality + 1 list legendy hlavního výkresu.  

 
Kompletní aktualizované výkresy celého řešeného území budou doplněny po vydání Změny č. 1 v rámci "úplného 
znění". 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B Grafická část změny územního plánu 

Grafická část změny územního plánu obsahuje následující výkresy: 

 
01 – Základní členění území (výřez části řešeného území)….….………………..............................………1 : 10 000 

02a, 02b – Hlavní výkres (výřez řešených lokalit, samostatná legenda)…..…………….…………………….1 : 5 000 

 
Pozn.:  Hlavn² vĨkres (02) je s ohledem na omezenĨ pŚedmŊt Śeġen² dokumentov§n vĨŚezem ŚeġenĨch lokalit 

(02), jeģ je s ostatn²mi vĨkresy zaŚazen za textovou ļ§st² zmŊny. VĨkres ļ. 02 bude v  rozsahu cel®ho 
Śeġen®ho ¼zem² zobrazen po vyd§n² zmŊny ï aktualizovanĨ vĨkres v r§mci tzv. "Đpln®ho znŊn²".  

VĨkres veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² a asanac² nen² pŚedmŊtem zmŊny ĐP ï zŢst§v§ beze 
zmŊny.  
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C Textová část odůvodnění 

C.1 Postup při pořízení územního plánu 

Obec Višňová má platný Územní plán vydaný v roce 2016 (nabytí účinnosti 4. 1. 2017).  

O pořízení Změny č. 1 územního plánu Višňová rozhodlo zastupitelstvo obce svým usnesením č. 2021/8/290 ze 
dne dne 29. 6. 2021, s tím, že schválilo  

a)  možnosti způsobu financování změny č. 1 ÚP ,  

b)  podněty k pořízení změny č. 1 ÚP podle § 55 a § 56 b stavebního zákona, tedy zkráceným postupem 
pořizování,  

c)  určení zastupitele, který bude spolupracovat s pořizovatelem územně plánovací dokumentace podle § 6, 
odst. 5, písmene f) stavebního zákona, ve vazbě na § 55 a § 55 b pana starostu Mgr. Václava Sklenáře,  

d)  že pořizovatelem změny bude dle ust. § 6 odst. 2 stavebního zákona Obecní úřad Višňová, který zajistí 
splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti podle ust. § 24 odst. 1 
stavebního zákona prostřednictvím fyzické osoby, splňující příslušné kvalifikační požadavky. Touto 
osobou bude Ing. Miroslav Sládek,  

e)  zhotovitelem změny ÚP na základě smlouvy o dílo Ing. arch. Milana Salabu, autorizovaného architekta 
ČKA (č. 01467), 

f)   uložilo pořizovateli po zajištění stanoviska KÚ OŽP SčK předat obsah zadání změny č. 1 ÚP zhotoviteli. 

Pořizovatel posoudil úplnost jednotlivých návrhů na změnu územního plánu a jejich soulad s právními předpisy. V 
souladu s ust. § 55a odst. 4 ve spojení s ust. § 46 odst. 3 stavebního zákona návrhy posoudil, zajistil stanoviska  
odboru životního prostředí a zemědělství Krajského úřadu Středočeského kraje k obsahu změny a spolu se svým 
stanoviskem je předložil k rozhodnutí Zastupitelstvu obce Višňová. 

Zastupitelstvo obce svým usnesením č. 2021/9/304 ze dne 7. 9. 2021 schválilo úplný obsah zadání změny ve vazbě 
na § 55a a § 46 odst. 3 stavebního zákona zkráceným postupem a vzalo na vědomí stanovisko krajského úřadu.  

Krajský úřad ve svém stanovisku č. j. 097439/2021/KUSK ze dne 1. 9. 2021 jako orgán ochrany přírody 
kompetentní podle ustanovení § 77a odst. 4 písm. n) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny 
konstatoval, že v souladu s ust. § 45i tohoto zákona lze vyloučit významný vliv předloženého návrhu 
samostatně nebo ve spojení s jinými záměry nebo koncepcemi, na předmět ochrany a celistvost evropsky 
významných lokalit a ptačích oblastí v působnosti Krajského úřadu.  

Spolu s tím Krajský úřad Středočeského kraje jako orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný podle 
ust. § 20 písm. b) a § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen zákon), na základě ust. § 10i odst. 2 tohoto zákona, kritérií uvedených v jeho 
příloze č. 8 zákona a předložených podkladů nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů navrhované změny č. 
1 územního plánu Višňová na životní prostředí (tzv. SEA).  

Dokončený návrh Změny č. 1 ÚP Višňová byl předložen k veřejnému projednání s účastí dotčených orgánů (§ 
55b odst. 2 stavebního zákona).  Obecní úřad Višňová jako úřad, který vykonává činnost podle § 6 odst. 2 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (dále jen stavební zákon), 
prostřednictvím fyzické osoby dle smlouvy o dílo, která splňuje kvalifikační požadavky pro výkon územně 
plánovací činnosti a příslušný k pořízení změny č. 1 územního plánu Višňová, oznámil zahájení řízení o změně 
č. 1 ÚP Višňová podle § 55b stavebního zákona. Veřejná vyhláška  – výzva byla na úřední desce zveřejněna od 
25. května do 1. července 2022 (po dobu 37 dnů). Veřejné projednání návrhu změny č. 1 územního plánu                 
se uskutečnilo v zasedací místnosti FC Višňová dne 23. června 2022 od 18:00 do 19:00 hod. Z veřejného 
projednání byl dle ustanovení § 22 odst. 2 stavebního zákona pořízen písemný záznam a presenční listina. 

Veřejnou vyhláškou i na veřejném projednání bylo podáno upozornění týkající se podání NÁMITEK a 
PŘIPOMÍNEK: Ve vazbě na § 55b odst. 2 stavebního zákona mohou podat námitky proti návrhu územního plánu 
pouze vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení. Ve vazbě na § 52 odst. 3  a § 55b odst. 2 
stavebního zákona nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání (tj. do 30. června 2022) může každý 
uplatnit své připomínky. Ve stejné lhůtě mohou dotčené osoby podle § 52 odst. 2 a § 55b odst. 2 stavebního 
zákona uplatnit své námitky, ve kterých musí uvést odůvodnění, údaje podle katastru nemovitostí dokladující 
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dotčená práva a vymezit území dotčené námitkou. Ve vazbě na ustanovení § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 
stavebního zákona se k později uplatněným námitkám, stanoviskům a připomínkám nepřihlíží.“ 

Pořizovatel shromáždil stanoviska, když jediná podaná námitka je dle obsahu připomínkou (ve všech 1 -
6 bodech), připomínky nepřišly žádné, ani sousedních obcí a zástupce veřejnosti. Stanoviska DO a 
oprávněného investora jsou akceptována, což je doloženo Návrhy rozhodnutí (viz též kap. C15 a C16 
textové části odůvodnění). Vyhodnocení stanovisek, připomínek a námitek pořizovatel předal zpracovateli 
formou POKYNŮ pro úpravu čistopisu Změny č. 1 ÚP pro vydání v zastupitelstvu obce. Pořizovatel tak zajistil 
úpravu (nepodstatné úpravy) návrhu územního plánu v souladu s výsledky veřejného projednání.  

Pořizovatel požádal 14. 7. 2022 krajský úřad o vydání stanoviska nadřízeného orgánu územního plánování dle § 
55b odst. 4 stavebního zákona. Na základě souhlasného stanoviska nadřízeného orgánu z 5. 9. 2022, jímž 
nadřízený orgán ÚP potvrdil, že lze přistoupit k vydání změny ÚP Višňová, byly obeslány dotčené orgány 
s vyhodnocením námitek. 

Změna ÚP Višňová byla takto předložena Zastupitelstvu obce Višňová k vydání. Změna č. 1 ÚP byla schválena 
usnesením Zastupitelstva obce Višňová č. 2022/12/421 ze dne 20. 9. 2022 jako opatření obecné povahy. 
Účinnosti nabývá 15. dnem po zveřejnění úplného znění. 

 

C.2 Soulad s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem 

C.2.1 Soulad s politikou územního rozvoje 

Dle Politiky územního rozvoje České republiky 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. července 2009 č. 929, 
ve znění Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 15. dubna 
2015 č. 276, Aktualizace č. 2 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 
2019 č. 629, Aktualizace č. 3 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 
2019 č. 630, Aktualizace č. 5 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 17. 
srpna 2020 č. 833, Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 
12. července 2021 č. 618 (dále jen „PÚR ČR“), řešené území neleží v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose 
republikového významu. Na území obce nezasahuje žádný koridor dopravní a technické infrastruktury vymezený 
v PÚR ČR. 

Obec Višňová se nachází v republikové specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální 
problém ohrožení území suchem. Tato specifická oblast zahrnuje většinu území ČR, včetně celého Středočeského 
kraje. Pro změnu ÚP Višňová z této skutečnosti nevyplývají žádné konkrétní požadavky. 

Dle § 31 stavebního zákona je PÚR ČR nadřazeným právně závazným dokumentem pro vydávání územních plánů 
a jejich změn, a proto také Změna č. 1 ÚP Višňová musí být s PÚR ČR ve znění jejích Aktualizací č. 1, 2, 3, 4 a 5 v 
souladu. 

Co se týče posouzení souladu samotné Změny č. 1. územního plánu Višňová s PÚR ČR, lze konstatovat, že změna 
je natolik drobná, že hlavní předmět týkající se vesměs několika menších ploch a jejich upřesnění, nepředstavuje 
změnu, jež by byla v rozporu s republikovými prioritami územního plánování. 

Komplexní přehled s popisem souladu s jednotlivými relevantními požadavky, resp. republikovými prioritami byl 
obsažen v textu odůvodnění územního plánu (2017). Zde je proto uvedeno jen několik bodů, majících alespoň 
částečný vztah k řešené problematice Změny č. 1. 

Z PÚR ČR vyplývají pro řešení změny č. 1 ÚP Višňová níže uvedené požadavky (uvedeny kurz²vou).  
 

Republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území: 

(14) Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 
architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² 
a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem identity ¼zem², jeho historie a tradice. Tato ¼zem² maj² znaļnou 
hodnotu, napŚ. i jako turistick® atraktivity. Jejich ochrana by mŊla bĨt prov§z§na s potŚebami ekonomick®ho a 
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soci§ln²ho rozvoje v souladu s principy udrģiteln®ho rozvoje. V nŊkterĨch pŚ²padech je nutn§ c²len§ ochrana m²st 
zvl§ġtn²ho z§jmu, v jinĨch pŚ²padech je tŚeba chr§nit, respektive obnovit cel® krajinn® celky. Krajina je ģivĨm v ļase 
promŊnnĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², avġak citlivĨ pŚ²stup k vyv§ģen®mu vġestrann®mu rozvoji tak, aby byly 
zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², pŚ²rodn² a uģitn® hodnoty. 

           Br§nit upad§n² venkovsk® krajiny jako dŢsledku nedostatku lidskĨch z§sahŢ. 

¶ Veškeré hodnoty v území byly v  ÚP definovány a nebyly koncepcí negativně dotčeny – principem 
územního plánování obecně je ochrana hodnot v území (odst. (4) §18 zákona 183/2006 Sb.) a koncepce 
tento princip (cíl) naplňuje. Jednotlivé hodnoty jsou v ÚP lokalizovány a popsány a v případě nutnosti 
jsou navržena opatření na jejich ochranu a podporu.  

¶ Změna ÚP nenavrhuje plochy s nevhodným funkčním a prostorovým využitím. Snahou je v rámci 
možností ÚP zachovat stávající ráz sídla a krajiny, zkvalitnit vazby zastavěného území na nezastavěné 
a rozvinout pozitivní znaky krajinného rázu v řešeném území. 

(14a) PŚi pl§nov§n² rozvoje venkovskĨch ¼zem² a oblast² ve vazbŊ na rozvoj prim§rn²ho sektoru zohlednit ochranu 
kvalitn²ch lesn²ch porostŢ, vodn²ch ploch a kvalitn² zemŊdŊlsk®, pŚedevġ²m orn® pŢdy a ekologickĨch funkc² krajiny. 

¶ V území je kvalita půd (dle BPEJ a tříd ochrany) spíše nízká. Změnou ÚP dochází jen k minimálním 
záborům ZPF. Vůbec nejsou dotčeny půdy II. třídy ochrany, tj. nejkvalitnější půdy v území. Rozvojové 
plochy krajinné jsou částečně vymezovány na ploše PUPFL, avšak v části, kde faktické zalesnění není 
(tato plocha v návaznosti na veřejnou zeleň jen doplňuje stávající vymezení). Ekologické funkce krajiny 
jsou podpořeny vhodnými změnami v krajině a nastavenou regulací v plochách s rozdílným způsobem 
využití již platným územním plánem. Navržená změna tuto koncepci zachovává. Změna č. 1 ÚP 
nenavrhuje rozvojové plochy, které by se dotkly využitelnosti zemědělského půdního fondu ve smyslu 
narušení ucelených zemědělských ploch. Řešením změny nedojde ke střetu lokalit s opatřeními k 
zajištění ekologické stability krajiny. 

(15) PŚedch§zet pŚi zmŊn§ch nebo vytv§Śen² urb§nn²ho prostŚed² prostorovŊ soci§ln² segregaci s negativn²mi vlivy na 
soci§ln² soudrģnost obyvatel. Analyzovat hlavn² mechanizmy, jimiģ k segregaci doch§z², zvaģovat existuj²c² a 
potenci§ln² dŢsledky a navrhovat pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti Śeġen², vhodn§ pro prevenci neģ§douc² m²ry 
segregace nebo sn²ģen² jej² ¼rovnŊ. 

¶ V řešeném území není segregace obyvatel patrná. 

(16) PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost komplexn²m Śeġen²m pŚed 
uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². 
Vhodn§ Śeġen² ¼zemn²ho rozvoje je zapotŚeb² hledat ve spolupr§ci s obyvateli ¼zem² i s jeho uģivateli a v souladu s 
urļen²m a charakterem oblast², os, ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR ĻR. 

¶ Koncepce rozvoje územního plánu zohledňuje všechny tři pilíře udržitelného rozvoje a komplexně řeší 
celé území obce Višňová. Součástí koncepce rozvoje obsažené v ÚP je návrh: 

o ploch pro bydlení a ploch s bydlením souvisejících (občanská vybavenost, veřejná prostranství, 
plochy sídelní zeleně atd.); 

o ploch pro ekonomické činnosti; 

o ploch změn v krajině určených k posílení krajinného rázu, ekologické stability a dalších přírodních 
hodnot. 

¶ Změna ÚP tuto koncepci zachovává, žádný ze záměrů s ní není v rozporu. 

(16a) PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vych§zet z principu integrovan®ho rozvoje ¼zem², zejm®na mŊst a regionŢ, kterĨ 
pŚedstavuje objektivn² a komplexn² posuzov§n² a n§sledn® koordinov§n² prostorovĨch, odvŊtvovĨch a ļasovĨch 
hledisek. 

¶ Řešené území lze vzhledem ke svému významu a velikosti obtížně posuzovat z pohledu integrovaného 
rozvoje. Navržený rozvoj je komplexní a zohledňuje všechny tři pilíře udržitelného rozvoje. 
Z regionálního pohledu je rozvoj v řešeném území nevýznamný. 

 (17) Vytv§Śet v ¼zem² podm²nky k odstraŔov§n² dŢsledkŢ hospod§ŚskĨch zmŊn lokalizac² zastavitelnĨch ploch pro 
vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost² zejm®na v hospod§Śsky probl®movĨch regionech a napomoci tak Śeġen² probl®mŢ v 
tŊchto ¼zem²ch.  

¶ Řešené území neleží v hospodářsky znevýhodněném regionu. Přesto jsou vytvořeny vhodné podmínky 
pro vstup investic a realizace ekonomických aktivit. 
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 (19) Vytv§Śet pŚedpoklady pro rozvoj, vyuģit² potenci§lu a polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. 
brownfields prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu, vļ. ¼zem² bĨvalĨch vojenskĨch ¼jezdŢ). 
Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu 
nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ minimalizace jej² 
fragmentace. C²lem je ¼ļeln® vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v n§roc²ch na veŚejn® rozpoļty na dopravu a 
energie, kter® koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem² omezuje negativn² dŢsledky 
suburbanizace pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

¶ Změna č. 1 se netýká přímo areálů brownfields. Plocha bývalého (již asanovaného) zemědělského 
areálu na jihovýchodě sídla Višňová  je platným územním plánem navržena k využití pro obytný soubor 
a objekt sociálního/seniorského bydlení (P06, Z07, Z08). Změnou č. 1 ÚP se tento záměr nemění. 

¶ Přestavby v rámci zastavěného území obce byly územním plánem vymezeny k zastavění v první řadě. 
Až poté bylo přistoupeno k záboru volné zemědělské půdy s tím, že zastavitelné plochy jsou navrženy 
v návaznosti na zastavěné území a logicky doplňují sídelní strukturu. Změnou č. 1 ÚP nedochází 
k návrhům nových zastavitelných ploch, pouze v jednom případě k rozšíření pozemku pro umožnění 
jeho zastavitelnosti (Zm1-Z06) a pro rozšíření hřbitova. Ostatní záměry jsou vesměs změny funkčního 
využití zastavěných/zastavitelných ploch. 

¶ Stávající sídelní zeleň je zachována a jsou navrženy další plochy pro tento způsob využití. 

¶ Lesní pozemky jsou návrhem změny ÚP dotčeny minimálně (pro veřejnou zeleň – pl. Zm1-K02). Zábor 
zemědělské půdy je rovněž minimální, je odůvodněn v příslušných kapitolách. 

 (20) Rozvojov® z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ ovlivnit charakter krajiny, um²sŠovat do co nejm®nŊ konfliktn²ch lokalit a 
n§slednŊ podporovat potŚebn§ kompenzaļn² opatŚen². S ohledem na to pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, respektovat 
veŚejn® z§jmy napŚ. ochrany biologick® rozmanitosti a kvality ģivotn²ho prostŚed², zejm®na formou dŢsledn® ochrany 
zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², lokalit soustavy Natura 2000, mokŚadŢ, ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊn® 
oblasti pŚirozen® akumulace vod a nerostn®ho bohatstv², ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho pŢdn²ho fondu. Vytv§Śet 
¼zemn² podm²nky pro implementaci a respektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability a zvyġov§n² a udrģov§n² 
ekologick® stability a k zajiġtŊn² ekologickĨch funkc² i v ostatn² voln® krajinŊ a pro ochranu krajinnĨch prvkŢ 
pŚ²rodn²ho charakteru v zastavŊnĨch ¼zem²ch, zvyġov§n² a udrģov§n² rozmanitosti venkovsk® krajiny. V r§mci 
¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vytv§Śet podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu s ohledem na c²lov® kvality krajiny a 
vytv§Śet podm²nky pro vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 

¶ Rozvojové záměry (zastavitelné plochy, plochy přestavby, popřípadě jiné záměry) jsou navrženy 
v přiměřeném rozsahu a podobě, a nebudou představovat významný zásah do charakteru sídla nebo 
krajinného rázu. 

¶ Nebylo shledáno, že by koncepce negativně ovlivnila životní prostředí, biologickou diverzitu nebo 
ekologickou stabilitu území. 

 (25)  Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami 
v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze, sucho atd.) s c²lem jim pŚedch§zet a minimalizovat jejich negativn² dopady. 
Zejm®na zajistit ¼zemn² ochranu ploch potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi a 
pro vymezen² ¼zem² urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm povodn². Vytv§Śet podm²nky pro zvĨġen² pŚirozen® retence 
sr§ģkovĨch vod v ¼zem² a vyuģ²v§n² pŚ²rodŊ bl²zkĨch opatŚen² pro zadrģov§n² a akumulaci povrchov® vody tam, kde 
je to moģn® s ohledem na strukturu os²dlen² a kulturn² krajinu, jako jedno z adaptaļn²ch opatŚen² v pŚ²padŊ dopadŢ 
zmŊny klimatu.  

  V ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro zadrģov§n², vsakov§n² i vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod jako zdroje vody a s c²lem 
zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ povodn² a sucha.  

  PŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch zohlednit hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami.  

¶ V území není vyhlášeno záplavové území, přesto jsou podél toku Kocáby vymezeny nezastavitelné 
plochy zařazené vesměs do ploch přírodních. Zároveň je zde vymezen lokální biokoridor. Tato koncepce 
územního plánu je respektována i navrženou Změnou č. 1 ÚP.  

¶ V rámci regulativů ploch přírodních (NP) je doplněno vhodné využití konkrétních pozemků pro návrh 
suchého poldru. 

¶ Podmínky pro retenci srážkových vod jsou v regulativech aktualizovány v souladu s novelou vyhl. č. 
501/2006 Sb.  
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Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

Území obce Višňová není dle PÚR ČR součástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového významu. 

Specifické oblasti 

Obec Višňová se nachází v republikové specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální 
problém ohrožení území suchem. 

Koridory a plochy dopravní infrastruktury 

Do území obce Višňová nezasahují žádné koridory ani plochy dopravní infrastruktury vymezené v PÚR ČR. 

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů 

Do území obce Višňová nezasahují žádné koridory ani plochy technické infrastruktury a souvisejících rozvojových 
záměrů vymezené v PÚR ČR. 
 

C.2.2 Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

Platnou nadřazenou územně plánovací dokumentací pro správní území obce Višňová jsou Zásady územního 
rozvoje Středočeského kraje (dále jen ZÚR SČK). Zastupitelstvo Středočeského kraje rozhodlo o vydání ZÚR SK 
dne 19. 12. 2011 usnesením č. 4-20/2011/ZK. ZÚR SK byly vydány formou opatření obecné povahy dne 7. 2. 
2012 a nabyly účinnosti dne 22. února 2012. 

Následné aktualizace: 1. aktualizace ZÚR SČK (nabyla účinnosti dne 26. 8. 2015),    
   2. aktualizace (nabyla účinnosti dne 4. 9. 2018),    
   7. aktualizace (nabyla účinnosti dne 25. 8. 2022),    
   ani 6. aktualizace (nabyla účinnosti dn3. 11. 2022)                  
 se předmětem řešení netýkají území obce Višňová. 

Řešené území leží mimo rozvojové oblasti republikového významu vymezené v PÚR ČR a upřesněné v ZÚR SK. 
Řešené území leží mimo rozvojové osy republikového významu vymezené v PÚR ČR a upřesněné v ZÚR SK. 
Řešené území leží mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského významu vymezené v ZÚR SK. 

V platném územním plánu jsou zohledněny požadavky týkající skladebné části ÚSES – RC 850 Marhelovka, RK 
281, RK 282 a koridoru dopravní infrastruktury D007 – koridor dálnice D4: úsek Háje – Zalužany – hranice kraje 
vč. souvisejících staveb. Žádná z těchto ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb (VPS) a veřejně 
prospěšných opatření (VPO) se nedotýká předmětu řešení změny č. 1 ÚP. 

Změna č. 1 ÚP Višňová navrhuje pouze dílčí úpravy řešení ÚP Višňová, které mají pouze velmi omezený vliv na 
naplňování požadavků stanovených v ZÚR SČK. Na většinu požadavků ZÚR SČK nemá řešení Změny č. 1 ÚP 
žádný vliv. Vyhodnocení souladu Změny č. 1 ÚP Višňová se ZÚR SČK je provedeno pouze v rozsahu těch 
požadavků, na něž má nebo může mít řešení Změny č. 1 Višňová potenciální vliv. 

Ze ZÚR SČK ve znění 1., 2., 7 a 6. aktualizace vyplývají následující požadavky (uvedeny kurz²vou):  
 

 1. STANOVENĉ PRIORIT ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ KRAJE PRO ZAJIĠTŉNĉ UDRĢITELN£HO 
ROZVOJE ĐZEMĉ 

(01) Pomoc² n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² vytv§Śet podm²nky pro vyv§ģenĨ rozvoj StŚedoļesk®ho kraje, zaloģenĨ na 
zajiġtŊn² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², stabiln²m hospod§Śsk®m rozvoji a udrģen² soci§ln² soudrģnosti obyvatel kraje. 
Vyv§ģenost a udrģitelnost rozvoje ¼zem² kraje sledovat jako z§kladn² poģadavek pŚi zpracov§n² ¼zemn²ch studi², ¼zemn²ch 
pl§nŢ, regulaļn²ch pl§nŢ a pŚi rozhodov§n² o zmŊn§ch ve vyuģit² ¼zem² 

Jelikož není požadováno zpracování vyhodnocení vlivu koncepce na udržitelný rozvoj území, projektant vyjadřuje 
přesvědčení, že jednotlivé pilíře udržitelného rozvoje území jsou ve stávající podobě území vyvážené a navržená 
koncepce nepřispívá k výraznému posílení ani oslabení žádného z nich na úkor dalších.    

Všechny předmětné úpravy jsou rozsahem minimální a z pohledu jejich polohy zcela nekonfliktní. Žádná z ploch 
změn, s ohledem na malý plošný rozsah a polohu v území, nemůže jednotlivě ani ve vzájemných souvislostech 
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nikterak narušit vyváženost vztahů v území a jeho podmínky pro rozvoj environmentálních, ekonomických i 
sociálních funkcí. 

06) Vytv§Śet podm²nky pro p®ļi o pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty na ¼zem² kraje, kter® vytv§Śej² image kraje a posiluj² 
vztah obyvatelstva kraje ke sv®mu ¼zem². PŚitom se soustŚedit zejm®na na: 
a) zachov§n² a obnovu rozmanitosti kulturn² krajiny a pos²len² jej² stability; 
b) ochranu pozitivn²ch znakŢ krajinn®ho r§zu; 
c) zachov§n² a citliv® doplnŊn² vĨrazu s²del, s c²lem nenaruġovat cenn® mŊstsk® i venkovsk® urbanistick® struktury a 
architektonick® i pŚ²rodn² dominanty nevhodnou z§stavbou a omezit fragmentaci krajiny a srŢst§n² s²del; 
d) upŚesnit a zapracovat do ĐPD obc² c²lov® charakteristiky krajiny; 

Všechny úpravy provedené Změnou č. 1 ÚP jsou svým plošným rozsahem minimální a z pohledu jejich polohy zcela 
nekonfliktní. Žádná z ploch změn, s ohledem na malý plošný rozsah a polohu v území, není ve střetu s žádnou z 
identifikovaných přírodních, kulturních ani civilizačních hodnot území kraje. 

Plochy řešené Změnou č. 1 jsou navrženy tak, aby nedošlo k ovlivnění krajinného rázu, včetně stanovení 
odpovídajících podmínek prostorového uspořádání. Bylo prověřeno, že urbanistická koncepce stanovená ÚP 
nebude Změnou č. 1 dotčena a zůstává v platnosti dle ÚP. Na základě schváleného obsahu změny byly Změnou č. 
1 ÚP navrženy pouze dílčí změny navazující a doplňující stávající urbanistickou strukturu obce. 

Cílové charakteristiky krajiny vymezené v platných ZÚR SČK jsou v platném ÚP respektovány a změna ÚP je 
zohledňuje v rámci vymezení ploch s rozdílným způsobem využití (více viz bod 6 níže). 

(07) Vytv§Śet podm²nky pro stabilizaci a vyv§ģenĨ rozvoj hospod§ŚskĨch ļinnost² na ¼zem² kraje zvl§ġtŊ ve vymezenĨch 
rozvojovĨch oblastech a vymezenĨch rozvojovĨch os§ch. PŚitom se soustŚedit zejm®na na: 
a) pos²len² kvality ģivota obyvatel a obytn®ho prostŚed², tedy navrhovat pŚimŊŚenĨ rozvoj s²del, pŚ²zniv§ urbanistick§ a 
architektonick§ Śeġen² s²del, dostateļn® zastoupen² a vysoce kvalitn² Śeġen² veŚejnĨch prostranstv² a velkĨch ploch veŚejn® 
zelenŊ vļ. zelenĨch prstencŢ kolem obytnĨch souborŢ, vybaven² s²del potŚebnou veŚejnou infrastrukturou a zabezpeļen² 
dostateļn® prostupnosti krajiny; 

Změnou č. 1 ÚP nejsou navrženy žádné nové zastavitelné plochy pro bydlení (s výjimkou rozšíření  Zm1-Z06 pro 
umožnění využít pozemek k zástavbě). Ostatní návrhy spočívají buď ve změně využití již zastavěných nebo 
zastavitelných ploch, nebo jde o rozšíření hřbitova, úpravy regulativů apod.  

 3. ZPřESNŉNĉ SPECIFICK£ OBLASTI, VYMEZEN£ V PĐR A VYMEZENĉ SPECIFICK£ 
OBLASTI KRAJSK£HO VħZNAMU 

3.1. SPECIFICK£ OBLASTI KRAJSK£HO VħZNAMU 

Specifická oblast republikové úrovně SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem, zahrnuje 
podstatnou část České republiky a na krajské úrovni nebyla zpřesněna. Její vymezení v PÚR ČR zahrnuje celé území 
Středočeského kraje. Zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území, jsou 
částečně promítnuty do novely vyhlášky č. 501/2006 Sb. Změna č. 1 ÚP Višňová na příslušné ustanovení o 
hospodaření se srážkovými vodami reaguje úpravou regulativů. 
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4. ZPřESNŉNĉ PLOCH A KORIDORš VYMEZENħCH V PĐR A VYMEZENĉ PLOCH A 
KORIDORš KRAJSK£HO VħZNAMU 

4.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY 

4.1.1. Plochy a koridory dopravy mezinárodního a republikového významu 
(112) Koridor pro um²stŊn² stavby D4 ï Dubenec ï Zaluģany (hranice Jihoļesk®ho kraje); 

Na území obce Višňová se nachází jediný koridor dopravní infrastruktury mezinárodního a republikového 
významu, a to koridor pro umístění stavby D4. ZÚR zpřesňují na území Středočeského kraje koridor 
republikového významu (vymezený v PÚR 2008) dálnice D41 Dubenec – Zalužany (hranice Jihočeského kraje) 
jako koridor pro veřejně prospěšnou stavbu D007.  

Vymezený koridor okrajově zasahuje do kat. území Višňová. Koridor pro silnici je v ZÚR veden jako veřejně 
prospěšná stavba (ID D007), takto byl také převzat do ÚP Višňová. V současné době je stavba v realizaci. 

Není předmětem Změny č. 1 ÚP. Záměry obsažené ve Změně č. 1 se nachází mimo předmětný koridor. 
 

 
4.4. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONĆLNĉHO A REGIONĆLNĉHO ĐZEMNĉHO SYST£MU 
EKOLOGICK£ STABILITY 

Na území obce Višňová ZÚR SČK vymezují následující regionální prvky ÚSES: RC 850 Marhelovka, RK 281, RK 
282. ÚP Višňová tyto prvky regionálního ÚSES respektuje. Všechny prvky ÚSES vymezené v ZÚR jsou v ÚP Višňová 
zpřesněny dle místních podmínek a při dodržení parametrů dle platných oborových předpisů a metodik. 

Vymezení ploch a koridorů ÚSES se Změnou č. 1 ÚP nemění. V plochách biocenter a biokoridorů nejsou 
navrženy žádné zastavitelné plochy ani jiná opatření omezující jejich funkci. 
 

 5.  UPřESNŉNĉ ĐZEMNĉCH PODMĉNEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PřĉRODNĉCH, 
KULTURNĉCH A CIVILIZAĻNĉCH HODNOT ĐZEMĉ 

Zásady pro zajištění ochrany území s přírodními hodnotami a možného rozvoje těchto území jsou popsány a 
graficky zobrazeny v územním plánu. Změnou č. 1 jsou plně respektovány, nemění se.  

Nové zastavitelné plochy nejsou Změnou č. 1 prakticky navrhovány. Pro účinnější ochranu charakteru zástavby 
jsou upřesněny podmínky prostorového uspořádání (zejména výškové regulace) a podmínky pro následná řízení. 
 

                                                         
1 Dle ZÚR SK - Úplného znění po 2. Aktualizaci (2018) je uváděn název „R4 – rychlostní silnice“ v souladu s tehdy platnou 
kategorizací. 
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6. VYMEZENĉ CĉLOVħCH CHARAKTERISTIK KRAJINY 

Základní zásady péče o krajinu jsou popsány a graficky zobrazeny v územním plánu. Změnou č. 1 jsou plně 
respektovány, nemění se. 

 

Obrázek 1: Výřez z výkresu „Oblasti se shodným krajinným typem“ Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, úplné 
znění po 2. Aktualizaci (2018). Pozn.: Vymezen² zŢst§v§ shodn® i dle ¼pln®ho znŊn² po 1., 2., 7. a 6.aktualizaci ZĐR (vĨkres 
I.3 ĂVĨkres krajin, pro kter® se stanovuj² c²lov® kvalityñ). 

 
 

6.7. KRAJINA ZVħĠENħCH HODNOT (H) 

Do tohoto krajinného typu náleží katastrální území Višňová. Záměry, jež jsou v územním plánu popsány a graficky 
zobrazeny, tuto vyváženost bez výjimky respektují a vlivem koncepce nemůže dojít k jejímu narušení, zejména 
protože jsou vyloučeny veškeré nevhodné formy územního rozvoje.  

 

7.  VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A OPATřENĉ, STAVEB A OPATřENĉ          
K ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY A BEZPEĻNOSTI STĆTU A ASANAĻNĉCH ĐZEMĉ NADMĉSTNĉHO 
VħZNAMU, PRO KTER£ LZE PRĆVA K POZEMKšM A STAVBĆM VYVLASTNIT 

Na území obce Višňová vymezují ZÚR SČK následující veřejně prospěšné stavby a opatření:  
 

¶ D007: Koridor dálnice D4 Dubenec – Zalužany (hranice Jihočeského kraje); 
¶ RC 850 Marhelovka, RK 281, RK 282 

Všechny koridory a plochy vyjmenované v této kapitole jsou v ZÚR SČK zároveň vymezeny i jako veřejně 
prospěšné stavby či opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.  

Všechny relevantní požadavky byly zohledněny / zapracovány již do vydaného územního plánu Višňová (nabytí 
účinnosti 4. 1. 2018). Změnou č. 1 ÚP nedochází k žádným úpravám, řešené návrhy se těchto VPS a VPO 
netýkají. 
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C.3 Soulad s cíli a úkoly územního plánování 

Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování stanovenými v § 18 stavebního zákona  
 
Ze stavebního zákona vyplývají následující cíle územní plánování (uvedeny vģdy kurz²vou). Vyhodnocení souladu 
Změny č. 1 ÚP Višňová s každým jednotlivým cílem územního plánování je uvedeno vždy pod každým cílem:  

 

(1) C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je vytv§Śet pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m 
vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² a kterĨ 
uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota generac² budouc²ch 
 

Koncepce rozvoje se nemění, dochází jen k několika drobným rozšířením ploch pro bydlení, hřbitov a veřejné 
prostranství. Změnou č. 1 ÚP Višňová nedochází k žádné podstatné úpravě urbanistické koncepce. 

Dále došlo k úpravě regulativů, změn využití zastavěných/zastavitelných ploch. Všechny předmětné úpravy jsou 
rozsahem minimální a z pohledu jejich polohy zcela nekonfliktní. Žádná z ploch změn, s ohledem na malý plošný 
rozsah a polohu v území, nemůže jednotlivě ani ve vzájemných souvislostech nikterak narušit vyváženost vztahů 
v území a jeho podmínky pro rozvoj environmentálních, ekonomických i sociálních funkcí. 

 (2) Đzemn² pl§nov§n² zajiġŠuje pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² soustavnĨm a komplexn²m Śeġen²m ¼ļeln®ho vyuģit² 
a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji 
¼zem². Za t²m ¼ļelem sleduje spoleļenskĨ a hospod§ŚskĨ potenci§l rozvoje. 

Při vymezení zastavitelných ploch územního plánu byla sledována jejich optimální poloha ve vztahu ke 
stabilizovaným plochám a možnostem využití existující veřejné infrastruktury, zejména pak napojení na sítě 
dopravní a technické infrastruktury a soulad veřejných a soukromých zájmů. 

Dále při vymezení ploch změn byly zohledněny dané hodnoty a limity využití území, a tím byly ochráněny veřejné 
zájmy. Zároveň také byly v rámci změny uspokojeny dílčí zájmy soukromých osob, vyplývající z jednotlivých 
návrhů na změnu územního plánu.  

Vzhledem k tomu, že změnou ÚP nedochází k žádným podstatným zásahům (vesměs nejsou navrhovány nové 
zastavitelné plochy), lze konstatovat soulad s uvedeným cílem. 

 (3) Org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n² postupem podle tohoto z§kona koordinuj² veŚejn® i soukrom® z§mŊry zmŊn v ¼zem², 
vĨstavbu a jin® ļinnosti ovlivŔuj²c² rozvoj ¼zem² a konkretizuj² ochranu veŚejnĨch z§jmŢ vyplĨvaj²c²ch z tohoto z§kona a 
zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

Změna č. 1 ÚP Višňová koordinuje veřejné a soukromé zájmy na rozvoji území obce. V rámci zpracování návrhu 
Změny č. 1 ÚP Višňová byly prověřovány všechny známé záměry na změny v území a výstavbu soukromých 
fyzických osob již ve fázi návrhu obsahu změny (zadání). Některé nevhodné, případně neprojednatelné návrhy 
v této fázi vyřazeny. Ostatní byly v návrhu změny územního plánu koordinovány, zejména pak s ohledem a při 
respektování veřejných zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů. Soukromé zájmy na rozvoj území se 
odráží zejména v prověření možnosti vymezení ploch změn Zm1-Z01, Zm1-Z05, Zm1-Z06, Zm1-Z06, Zm1-P01 a 
Zm1-P02. 

Další koordinace soukromých a veřejných zájmů je předmětem procesu projednání návrhu změny územního 
plánu a procesu veřejného projednání. 

4) Đzemn² pl§nov§n² ve veŚejn®m z§jmu chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 
architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². PŚitom chr§n² krajinu jako podstatnou sloģku prostŚed² ģivota obyvatel a z§klad 
jejich totoģnosti. S ohledem na to urļuje podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² a zajiġŠuje ochranu 
nezastavŊn®ho ¼zem² a nezastavitelnĨch pozemkŢ. Zastaviteln® plochy se vymezuj² s ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² a 
m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 

ÚP Višňová ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území a chrání krajinu. 
Změnou č. 1 prakticky nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.  

S ohledem na ochranu krajinného rázu, ochranu hodnot a pro účinnější ochranu charakteru zástavby jsou 
upřesněny podmínky prostorového uspořádání (zejména výškové regulace) pro celé území obce. 

(5) V nezastavŊn®m ¼zem² lze v souladu s jeho charakterem umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ opatŚen² pouze pro 
zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv², tŊģbu nerostŢ, pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pro veŚejnou dopravn² a technickou 
infrastrukturu, pŚ²pojky a ¼ļelov® komunikace, pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro 
odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a d§le takov§ technick§ opatŚen² a stavby, kter® zlepġ² podm²nky jeho vyuģit² pro ¼ļely 
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rekreace a cestovn²ho ruchu, napŚ²klad cyklistick® stezky, hygienick§ zaŚ²zen², ekologick§ a informaļn² centra; doplŔkov§ 
funkce bydlen² ļi pobytov® rekreace nen² u uvedenĨch staveb pŚ²pustn§. Uveden® stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² vļetnŊ 
staveb, kter® s nimi bezprostŚednŊ souvisej² vļetnŊ oplocen², lze v nezastavŊn®m ¼zem² umisŠovat v pŚ²padech, pokud je 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu veŚejn®ho z§jmu vĨslovnŊ nevyluļuje. 

Není předmětem změny ÚP. V platném územním plánu jsou v kapitole A.6.2 stanoveny omezující podmínky pro 
stavby, zařízení a jiná opatření v nezastavěném území podle § 18 odst. 5 stavebního zákona. Podmínky aplikaci 
ustanovení § 18 odst. 5 zužují, nikoliv rozšiřují, tudíž respektují podmínky stavebního zákona. 

(6) Na nezastavitelnĨch pozemc²ch lze vĨjimeļnŊ um²stit technickou infrastrukturu zpŢsobem, kterĨ neznemoģn² jejich 
dosavadn² uģ²v§n².  

Netýká se území obce Višňová. Nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 písm. e) stavebního zákona 
definovány jako pozemky, které nelze zastavět na území obce, která nemá vydaný územní plán. 

 
Vyhodnocení souladu s úkoly územního plánování stanovenými v § 19 stavebního zákona  

Ze stavebního zákona vyplývají následující úkoly pro územní plánování (uvedeny vģdy kurz²vou). 
Vyhodnocení souladu Změny č. 1 ÚP Višňová s každým jednotlivým úkolem pro územní plánování je uveden 
vždy pod každým úkolem:  
 

1) Úkolem územního plánování je zejména: 
 

a) zjiġŠovat a posuzovat stav ¼zem², jeho pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty,  
b) stanovovat koncepci rozvoje ¼zem², vļetnŊ urbanistick® koncepce s ohledem na hodnoty a podm²nky ¼zem²,  

Řešení změny územního plánu plně respektuje poznatky a závěry soustavného a komplexního posuzování stavu 
a vývoje území obce. Koncepce rozvoje se nemění, stejně tak se nemění urbanistická koncepce a kompozice. 
Zastavitelné plochy se rozšiřují jen nepatrně ve dvou případech – rozšířením drobné plochy bydlení a pro 
rozšíření hřbitova, v souladu s akceptovatelnými požadavky; rovněž v návaznosti na zastavěné území a na 
obdobná funkční využití sousedních ploch (bydlení, resp. hřbitov).  

Všechny předmětné úpravy jsou rozsahem minimální a z pohledu jejich polohy zcela nekonfliktní. Žádná z ploch 
změn, s ohledem na malý plošný rozsah a polohu v území, není ve střetu s žádnou z identifikovaných přírodních, 
kulturních ani civilizačních hodnot. 

c) provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², veŚejnĨ z§jem na jejich proveden², jejich pŚ²nosy, probl®my, rizika s 
ohledem napŚ²klad na veŚejn® zdrav², ģivotn² prostŚed², geologickou stavbu ¼zem², vliv na veŚejnou infrastrukturu a na jej² 
hospod§rn® vyuģ²v§n², 

Nově navrhované plochy změn neohrožují veřejné zájmy v území, nezatíží veřejnou infrastrukturu obce, neztíží 
podmínky dostupnosti veřejné infrastruktury ani její hospodárné využití. Úrodné, vysoce kvalitní zemědělské půdy I. 
a II. třídy ochrany nejsou Změnou č. 1 ÚP dotčeny.  

Změna č. 1 ÚP je zpracována na základě terénních průzkumů řešeného území, aktuálních územně analytických 
podkladů ORP Příbram a při plném respektování všech veřejných zájmů v území, a s přihlédnutím jednak k 
zájmům občanů, vlastníků pozemků a staveb, samosprávy obce Višňová, tj. nalezením souladu zájmů veřejných 
a soukromých.  

d) stanovovat urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho 
zmŊny, zejm®na na um²stŊn², uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb a veŚejnĨch prostranstv², 

Splnění tohoto požadavku je popsáno pod písm. a) a b) výše. 

e) stanovovat podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb s ohledem na st§vaj²c² 
charakter a hodnoty ¼zem² a na vyuģitelnost navazuj²c²ho ¼zem², 

Ve Změně č. 1 ÚP jsou stanoveny podmínky pro provedení změn vč. požadavků na řešení dopravní a technické 
infrastruktury v odpovídajícím rozsahu a v souladu s platným ÚP Višňová. 

f) stanovovat poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizaci), 

V rámci Změny č. 1 ÚP není stanovena nová etapizace neboli pořadí provádění změny v území. Naopak požadavek 
na využití tohoto nástroje – pro zrušení etapizace v lokalitě Holanka - byl obsažen v požadavcích na obsah změny. 
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Jeho potřeba byla zdůvodněna stabilizací dopravní a technické infrastruktury v daném území a připraveností 
jednotlivých vlastníků k zahájení výstavby, tzn. faktickou nepotřebností ponechat tento nástroj v platnosti.   

g) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich 
dŢsledkŢ, a to pŚedevġ²m pŚ²rodŊ bl²zkĨm zpŢsobem 

Změna č. 1 ÚP doplňuje do regulativů ploch přírodních (NP) konkrétní pozemky v nivě Kocáby, kde je vhodné 
vybudování tzv. suchých poldrů jako protipovodňové opatření pro zlepšení zadržování vody v krajině. Jiné, 
záležitosti týkající se snižování nebezpeční ekologických a přírodních katastrof nejsou předmětem změny. 

h) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn, 

Předmětem Změny č. 1 ÚP Višňová není stanovení opatření tohoto typu. 

i) stanovovat podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury, pro kvalitn² bydlen² a pro rozvoj rekreace a cestovn²ho ruchu, 

Změnou č. 1 jsou vymezeny pouze plošně málo rozsáhlé parciální plochy změn. Řešení Změny č. 1 tak ani samo 
o sobě, ani ve spojení s ostatními záměry vymezenými v ÚP Višňová nemůže mít vliv na sídelní strukturu. 

Podmínkám pro kvalitní bydlení přispívá Změna č. 1 ÚP Višňová upřesněním některých regulativů. 

j) provŊŚovat a vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ na zmŊny v ¼zem², 

V obecné rovině se naplnění dosahuje především vymezením zastavitelných ploch v přímé návaznosti na 
existující veřejné vybavení zcela bez nároků na budování nové veřejné infrastruktury. 

Naplnění tohoto cíle pro konkrétní budoucí potřeby je nad rámec možností změny ÚP. ÚPD nesmí stanovovat 
procesní podmínky (např. přípustnost záměru jen v případě souhlasu, platby připojovacího poplatku, apod.). 
Nutno řešit jinými formami (obecně závazná vyhláška o místním poplatku za zhodnocení pozemku).  

k) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro zajiġtŊn² civiln² ochrany,  

Požadavky civilní ochrany jsou Změnou č. 1 ÚP Višňová respektovány. Řešení nevyvolává potřebu vymezení 
konkrétních ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů 
ochrany obyvatelstva. 

l) urļovat nutn® asanaļn², rekonstrukļn² a rekultivaļn² z§sahy do ¼zem², 

V rámci zpracování změny ÚP nebyly na území obce identifikovány zničené areály vyžadující asanační opatření. 

m) vytv§Śet podm²nky pro ochranu ¼zem² podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ pŚed negativn²mi vlivy z§mŊrŢ na ¼zem² a 
navrhovat kompenzaļn² opatŚen², pokud zvl§ġtn² pr§vn² pŚedpis nestanov² jinak, 

Předmětem řešení Změny č. 1 ÚP nejsou žádné záměry s negativním vlivem na území vyžadující návrh 
kompenzačních opatření. 

n) regulovat rozsah ploch pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch zdrojŢ, 

Není předmětem Změny č. 1 ÚP. Změna nevymezuje plochy pro využívání přírodních zdrojů. 

o) uplatŔovat poznatky zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n² a ekologie a pam§tkov® p®ļe.  

Při pořizování a zpracování Změny č. 1 ÚP Višňová byly uvedené poznatky uplatňovány v přiměřené míře 
odpovídající omezenému rozsahu a problematice řešení. Projektantem Změny č. 1 ÚP Višňová je Ing. arch. Milan 
Salaba, ČKA 01467, autorizovaný architekt se všeobecnou působností.  
 
(2) Đkolem ¼zemn²ho pl§nov§n² je tak® posouzen² vlivŢ politiky ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemn²ho rozvojov®ho pl§nu, z§sad 
¼zemn²ho rozvoje nebo ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² (Ä 18 odst. 1). Pro ¼ļely tohoto posouzen² se zpracov§v§ 
vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². Jeho souļ§st² je tak® vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve kter®m se 
urļ², pop²ġou a posoud² moģn® vĨznamn® vlivy na ģivotn² prostŚed² vyplĨvaj²c² z politiky ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemn²ho 
rozvojov®ho pl§nu, z§sad ¼zemn²ho rozvoje nebo ¼zemn²ho pl§nu a rozumn§ n§hradn² Śeġen² s pŚihl®dnut²m k c²lŢm 
posuzovanĨch dokumentŢ. N§leģitosti tohoto posouzen² jsou stanoveny v pŚ²loze k tomuto z§konu, vļetnŊ posouzen² vlivu 
na pŚedmŊt ochrany a celistvost evropsky vĨznamn® lokality nebo ptaļ² oblasti. 

Záměry řešené Změnou č. 1 ÚP nevytváří riziko negativních vlivů na území. Vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území tedy nebylo požadováno. 
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C.4  Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů 
Při zpracování a pořizování Změny č. 1 územního plánu Višňová bylo postupováno v souladu se zákonem 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (dále jen „stavební zákon“), a jeho 
prováděcích právních předpisů, zejména s: 

- vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územně plánovací činnosti (dále jen „vyhláška č. 500/2006 Sb.“) a 

- vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění (dále jen „vyhláška č. 
501/2006 Sb.“). 
 

Vyhodnocení souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon) 

Dokumentace Změny č. 1 územního plánu Višňová je zpracována dle požadavků stavebního zákona. 

Změna č. 1 ÚP Višňová je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v § 18 a 19 
stavebního zákona (vyhodnocení viz kap. C. 3 Odůvodnění Změny č. 1 ÚP Višňová). 

V souladu s § 6 odst. 2 stavebního zákona je pořizovatelem Změny č. 1 ÚP Višňová Obecní úřad Višňová, jako 
pořizovatel příslušný k pořizování územního plánu a jeho změn pro území obce Višňová na základě splnění 
kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti podle ust. § 24 odst. 1 stavebního zákona, 
vykonávající územně plánovací činnost podle ust. § 6 odst. 2 stavebního zákona prostřednictvím fyzické osoby, 
kterou je Ing. Miroslav Sládek, č. oprávnění 49/ÚP/91 MV ČR. 

V souladu s § 43 odst. 1 stavebního zákona se řešení Změny č. 1 ÚP Višňová dotýká vybraných součástí 
platného územního plánu, a to vymezení několika zastavitelných ploch, ploch přestavby a změna v krajině, 
aktualizace zastavěného území a stanovení podmínek prostorového uspořádání pro stávající i nově navržené 
zastavitelné plochy.  

Změna č. 1 ÚP Višňová neřeší žádné záležitosti nadmístního významu, které nejsou obsaženy v ZÚR SK. 

Změna č. 1 ÚP Višňová nevyužívá žádný podrobnější nástroj územního plánování vymezený v § 43 odst. 2 
stavebního zákona. 

V souladu s § 43 odst. 3 stavebního zákona Změna č. 1 ÚP Višňová zpřesňuje a rozvíjí cíle a úkoly územního 
plánování stanovené v § 18 a 19 stavebního zákona (vyhodnocení viz kap. C. 3 odůvodnění Změny č. 1 ÚP 
Višňová). Změna č. 1 ÚP Višňová je zpracována v souladu s PÚR ČR (vyhodnocení viz kap. C.2.1. Odůvodnění 
Změny č. 1 ÚP Višňová) a ZÚR Středočeského kraje (vyhodnocení viz kap. C.2.2. Odůvodnění Změny č. 1 ÚP 
Višňová). Věcné řešení Změny č. 1 ÚP Višňová nepřekračuje podrobnost náležející svým obsahem regulačnímu 
plánu. Změna č. 1 ÚP Višňová nereguluje jednotlivé stavby, ale výhradně využití celých ploch a prostorové 
uspořádání zástavby.  

V souladu s § 43 odst. 4 stavebního zákona je Změna č. 1 ÚP Višňová zpracována a pořízena pro vybrané části 
správního území obce Višňová (lokality ve východní části k. ú. Višňová, výlučně v jeho zastavěném území, resp. 
v přímé návaznosti na ZÚ a zastavitelné plochy). 

Změna č. 1 ÚP Višňová splňuje požadavky na obsah územního plánu a jeho odůvodnění stanovené v § 43 odst. 
6 a § 53 odst. 4 a 5 stavebního zákona.  

Změnou č. 1 ÚP Višňová bylo prověřeno vymezení zastavěného území dle § 58 odst. 3 stavebního zákona s tím, 
že hranice zastavěného území se od vydání poslední změny územního plánu mění v několika případech jeho 
rozšířením o nově zastavěné pozemky. Zastavěné území je aktualizováno nad platnou katastrální mapou a 
vymezeno k datu 10. 3. 2022. 

V souladu s § 158 stavebního zákona je Změna č. 1 ÚP Višňová zpracována fyzickou osobou, která má 
oprávnění k výkonu vybraných činností ve výstavbě (zpracování ÚPD) podle zvláštního právního předpisu (zákon 
č. 360/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů) – Ing. arch. Milan Salaba, autorizovaný architekt ČKA 01467. 

Při projednávání jednotlivých fází Změny č. 1 ÚP Višňová bude postupováno v souladu s § 52 až § 54 ve spojení 
s § 55a a § 55b stavebního zákona, které upravují postup pořízení změny územního plánu zkráceným postupem. 
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Vyhodnocení souladu s požadavky vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlášky č. 500/2006 Sb. je Změna č. 1 ÚP Višňová zpracována na podkladě 
digitalizované katastrální mapy od ČÚZK, stav ke dni 10. 3. 2022. 

Změna č. 1 ÚP Višňová nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlášky č. 500/2006 Sb. obsahuje Změna č. 1 ÚP Višňová textovou část (Změna č.  1 
Višňová + odůvodnění Změny č. 1 ÚP Višňová) a grafickou část. Grafickou část v rozsahu částí měněných 
Změnou č. 1 ÚP Višňová tvoří 2 výkresy Změny č. 1 ÚP Višňová (01 - výkres základního členění – výřez 
předmětné části řešeného území, 02a, 02b - hlavní výkres – výřez řešených lokalit, samostatná legenda) a 2 
výkresy odůvodnění Změny č. 1 ÚP Višňová (03a, 03b – Koordinační výkres - výřez předmětné části řešeného 
území, samostatná legenda, 04a, 04b – Výkres předpokládaných záborů půdního fondu - výřez předmětné části 
řešeného území, samostatná legenda).  

Obsah Změny č. 1 ÚP Višňová i obsah odůvodnění Změny č. 1 ÚP Višňová odpovídají příloze č. 7 vyhlášky č. 
500/2006 Sb. Textová část Změny č. 1 ÚP Višňová obsahuje všechny kapitoly dle čl. I odst. 1 přílohy č. 7 a 
vybrané kapitoly dle čl. I odst. 2 přílohy č. 7. Grafická část Změny č. 1 ÚP Višňová obsahuje výkresy základního 
členění území, – výřez předmětné části řešeného území, hlavní výkres – výřez předmětné části řešeného území, 
samostatná legenda. Textová část odůvodnění Změny č. 1 ÚP Višňová obsahuje všechny kapitoly a součásti dle 
čl. II odst. 1 přílohy č. 7, grafická část odůvodnění Změny č. 1 ÚP Višňová obsahuje koordinační výkres –výřez 
předmětné části řešeného území, samostatná legenda a výkres předpokládaných záborů půdního fondu -výřez 
předmětné části řešeného území, samostatná legenda). 

Zpracování výkresu širších vztahů nebylo v případě této změny smysluplné, neboť se netýkala žádných 
záležitostí nadmístního významu nebo záležitostí s vlivem na území okolních obcí. 

Vzhledem k omezenému předmětu řešení je výkres č. 02 – Hlavní výkres - pojednán jen jako výřez řešeného 
území. Celá východní část řešeného území obce je zobrazena ve výkresu č. 01 – Základní členění území. Úplný 
rozsah celého katastrálního území Višňová (jehož podstatnou část tvoří lesy a nijak se netýká předmětu řešené 
změny) bude obsažen v rámci úplného znění ÚP po vydané Změně č. 1. Obdobně – formou výřezů – jsou 
pojednány i výkresy koordinační a výkres záborů půdního fondu. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a 
asanací není předmětem změny ÚP – zůstává beze změny 

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlášky č. 500/2006 Sb. jsou všechny výkresy Změny č. 1 ÚP Višňová a odůvodnění 
Změny č. 1 ÚP Višňová vypracovány v měřítku 1:5 000. Pouze výkres základního členění je dokumentován v 
měřítku 1:10 000. 

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlášky č. 500/2006 Sb. je dokumentace Změny č. 1 ÚP Višňová na všech jejích 
samostatných částech opatřena záznamem o účinnosti obsahově odpovídajícím dikci vyhlášky. 

 
Vyhodnocení souladu s požadavky vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání 
území, v platném znění. 

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlášky č. 501/2006 Sb., člení Změna č. 1 ÚP Višňová vybrané části území řešené 
změnou na plochy menší než 2 000 m², a to z důvodu  souladu s požadavky navrhovatelů. 

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb. vymezuje Změna č. 1 ÚP Višňová plochy podle požadovaného 
cílového způsobu využití a podle významu. 

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlášky č. 501/2006 Sb. vymezuje Změna č. 1 ÚP Višňová plochy s cílem eliminace 
vzájemných konfliktů a střetů vzájemně neslučitelných způsobů využití a činností v plochách a uspořádání a 
využívání území. 

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlášky č. 501/2006 Sb. Změna č. 1 ÚP Višňová přebírá členění ploch využité v platném 
ÚP Višňová a již jednou projednané a schválené příslušnými správními orgány. 

Ve vztahu k § 3 odst. 5 vyhlášky č. 501/2006 Sb. se řešení Změny č. 1 ÚP Višňová týká veřejných prostranství 
jejich novým návrhem (pl. Zm1-Z04), resp. zrušením  převedením do ploch bydlení (Zm1-P01, Zm1-P02).. 

Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení podmínek pro jejich využití a uspořádání odpovídá § 4 
až § 19 vyhlášky č. 501/2006 Sb. 
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C.5 Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a stanovisky dotčených 
orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení 
rozporů 

Změna č. 1 ÚP Višňová byla v souladu s procesními pravidly stavebního zákona ve všech fázích projednána s 
dotčenými orgány, v jejichž pravomoci je hájení veřejných zájmů potenciálně dotčených jejím řešením. V rámci 
jednotlivých fází projednání návrhu Změny č. 1 ÚP Višňová byla uplatněna stanoviska dotčených orgánů, jejichž 
podrobné vyhodnocení je obsahem kapitoly C.16 tohoto odůvodnění.  

Z vyhodnocení stanovisek uplatněných dotčenými orgány vyplývá, že všechny jejich požadavky byly splněny a 
řešení Změny č. 1 ÚP Višňová tak odpovídá požadavkům hájeným dotčenými orgány. 

U dotčených orgánů, které stanovisko neuplatnily, bylo pořizovatelem prověřeno, zda nemůže dojít k dotčení jimi 
hájených veřejných zájmů. Pořizovatel konstatuje, že na základě tohoto prověření nebylo shledáno riziko 
negativního dotčení předmětných veřejných zájmů a Změna č. 1 ÚP Višňová je tak v souladu s požadavky 
zvláštních právních předpisů. 

C.5.1 Návrh řešení požadavků obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva 

Předmět Změny č. 1 ÚP sice nijak nezasahuje do ploch a problematiky, které by mohly mít vliv obranu státu a civilní 
ochranu obyvatelstva, přesto je tato kapitola doplněna následovně – na základě požadavků Ministerstva obrany: 
 

Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. 

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  

Vzdušný prostor pro létání v malých a přízemních výškách LK TRA (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 
183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), který je nutno respektovat podle ustanovení § 41 
zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č.455/1991 Sb. o živnostenském 
podnikání. V tomto vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí a povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, 
staveb tvořících dominanty v terénu, větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s vertikální ochranou 
(např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a VVN, rozšíření stávajících nebo povolení 
nových těžebních prostorů (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním 
řádu) jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev ÚAP -102a. Ve vzdušném prostoru 
vyhlášeném od země je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zeleně. Výstavba a výsadba může být výškově 
omezena nebo zakázána. Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území. 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
ï výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
ï výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
ï výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
ï výstavba vedení VN a VVN  
ï výstavba větrných elektráren  
ï výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně 

anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
ï výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
ï výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
ï výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území. 

C.6 Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení 
vlivů na životní prostředí 

K návrhu obsahu Změny č. 1 ÚP Višňová, která je pořizována zkráceným postupem nebyl uplatněn požadavek na 
zpracování vyhodnocení vlivů předmětné změny ÚP na životní prostředí a udržitelný rozvoj území. 
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Návrhy na pořízení Změny č. 1 ÚP Višňová zkráceným postupem byly v souladu s § 55a odst. 2 písm. d) a e) 
stavebního zákona projednány s Krajským úřadem Středočeského kraje.  

Ten ve svém stanovisku č.j. 097439/2021/KUSK ze dne 1. 9. 2021 jako orgán ochrany přírody kompetentní podle 
ustanovení § 77a odst. 4 písm. n) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny konstatoval, že v souladu s 
ust. § 45i tohoto zákona lze vyloučit významný vliv předložené koncepce samostatně i ve spojení s jinými záměry 
nebo koncepcemi, na předmět ochrany a celistvost evropsky významných lokalit a ptačích oblastí v působnosti 
Krajského úřadu. Spolu s tím Krajský úřad Středočeského kraje jako orgán posuzování vlivů na životní prostředí 
příslušný podle ust. § 20 písm. b) a § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon), na základě ust. § 10i odst. 2 tohoto zákona, kritérií uvedených v jeho 
příloze č. 8 zákona a předložených podkladů nepožadoval zpracovat vyhodnocení vlivů Změny č. 1 územního 
plánu Višňová na životní prostředí (tzv. SEA).  

Z výše uvedených důvodů nebylo zpracováno Vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP Višňová na životní prostředí ani na 
evropsky významné lokality a ptačí oblasti, a tedy ani Vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP Višňová na udržitelný rozvoj 
území. Z tohoto důvodu „Zpráva o vyhodnocení vlivů …“ není obsažena. 

C.7 Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona (zákon č. 
183/2006 Sb.) 

Zpracování SEA není příslušným orgánem vyžadováno – Krajský úřad Stč. kraje, odbor životního prostředí a 
zemědělství ve svém stanovisku k obsahu změny vyloučil v souladu s § 45i odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb. 
významný vliv předložené koncepce na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO. 

Krajský úřad Stč. kraje, odbor životního prostředí a zemědělství ve svém stanovisku k obsahu změny 
nepožadoval zpracovat vyhodnocení vlivů změny na životní prostředí (SEA). Změna tedy nebude vyhodnocena z 
hlediska vlivů na udržitelný rozvoj území. 

Vzhledem k výše uvedenému není proto stanovisko obsaženo. 

C.8 Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 
zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky 
nebo podmínky zohledněny nebyly 

Vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP Višňová na udržitelný rozvoj území se nezpracovávalo (viz předchozí kap. 6 a 
7 tohoto textu odůvodnění). Sdělení proto není obsaženo. 

C.9 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 
vymezení zastavitelných ploch 

Na pořízení změny územního plánu se vztahuje ustanovení § 55 odst. 4 stavebního zákona, dle něhož lze další 
zastavitelné plochy změnou územního plánu vymezit pouze na základě prokázání potřeby vymezení nových 
zastavitelných ploch. 

Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch pro bydlení 

Změna č. 1 ÚP řeší pouze jednu zastavitelnou plochu malého rozsahu určenou pro bydlení (Zm1-Z06). Navržená 
plocha je minimálního rozsahu (cca 200 m2) a bude určená pouze pro rozšíření stávajícího pozemku 
v zastavěném území tak, aby splňoval minimální výměru pro umožnění jeho zastavitelnosti. Tzn. nepůjde o 
vymezení „celého pozemku pro 1 RD“, ale jen o zvětšení na požadovaný rozsah. Z hlediska celkového rozsahu 
zastavitelných ploch v obci je rozšíření téměř zanedbatelné, nepodstatné. Jiné rozšíření není navrženo, z toho 
důvodu vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch bezpředmětné. 

Oproti stavu v době nabytí účinnosti územního plánu (01/2017) bylo využito několik zastavitelných ploch 
s celkovým počtem 9 nových RD. Několik dalších je ve fázi realizace, řada dalších se připravuje k zastavění. 

Prokázání potřeby vymezení zastavitelných ploch pro jiné způsoby využití  

V případě návrhu zastavitelných ploch pro jiný způsob využití, než je bydlení, je navržena pouze plocha pro 
rozšíření hřbitova. Potřeba jeho rozšíření sice není akutní, ale z hlediska koncepčního řešení a pro nutnost řešit 
změnu dopravní obsluhy související zastavitelné plochy P04 pro bydlení, je účelně vymezována i plocha OH – 
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občanské vybavení – hřbitovy (Zm1-Z03). Plocha PV – veřejné prostranství (Zm1-Z04) bude kromě obsluhy 
plochy P04 určena také pro rozšíření nyní nedostatečných parkovacích ploch pro potřeby návštěvníků hřbitova. 

Jiné nové zastavitelné plochy nejsou navrhovány. 

C.10  Komplexní zdůvodnění přijatého řešení – urbanistická koncepce 

C.10.1 Vymezení zastavěného území 

Hranice zastavěného území je aktualizována v souladu s § 58 odst. 3 stavebního zákona na podkladu aktuální 
katastrální mapy. Aktualizace zastavěného území je provedena k datu 3. 11. 2022, hranice zastavěného území 
se od vydání územního plánu mění v několika případech – viz výřezy zde níže. Hranice zastavěného území je 
rovněž patrná ve výkresu základního členění území, v hlavním a koordinačním výkresu. 

 

Obr§zek 2: Rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ViġŔov§ - lok. Z03 

 

 

Obr§zek 3: Rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ViġŔov§ ï lok. Z05 



 
 
 

 

Územní plán Višňová – Změna č. 1                     30 
 
 

 

Obr§zek 4: Rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ViġŔov§ ï lok. Z10c (Holanka) 
 

 
Obr§zek 5: Rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ViġŔov§ (Buda) ï lok. Z11 
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C.10.2 Odůvodnění návrhu urbanistické koncepce 

Předmět změny zahrnuje návrhy vesměs drobného rozsahu, bez podstatného vlivu na urbanistickou koncepci 
sídla i celé obce. Urbanistická koncepce ani kompozice se nemění. Změnou č. 1 ÚP nedochází k návrhům 
nových zastavitelných ploch, pouze v jednom případě k rozšíření pozemku pro umožnění jeho zastavitelnosti 
(Zm1-Z06) a pro rozšíření hřbitova. Ostatní záměry jsou vesměs změny funkčního využití 
zastavěných/zastavitelných ploch. 
 

C.10.3 Odůvodnění navržených změn ploch s rozdílným způsobem využití, 
podmínky jejich využití a prostorová regulace  

Jednotlivé návrhy vycházejí z vlastního podnětu obce i z návrhů vlastníků pozemků. V rámci zpracování návrhu Změny 
č. 1 ÚP Višňová byly prověřovány všechny známé záměry na změny v území a výstavbu soukromých fyzických osob 
již ve fázi návrhu obsahu změny (zadání). Některé nevhodné, případně neprojednatelné návrhy v této fázi vyřazeny. 
Ostatní byly v návrhu změny územního plánu koordinovány, zejména pak s ohledem a při respektování veřejných 
zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů. Soukromé zájmy na rozvoj území se odráží zejména v prověření 
možnosti vymezení ploch změn Zm1-Z01, Zm1-Z05, Zm1-Z06, Zm1-Z06, Zm1-P01 a Zm1-P02.  

Plochy změn jsou v souladu se zájmy obce, nevybočují ze stávající urbanistické koncepce a respektují obecné 
zásady nadřazené územně plánovací dokumentace, jakož i ustanovení obecně závazných předpisů. Takto jsou 
zapracovány do předkládaného návrhu Změny č. 1 územního plánu Višňová. 
 

 

Plocha Zm1-Z01 

Požadavek zařadit pozemky p. č. 108/12, 876/41 a 117/7 do způsobu využití BV (bydlení v rod. domech). Jižní 
část požadovaných ploch je přijatelná z hlediska přístupnosti, návaznost na stávající zástavbu i další souvislosti. 
Jde o malý rozsah jen pro 1 RD, nejde o chráněné zemědělské půdy dle BPEJ (III., resp. V. tř., ost. plochy). Část 
je sice v nivní poloze a dle dřívějších podkladů je celá lokalita v záplavovém území Kocáby. Dle platných 
dokumentů NENÍ dané území evidováno mezi záplavovými územími stanovenými Krajským úřadem Stč. kraje - 
plocha proto akceptovatelná k zapracování změny č. 1 ÚP.  

 
Obr§zek 6 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plocha Zm1-Z01) 
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Plocha Zm1-Z02 

Návrhová plocha dle platného ÚP pro TI – technickou infrastrukturu – inženýrské sítě. Stávající regulativy 
umožňují jako přípustné využití „manipulaļn² plochy pro pŚechodn® skladov§n² biologickĨch odpadŢ (urļenĨch 
pro odvoz do kompost§rny mimo ¼zem² obce) bez negativn²ch vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a obytnou z§stavbu“. Dle 
požadavku obce se v této ploše doplňuje prostorová regulace plochy (pouze pro tuto plochu) umožněním rovněž 
dočasného (tzn. časově omezeného) ukládání obecního materiálu určeného pro opětovné použití (typu sypké 
hmoty, výkopová zemina apod.) tj. pouze movitých věcí, které nelze považovat za odpad, ve smyslu § 3 zákona o 
odpadech, dočasné shromažďování separovaného sběru v příslušných nádobách (kontejnerech) určeného 
k odvozu – sklo, papír, plasty, kov. Regulativ dále stanovuje nepřípustné využití v této ploše Z01, kterým je 
zejména skladování jakýchkoliv materiálů s potenciálním nebezpečím kontaminace podzemní vody průsakem 
nebezpečných látek, toxických látek, hnojiv, apod., skladování odpadu. 

Vhodný záměr, spočívá pouze v doplnění regulativů. 

 
 Obr§zek 7 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plocha Zm1-Z02) 

 
Plocha Zm1-Z03      Plocha Zm1-Z04      Plocha Zm1-P02 

Požadavek obce na rozšíření hřbitova v ploše Zm1-Z03 souvisí s dalšími dvěma návrhy (viz situace).  Potřeba 
rozšíření hřbitova sice není akutní, ale z hlediska koncepčního řešení a pro nutnost řešit změnu dopravní obsluhy 
související zastavitelné plochy P04 pro bydlení, je účelně vymezována i plocha OH – občanské vybavení – 
hřbitovy (Zm1-Z03). Navazující plocha PV – veřejné prostranství (Zm1-Z04) bude kromě obsluhy plochy P04 
určena také pro rozšíření nyní nedostatečných parkovacích ploch pro potřeby návštěvníků hřbitova. Odstavná 
plocha bude vymezena v rámci plochy PV při východní straně stávajícího hřbitova. Šířka veřejného prostranství 
cca 9 m umožní podélné, příp. šikmé parkování a zároveň umístění místní komunikace k ploše P04.  

Vymezení plochy PV pro místní komunikaci k zastavitelné ploše P04 vyplynulo z nutnosti řešit obsluhu kvůli 
nemožnosti jejího zpřístupnění dle dosavadního návrhu v platném ÚP (dosud vymezená návrhová plocha od jihu 
je součástí soukromého pozemku, přes který vlastník nehodlá umožnit příjezd k ploše P04. Z toho důvodu je 
rovněž dosavadní návrhová plocha PV přiřazena k ploše BV stejného vlastníka (Zm1-P02). 
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Obr§zek 8 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plochy Zm1-Z03, Zm1-Z04, Zm1-P02) 
 
Plocha Zm1-Z05 

U parcely p.č. 582/36 výměry 1200 m2 je část (1000 m2) dle platného ÚP zařazena do využití SV, zbylá jižní část 
(200 m2) do OM. Tuto část logicky požaduje vlastník přiřadit rovněž do SV. Akceptovatelná změna spočívá pouze 

ve změně funkce zastavitelné plochy drobného rozsahu (OM ҦSV). 

 
Obr§zek 9 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plocha Zm1-Z05) 

 
Plocha Zm1-Z06 

Pozemky parc. č. 374/13 a 377/4 (jednoho vlastníka) v zastavěné části Holanky mají společně 398 m2, což dle 
plošných a prostorových regulativů ÚP neumožňuje využití pro rodinnou zástavbu, přestože jde o plochy BV. 
Minimální velikost parcely pro RD je 800 m2. Změnou ÚP se doplňují regulativy plochy BV tak, aby pro dělení 
stávajících větších parcel (vymezených před nabytím účinnosti územního plánu – tj. před 4. 1. 2017) bylo 
přípustné snížení min. velikosti až na 600 m2 pro oddělený pozemek se stávající stavbou, pokud druhý nově 
vzniklý pozemek bude mít min. 800 m2 a zároveň budou splněny podmínky zastavitelnosti ploch pro oba 
pozemky (max. 30%). 
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V případě dvou předmětných pozemků není možné splnit ani tuto podmínku. Z toho důvodu je navrženo rozšíření 
zastavitelné plochy BV na úkor části sousední plochy ZV o výměře 206 m2 a její připojení k dosavadní ploše BV, 
čímž se docílí požadovaná výměra zastavitelného pozemku 600 m2.  Dalšími důvody jsou prostorové omezení u 
lesa a veřejné zeleně (nebyla jiná možnost dosažení většího pozemku), vlastnici požádali o změnu (aktivně se 
snažili vyhovět požadavkům), stávající dva pozemky p. č. 374/13 a 377/4 jsou součástí zastavěného území 
s funkcí BV – stav (tzn. umožnění stavby dosud bránila pouze nedostatečná velikost pozemku).     

  

Obr§zek 10 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plocha Zm1-Z06, Zm1-K02) 
 
Plocha Zm1-Z07 

Původní požadavek v části Buda - změnit využití části návrhových ploch OS (občanské vybavení – tělovýchovná 
a sportovní zařízení) na pozemcích tenisového klubu p.č. 769/23 a 769/24 pro výstavbu rodinných domů a část 
ponechat pro zázemí tenisových kurtů. Nepřijatelný záměr dle původního požadavku (byl prověřen již ve fázi 
předběžného návrhu obsahu změny. Další rozšiřování trvalého bydlení ve formě samostatných rodinných domů 
je v této lokalitě 
neopodstatněné a objektivně 
nepotřebné. V obci existuje 
řada dosud nevyužitých 
zastavitelných ploch 
s vhodnějšími podmínkami 
pro zástavbu (napojení na 
dopravní a technickou 
infrastrukturu, občanské 
vybavení).  

Záměr je akceptovatelný 
pouze v minimalizovaném 
rozsahu, tzn. ponechání 
dosavadního funkčního 
využití OS v celé navržené 
ploše (ve vymezení dle 
platného ÚP) a pouze 
doplnění regulativu 
přípustného využití pro 
plochu P15: „v ploše P15 se 
pro přípustné využití 
doplňuje možnost bytu 
správce“. 

                                                                         Obr§zek 11 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plocha Zm1-Z07) 
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Plocha Zm1-P01 

Oprava zařazení pozemkové parcely č. 557/10 poté, co byla odprodána obcí vlastníkovi sousedního poz. p. č. 
557/11 s rodinným domem č.p. 202 a je jeho faktickou součástí. Změnou č. 1 ÚP se tento cca 2 m široký pruh ve 
stávající zástavbě mění z plochy PV (veřejná prostranství) na BV (bydlení v rodinných domech – venkovské).  

 
Obr§zek 12 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plocha Zm1-P01) 

 

 

Plocha Zm1-P02 

Viz předchozí text a obrázek 7 k souvisejícím plochám Zm1-Z03 a Zm1-Z04.  
 

 

Plocha Zm1-K01 

Plocha v návaznosti na fotbalové hřiště, ležící částečně v nivě Kocáby s vymezeným lokálním biokoridorem 
(rovněž v části plochy). Po prověření stavu plochy za účelem možné využitelnosti dle záměru obce je navrženo 
takové řešení, aby nebyly ohroženy a podstatně omezeny přírodní hodnoty této části území a zároveň mohly být 
realizovány některé přijatelné záměry související se sportovním a rekreačním využitím. 

Plocha zůstává v kategorii NP – přírodní plochy s tím, že je vymezena jako subkategorie NP2 - specifické plochy, 
s využitím stejným jako v případě ploch NP (viz regulativy). Navíc je zde přípustné využití pro sport, podmíněné 
nenarušením základního určení, tj. ochrany přírodních hodnot; konkrétně v části plochy navazující na fotbalové 
hřiště se umožňuje umístění malého hřiště s přírodním travnatým nebo jiným vsakovacím povrchem (přípustné je 
rovněž hřiště s pevným povrchem za podmínky částečné propustnosti pomocí drenáže či jiných technických 
řešení) při respektování stávajících dřevin, podmínek v plochách ÚSES a při absenci jakýchkoliv jiných staveb. 

Pozemky (resp. části pozemků) č. 31/10, 31/11, 31/12, 31/13, 31/14, 31/18 a 32, na nichž je změna NP2 
navržena, jsou dle KN ostatní plochy (bez BPEJ) se způsobem využití „sportoviště a rekreační plocha“.   
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Obr§zek 13 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 1 (plocha Zm1-K01) 

 

 

Plocha Zm1-K02 

Pozemek p.č. 377/1 je součástí PUPFL - změna jeho okrajové části o výměře cca 640 m2 je dle předběžné 
konzultace potenciálně možná, s odůvodněním, že jde o záměr obce, kdy nepůjde o návrh zastavitelné plochy, 
ale jen o změnu na "nelesní zeleň" dle charakteru využití, skutečného stavu a územních souvislostí. Tato plocha 
na okraji místní části Holanka s rozvojovými rezidenčními plochami má v jižní části vymezenou plochu ZV – 
veřejná prostranství - veřejná zeleň. Část této plochy ZV je na navážce, součástí je také rybníček, stružka a 
meliorační příkop. Pro navržené úpravy veřejné zeleně v této ploše by bylo vhodné zahrnout i malou 
nezalesněnou část souvisejícího lesního pozemku. Obec ve spolupráci s vlastníky nemovitostí v části Holanky by 
ráda rehabilitovala tuto plochu na lesoparkově upravené území přírodně rekreačního charakteru, jako přirozené 
volnočasové zázemí místních obyvatel.  

Orientačně pořízený polohopis předmětné části území včetně zákresu skutečné hranice lesa, náletových dřevin, 
aj. je doložen níže.  
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Obr§zek 14 - situace pŚedmŊtu Śeġen² ZmŊny ļ. 2 (plocha Zm1-Z06 a Zm1-K02) 

 

 

Obr§zek 15 ï srovn§n² n§vrhu Zm1-K02 s orientaļn²m polohopisem pŚedmŊtn® ļ§sti ¼zem² Holanky 
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C.10.4 Ochrana a rozvoj hodnot 

Změna ÚP nenavrhuje plochy s nevhodným funkčním a prostorovým využitím. Snahou je v rámci možností ÚP 
zachovat stávající ráz sídla a krajiny, zkvalitnit vazby zastavěného území na nezastavěné a rozvinout pozitivní 
znaky krajinného rázu v řešeném území. Veškeré hodnoty území jsou respektovány. Pro navržené řešení 
jednotlivých záměrů Změny č. 1 jsou stanoveny podmínky tak, aby nebyly ohroženy a podstatně omezeny 
přírodní hodnoty příslušných částí území (plocha Zm1-K01). 

 
 

C.10.5 Změny koncepce dopravní a technické infrastruktury 

Návrhové plochy řešené Změnou č. 1 ÚP Višňová jsou vesměs malého rozsahu a nevyžadují žádné úpravy 
v koncepci dopravy ani technické infrastruktury. Z hlediska nároků na zvýšení kapacit technické infrastruktury 
je tento požadavek bezpředmětný, neboť nejsou navrhovány žádné nové zastavitelné plochy s takovým nárokem. 

U dopravní infrastruktury dochází pouze ke dvěma drobným úpravám – převedením ploch PV do ploch BV 
z důvodu souladu se skutečným stavem (plochy Zm1-P01, Zm1-P02). V této souvislosti je navržena jediná nová 
plocha pro místní komunikaci (v kategorii PV) – nové zpřístupnění plochy P04 (plocha Zm1-Z04). Tento návrh 
zároveň řeší nedostatečné plochy pro parkování u hřbitova. 

V regulativech pro kategorie rezidenčních ploch se upřesňují požadavky na počty parkovacích míst: „pro nově 
povolované stavby rodinných domů se požaduje zajistit parkování vozidel na vlastním pozemku, v počtu 
minimálně 2 stání pro každý nový byt v rodinném domě“. Důvodem je neuspokojivá situace s odstavováním 
vozidel na veřejných komunikacích, často „nenormových“ šířek. Kromě regulativů pro nově povolované stavby se 
navrhují další opatření. 

V obci není významný deficit ploch pro parkování, nejsou proto navrženy žádné plochy výlučně pro tento účel. 
Parkování bude v rozvojových plochách řešeno přímo na pozemcích rodinných domů, případně i v plochách pro 
realizaci místních komunikací. 

Podrobnější pravidla pro stání a parkování v obci: 

¶ stání a parkování na místních komunikacích je přípustné pouze tam, kde tomu nebrání dopravní 
předpisy nebo dopravní značení  

¶ při stání na místních komunikacích musí zůstat volný alespoň jeden jízdní pruh široký nejméně 3 m pro 
každý směr jízdy; při zastavení musí zůstat volný alespoň jeden jízdní pruh široký nejméně 3 m pro oba 
směry jízdy (ust. § 25 odst. 3/ zákona č. 361/2000 Sb., o silničním provozu)  

¶ stání a parkování na silniční vegetaci (zelené pruhy podél komunikací) je zakázáno, pokud to není 
povoleno místní úpravou provozu na komunikaci (dopravním značením) (ust. § 27 odst. 1/ písm. r/ zákona o 
silničním provozu)  

¶ stání a parkování na chodníku je zakázáno (ust. § 53 odst. 2/ zákona o silničním provozu)  

¶ stání a parkování na jiných veřejných prostranstvích než jsou místní komunikace – např. na 
nezpevněných plochách – je vždy zvláštním užíváním veřejného prostranství a je k němu vždy zapotřebí 
souhlasu vlastníka veřejného prostranství 

Doplňují a konkretizují se údaje o letecké dopravě (vůči předmětu Změny č. 1 je relevantní aktualizace a 
upřesnění údajů): Řešené území se nachází v OP veřejného vnitrostátního letiště Příbram, a to konkrétně v OP 
s výškovým omezením staveb, v OP s omezením staveb vzdušných vedení VN a VVN, v OP proti nebezpečným 
a klamavým světlům a ve vnitřním ornitologickém OP. OP byla vyhlášena Úřadem pro civilní letectví dne 15. 2. 
2019 pod č. j. 954-19-701.   Zákres hranice OP kuželové plochy (555 m) je obsažen v koordinačním výkresu. 
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Obr§zek 16 ï Orientaļn² situace se z§kresy leteckĨch ochrannĨch p§sem 
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C.11 Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších územních 
vztahů 

Z hlediska širších vztahů v území nedochází řešením změny územního plánu k žádným podstatným zásahům ani 
úpravám. Dle nadřazených dokumentů (Politiky územního rozvoje, Zásad územního rozvoje Středočeského 
kraje) řešené území nezasahuje do žádné rozvojové oblasti, ani jím neprochází žádná rozvojová osa. Z tohoto 
obecného koncepčního dokumentu nevyplývá pro řešení změny územního plánu žádný konkrétní požadavek. 
Z hlediska širších vztahů v území nedochází řešením změny územního plánu k podstatným zásahům ani 
úpravám.  

Koordinace z hlediska širších územních vztahů je žádoucí pro řešení ÚSES. Tato koordinace byla zajištěna při 
zpracování územního plánu (vyd. 01/2017). 

Ostatní koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území je  platnou ÚPD obce zajištěna dostatečně 
bez nutnosti změn.  
 

C.12 Vyhodnocení splnění požadavků zadání nebo vyhodnocení splnění 
požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu 
změny územního plánu pořizované zkráceným postupem  

C.12.1 Vyhodnocení splnění požadavků obsahu změny 

Změna č. 1 ÚP Višńová se pořizuje zkráceným postupem (§ 55a, 55b SZ). Z tohoto důvodu návrhu změny 
předcházel „Obsah změny“,  jež specifikoval předmět řešení . Způsob jejich zapracování včetně odůvodnění je 
obsažen v předchozích kapitolách (zejm. C.10).  

Obsah změny dále stanovuje, že předmětem řešení Změny č. 1 ÚP Višńová bude zároveň řešit požadavky 
vyplývající ze zákona jako je kontrola a případná aktualizace zastavěného území, kontrola souladu s nadřazenou 
ÚPD, s aktuálními limity a další povinné náležitosti.                                                                                                                                                   

a) Změna č. 1 ÚP Višňová je v souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb, o územně analytických 
podkladech, územně plánovací činnosti a způsobu evidence územně plánovací činnosti po její 
novele vyhláškou 13/2018 Sb.(viz. kapitola C.4) 

b) Změna č. 1 ÚP Višňová je v souladu s ÚAP ORP Příbram. 

c) Změna č. 1 ÚP Višňová je v souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací a Politikou 
územního rozvoje - soulad s Politikou územního rozvoje ČR a Zásadami územního rozvoje 
Středočeského kraje je uveden v kap. C.2 Odůvodnění změny ÚP. 

d) Hranice zastavěného území je aktualizována v souladu s § 58 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb. 
(stavební zákon), na podkladu aktuální katastrální mapy. Aktualizace zastavěného území je 
provedena k datu 10. 3. 2022, hranice zastavěného území se od vydání územního plánu mění 
v několika případech (viz kapitola C.10.1). Hranice zastavěného území je rovněž patrná ve výkresu 
základního členění území, v hlavním a koordinačním výkresu. 

 

C.12.2 Vyhodnocení souladu s dalším postupem 

Bude doplněno v další fázi pořizování územního plánu, viz též úvodní kapitola textové části odůvodnění (C.1). 
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C.13 Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 
územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním 
potřeby jejich vymezení 

Záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v ZÚR Středočeského kraje, nejsou navrhovány. 

 

C.14 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa 

C.14.1 Použitá metodika    

Pro vyhodnocení je relevantní zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, v platném znění po novele č. 41/2015 Sb., 
dále  vyhláška č. 500/2006 Sb. (příloha č. 7 stanovující obsah odůvodnění ÚP),  vyhláška č. 271/2019 Sb., o 
stanovení postupů k zajištění ochrany ZPF a přiměřeně také metodické doporučení MMR a MŽP (vyhodnocení 
předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF v ÚP, 08/2013).  

 

C.14.2 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond 

S ohledem k minimálnímu rozsahu a specifickým lokalitám řešené změny není vyhodnocení záborů provedeno 
standardní tabulkovou a grafickou částí, ale pouze zjednodušeně: 

Tab. 1 PřEHLED DOTĻENħCH DRUHš POZEMKš ROZVOJOVħMI PLOCHAMI 

Id. plochy 
Orná   
půda 

Zahrada 
Trvalý 
travní 
porost 

Ovocný   
sad 

Vodní 
plocha 

Lesní 
pozemek 

Ostatní 
plocha 

ZPF 
celkem 

Celkový 
součet 

k. ú. Višňová                   

Zm1-01     0,0783       0,0322 0,0783 0,1105 

Zm1-02 jen úprava regulativu, nevyhodnocuje se 0 0 

Zm1-03 0,0973             0,0973 0,0973 

Zm1-04 0,0966             0,0966 0,0966 

Zm1-05 0,0264             0,0264 0,0264 

Zm1-06     0,0206         0,0206 0,0206 

Zm1-07 jen doplnění regulativu, nevyhodnocuje se 0 0 

Zm1-P01     0,0078         0,0078 0,0078 

Zm1-P02 0,0399             0,0399 0,0399 

Zm1-K01             0,1852 0 0,1852 

Zm1-K02           0,064   0,064 0,064 

Celkový 
součet 

0,2602 0 0,1067 0 0 0,064 0,2174 0,4309 0,6483 
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Tab. 2 ZĆBORY ZEMŉDŉLSK£ PšDY PODLE JEDNOTLIVħCH ROZVOJOVħCH PLOCH A TřĉDY OCHRANY 

č. 
plochy 

v ZÚ / 
mimo 

výměra (ha)   kód plochy 
druh poz. BPEJ 

tř. 
ochrany 

Pozn. 
celkem z toho 

pouze 
ZPF 

využití 
stav  

využití 
návrh  

k. ú. Višňová   

Zm1-01 ½  ̈ 0,1105 

0,0573 
0,0783 

ZS BV 

ttp 5.32.01 III   

0,021 ttp 5.67.01 V   

0,0322   ost. pl. x x   

Zm1-02 mimo   0,4115   ƧŜƴ ǵǇǊŀǾŀ ǊŜƎǳƭŀǘƛǾǳΣ ƴŜǾȅƘƻŘƴƻŎǳƧŜ ǎŜ 

Zm1-03 mimo 0,0973   0,0973 NZ OH ƻǊƴł ǇǻŘŀ 5.32.01 III   

Zm1-04 mimo 0,0966   0,0966 NZ PV ƻǊƴł ǇǻŘŀ 5.32.01 III   

Zm1-05 ½  ̈ 0,0264   0,0264 OM SV ƻǊƴł ǇǻŘŀ 5.50.01 III 
jen zm. 
funkce 

Zm1-06 mimo 0,0206   0,0206 ZV BV ttp 5.37.16 V   

Zm1-07     0,4976   ƧŜƴ ŘƻǇƭƴŠƴƝ ǊŜƎǳƭŀǘƛǾǳΣ ƴŜǾȅƘƻŘƴƻŎǳƧŜ ǎŜ 

Zm1-P01 ½  ̈ 0,0078   0,0078 PV BV ttp 5.32.01 III 
jen zm. 
funkce 

Zm1-P02 ½  ̈ 0,0399   0,0399 PV BV ƻǊƴł ǇǻŘŀ 5.32.01 III 
jen zm. 
funkce 

Zm1-K01 ½  ̈ 0,1852     NP NP2 

ost. pl. 
όǾȅǳȌΦΥ 
ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠ 
a rekr. pl.) 

x x   

Zm1-K02 mimo 0,064     NL ZV PUPFL       

 

Půdy I. tř. ochrany celkem 0 0% 

Půdy II. tř. ochrany celkem 0 0% 

Půdy III. tř. ochrany celkem 0,3253 89% 

Půdy IV. tř. ochrany celkem 0 0% 

Půdy V. tř. ochrany celkem 0,0416 11% 

Plochy bez BPEJ (ostatní - nezemědělské, vodní plochy) 0,2174   

Celkový součet - ZPF 0,3669 100% 

Plochy lesní - PUPFL       0,064   

Celkový součet všech záborů (včetně ostatních ploch a záborů lesa) 0,6483   

 

¶ Údaje o celkovém rozsahu řešených ploch a podílu půdy náležející do ZPF, údaje o druhu pozemku 
(kultuře) dotčené půdy, zařazení do BPEJ, zařazení do tříd ochrany zemědělské půdy jsou uvedeny 
v předchozí tabulce.  

¶ Dle dostupných podkladů z územně analytických podkladů nejsou řešené plochy součástí meliorovaných 
ploch.  

¶ Navržené plochy jsou drobného rozsahu (celkový zábor ZPF činí 0,37 ha), nebudou mít vliv na areály a 
objekty staveb zemědělské prvovýroby.  

¶ Další důvody pro změnu jsou uvedeny v kapitole C.10.3 - Odůvodnění navržených změn ploch s 
rozdílným způsobem využití, podmínky jejich využití a prostorová regulace.  

¶ Navržené lokality se nedotknou využitelnosti zemědělského půdního fondu ve smyslu narušení ucelených 
zemědělských ploch.  

¶ Řešením změny nedojde ke střetu lokalit s opatřeními k zajištění ekologické stability krajiny.  
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¶ Žádná z řešených lokalit není v chráněných třídách dle BPEJ (zábor je navržen pouze pro III. a V. třídu 
ochrany). 

¶ Žádné stávající zemědělské účelové komunikace nebudou řešením dotčeny.  

¶ Ani u jedné z lokalit nejsou známé žádné územní ekologické záměry vyplývající ze schválených návrhů 
pozemkových úprav. 

¶ Z hlediska ochrany nerostného bohatství se řešená změna této problematiky netýká. 
 
 
 
 

C.14.3 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
pozemky určené k plnění funkcí lesa 

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa se týká 
pouze jedné lokality (Zm1-K02). Odůvodnění záboru PUPFL pro veřejnou zeleň (ZV) je uvedeno v rámci kapitoly   
C.10.3 - Odůvodnění navržených změn ploch s rozdílným způsobem využití, podmínky jejich využití a prostorová 
regulace. 

Několik lokalit zasahuje do ochranného pásma lesa – viz tabulka a zákres OP ve výkresu 04 - Výkres 
předpokládaných záborů PF. 

Kód 
rozvojové 

plochy 
Zm1-01 Zm1-02 Zm1-03 Zm1-04 Zm1-05 Zm1-06 Zm1-07 Zm1-P01 Zm1-P02 Zm1-K01 Zm1-K02 

Způsob 
využití 

BV 
jen úprava 
regulativu 

OH PV 
SV (jen 

zm. 
funkce) 

BV 
jen doplnění 

regulativu 

BV (jen 
zm. 

funkce) 

BV (jen 
zm. 

funkce) 
NP2 ZV 

Minimální 
vzdálenost 
od hranice 

lesa (m) 

0 45       
0              

(na hranici 
plochy) 

20         

Zábor 
lesních 

pozemků 
(ha) 

-  -  -  -    -  -  -  - - 0,064 
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C.15 Rozhodnutí o námitkách včetně samostatného odůvodnění 

K veřejnému projednání byly uplatněny následující námitky jednoho podatele, označené jako námitky č. 1 až č. 6:  
 
Podatel námitek:  Pinc Josef Ing., Dobříš, Rosovická 62, vlastník p.č. 569/13 a 569/15 k.ú. Višňová 
 Došlo: 23.06.2022 – v termínu 
                           Celkem 6 námitek na 3 stránkách bez příloh                           
Námitka N1 

 
 
Námitka N1 se zamítá  
 
Odůvodnění: žadatel podal dopisem dne 23. června 2022 Námitky, byť si je sám vědom, že o námitky se 
nejedná, a proto i v textu slovo dal do uvozovek. 

Obsah změny byl složen z podnětů, které obecní úřad shromáždil a zastupitelstvo obce Obsah změny schválilo 
dne 7.9.2021 usn. 2021/9/303. Žádný z bodů 1 – 6 uvedených „námitek“ nebyl v Obsahu změny k tomuto datu 
zaznamenán, tedy jsou pro pořizovatele NOVÝMI podněty, které nejsou předmětem změny č. 1 ÚP, a tedy je 
pořizovatel vyhodnotí jako PŘIPOMÍNKY dle § 55b odst. 2 a 3 stavebního zákona.  

Pokud probíhá územní řízení a dosud není ukončeno a zaneseno do katastru nemovitostí, nelze pracovat 
s oficiálním ukončeným řízením, a to zanést do ÚPjako stabilizovanou plochu. Stavební úřad spolupůsobí 
s pořizovatelem při změně č. 1 ÚP a žádné indicie o tomto územním řízení neuvedl. 

 

Námitka N2: 
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Námitka N2 se zamítá 
 

Odůvodnění: žadatel podal dopisem dne 23. června 2022 Námitky, byť si je sám vědom, že o námitky se 
nejedná, a proto i v textu slovo dal do uvozovek. 

Občané a vlastníci pozemků byli před pořízením změny o tomto záměru (v předstihu 2 roků) prostřednictvím 
obecního webu vyzváni, což podatel námitky neučinil, a do zpracování změny č. 1 ÚP žádný podnět nepodal. 

Plocha Z03 – není předmětem změny č. 1. Je náležitou povinností vlastníka uvedení do souladu se stavem KN, 
s nadřazenou ÚPD, s aktuálními limity a hodnotami vycházejícími z ÚAP, avšak nikoliv jiné dodatečné podněty, 
které by mohly být považovány za svévolné doplnění obsahu změny během pořizování. Případné další podněty 
nelze do změny zařazovat. Jakákoliv úprava Návrhu by pak vedla po veřejném projednání k nutnosti opakovat 
veř. projednání, tedy celkové zdržení procesu změny. Navíc by pak byl popřen postup „zkráceným procesem“ 
podle § 55b stavebního zákona. 

Stejný požadavek byl podán již k ÚP (2016) s vyhodnocením: „BezpŚedmŊtn® ï plocha izolaļn² zelenŊ K06 je 
navrģena mimo pozemky p. Pince, nezasahuje do lokality Z03. ZeleŔ je nutn§ z protierozn²ch dŢvodŢ.“Také 
plocha izolační zeleně K07 má protierozní význam. Obě tyto plochy nejsou předmětem změny, a tedy pořizovatel 
je nemůže v rámci rozhodnutí o námitkách / připomínkách podle § 52 a § 55b vyhodnotit. 

 

Námitka N3 

 

 

 

Námitka N3 se zamítá 
 

Odůvodnění: žadatel podal dopisem dne 23. června 2022 Námitky, byť si je sám vědom, že o námitky se 
nejedná, a proto i v textu slovo dal do uvozovek. 



 
 
 

 

Územní plán Višňová – Změna č. 1                     46 
 
 

Návrh na změnu využití uvedených pozemků nebyl řádně podán před zahájením pořízení změny, proto nemůže 
být předmětem řešení. Občané a vlastníci pozemků byli před pořízením změny o tomto záměru (v předstihu 2 
roků) prostřednictvím obecního webu vyzváni, což podatel námitky neučinil. 

K poznámce o údajném zásadním způsobu změny využití zemědělských pozemků: Týká se pouze upřesnění 
výkladu § 18 odst. 5 stavebního zákona (stavby pro zemědělství v krajině), nikoliv „klasických“ zemědělských 
staveb, které je nutné řešit řádně změnou ÚP a zařazením do příslušné funkční plochy VZ – výroba zemědělská. 
Uvedená podmínka umístění staveb pro zemědělství se vztahuje na drobné účelové stavby typu dočasné 
přístřešky pro sezónní pastvu, jako je tomu shodně u obdobných drobných účelových staveb pro lesnictví 
(vzdálenost takových staveb od lesa). Opakovaně platí, že „námitkou“ uplatněnou k veřejnému projednání nelze 
podávat nové podněty (jako žádost o změnu využití pozemků z NZ na VZ). Opět platí, že nebyl-li podán podnět 
včas, nelze v rozhodnutí o námitkách / připomínkách nový podnět posoudit (a rozhodnout o něm). Není důvodné 
měnit podmínky regulace změnou č. 1 bez souvislostí, natož vytvořit prostor pro učinění výjimky. Změna č. 1 ÚP 
může pracovat pouze s řádně podanými podněty dle § 55a SZ. 

 

Námitka N4 

 

Námitka N4 se zamítá 
 

Odůvodnění: žadatel podal dopisem dne 23. června 2022 Námitky, byť si je sám vědom, že o námitky se 
nejedná, a proto i v textu slovo dal do uvozovek. 

Návrh na změnu využití uvedených pozemků nebyl řádně podán před zahájením pořízení změny, proto nemůže 
být předmětem řešení. Občané a vlastníci pozemků byli před pořízením změny o tomto záměru (v předstihu 2 
roků) prostřednictvím obecního webu vyzváni, což podatel námitky neučinil. 

Pozemek p. č. 569/15 nenavazuje na zastavěné ani zastavitelné plochy, jednalo by se o nekoncepční návrh, 
který odporuje obecným zásadám SZ (nevymezovat další plochy, pokud existují nevyužité dříve vymezené 
zastavitelné plochy a není prokázána objektivní potřeba). Opět platí, že nebyl-li podán podnět včas, nelze  
v rozhodnutí o námitkách / připomínkách nový posoudit. Změna č. 1 ÚP může pracovat pouze s řádně podanými 
podněty dle § 55a SZ a pak je dle § 52 a § 55b SZ vyhodnotit. 
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Námitka N5 

 

 
Námitka N5 se zamítá 
 
Odůvodnění: žadatel podal dopisem dne 23. června 2022 Námitky, byť si je sám vědom, že o námitky se 
nejedná, a proto i v textu slovo dal do uvozovek. 

Návrh na změnu využití uvedených pozemků nebyl řádně podán před zahájením pořízení změny, proto nemůže 
být předmětem řešení. Občané a vlastníci pozemků byli před pořízením změny o tomto záměru (v předstihu 2 
roků) prostřednictvím obecního webu vyzváni, což podatel námitky neučinil. 

Pozemek p.č.. 108/26 – chov koní není předmětem řešení změny č. 1. Stejný požadavek byl uplatněn již k ÚP 
(2016) s vyhodnocením: „Nevyhovuje se. V ploġe lze um²stit jen nejnutnŊjġ² ¼ļelov® stavby pro zemŊdŊlstv² - 
pŚ²stŚeġky (bez vymezen² v ĐP). Stavby charakteru pŚ²sluġenstv² pro konŊ s ġatnami atd. nelze z dŢvodu stŚetu s 
limity ¼zem²: nivn² pŢdy, OP VN, z§plavov® ¼zem² (z§plavov® p§smo Koc§by vymezen® samostatnĨm postupem 
nen² ofici§lnŊ vyhl§ġeno)ñ . Celý uvedený pozemek je ve vzdálenosti 100 m od zastavěného území (viz obr.), tzn. 
lze využívat v souladu ust. § 18 odst. 5 SZ (viz rovněž poznámka u námitky 3). Opět platí, že nebyl-li podán 
podnět včas, nelze v rozhodnutí o námitkách / připomínkách nový posoudit. Není důvodné měnit podmínky 
regulace změnou č. 1 bez souvislostí, natož vytvořit prostor pro učinění výjimky. Změna č. 1 ÚP může pracovat 
pouze s řádně podanými podněty dle § 55a SZ. 
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Námitka N6 

 
Námitka N6 se zamítá 
 

Odůvodnění: žadatel podal dopisem dne 23. června 2022 Námitky, byť si je sám vědom, že o námitky se 
nejedná, a proto i v textu slovo dal do uvozovek. 

Návrh na změnu využití uvedených pozemků nebyl řádně podán před zahájením pořízení změny, proto nemůže 
být předmětem řešení. Občané a vlastníci pozemků byli před pořízením změny o tomto záměru (v předstihu 2 
roků) prostřednictvím obecního webu vyzváni, což podatel námitky neučinil. 

Pozemek p.č. 596/15 – chov koní není předmětem řešení změny č. 1 – viz předchozí body. Žadatel může 
pozemek využívat pro dané účely omezeně v souladu s § 18 odst. 5 SZ (nejnutnější účelové stavby pro 
zemědělství …). Kromě neoprávněného požadavku (ve fázi veřejného projednání návrhu změny č. 1 ÚP) žadatel 
pro tento pozemek požaduje změnu na zem. výrobu ZV (dle námitky 6) a zároveň na bydlení BV (dle námitky 4). 
Opět platí, že nebyl-li podán podnět včas, nelze v rozhodnutí o námitkách / připomínkách nový posoudit. Změna 
č. 1 ÚP může pracovat pouze s řádně podanými podněty dle § 55a SZ. 
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C.16 Vyhodnocení připomínek a stanovisek  

C.16.1 Vyhodnocení stanovisek k návrhu změny územního plánu po veřejném 
projednání 

Během veřejného projednání návrhu změny územního plánu podle ust. § 55b odst. 2 stavebního zákona byla 
uplatněna tato stanoviska: 

Vyhodnocení koordinovaného stanoviska Krajského úřadu Středočeského kraje - č. j. 065500/2022/KUSK ze 
dne 28. 6. 2022 (VP1) 

Požadavek Vyhodnocení 

Odbor živ. prostředí a zemědělství - Stanovisko dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF 

 

VYHOVUJE SE. 

Nesouhlas se zrušením 
etapizace bude 
respektován. Záměr Zm1-08 
je z výsledného návrhu 
odstraněn 

Odbor živ. prostředí a zemědělství - Stanovisko dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny 

 

 
 

 

Bez požadavků na řešení. 
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Odb. živ. prostř. a zemědělství - stanovisko dle zákona č. 289/1995 Sb., o lesích 

 

Bez požadavků na řešení. 

Odb. živ. prostř. a zemědělství - stanovisko na základě jemu svěřených kompetencí podle jednotlivých složkových 
zákonů na úseku životního prostředí 

 

 

Bez požadavků na řešení. 

Odbor dopravy 

 

Bez požadavků na řešení. 

Odbor kultury a památkové péče 

 

Bez požadavků na řešení. 
Pozn.: nejedn§ se o 
opakovan® veŚ. projedn§n² 

 

 
 

Vyhodnocení stanovisek ostatních dotčených orgánů a vyjádření dalších organizací 
 

Číslo Dotčený orgán / č.j. / datum doručení/ Obsah Způsob vypořádání 

VP2 Ministerstvo průmyslu a obchodu   MPO 57225/2022 / 25.5.2022 / 

 

BERE SE NA VĚDOMÍ. 

Souhlasné stanovisko. 
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VP3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ministerstvo obrany. Sekce majetková, odbor ochrany územních zájmů a 
státního odborného dozoru   MO 138226/2022-1322-OÚZ-PHA / 29.6.2022/ 
 

 

 
 

VYHOVUJE SE. 

Uvedené vymezené území je 
respektováno, doplnění limitů a 
zájmů MO je zapracováno dle 
požadavku do textové části 
odůvodnění návrhu změny 
územního plánu, kapitoly Návrh 
řešení požadavků obrany státu 
a civilní ochrany obyvatelstva. 
 

Do grafické části Úplného znění 
ÜP po vydané Změně č. 1  bude 
pod legendu koordinačního 
výkresu zapracována 
následující textová poznámka: 
„Celé správní území je 
zájmovým územím Ministerstva 
obrany z hlediska povolování 
vyjmenovaných druhů staveb“. 

VP4 Krajská hygienická stanice  / KHSSC 27671/2022 / 22.6.2022/ 
 

 
 

 

BERE SE NA VĚDOMÍ. 

Souhlasné stanovisko. 
Podmínka stanoviska se 
respektuje, je zapracována do 
regulativů prostorového 
uspořádání a dalších podmínek 
v rámci ploch SV. 

VP5 Povodí Vltavy, s. p.  / PVL-42064/2022/240-Ver / 7.6.2022/ 
 

 

 

VYHOVUJE SE. 

Obecné podmínky jsou 
platným územním plánem 
respektovány.  
Ad 1. Dle judikátu NSS nelze 
podmiňovat návrh zástavby 
kapacitou inž. sítí. Změnou 
č.1 je navržena nová 
zastavitelná plocha pouze pro 
1 RD, tzn. bez podstatného 
vlivu na kapacitu inž. sítí 
v obci.   
Vše ostatní bude 
zapracováno do výsledného 
návrhu změny, resp. do 
koordinačního výkresu 
úplného znění po vydané 
změně dle převzatých dat 
aktuálních ÚAP. 
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C.16.2 Vyhodnocení připomínek k návrhu územního plánu dle § 52 odst. 3 
stavebního zákona 

Žádná připomínka nebyla uplatněna. 
 

Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje jako nadřízeného orgánu dle § 55b odst. 4 stavebního 
zákona 

Stanovisko NOUP č.j. 111116/2022/KUSK  ze dne 5. 9..2022 

Po ukončení lhůty veřejného projednání zaslal pořizovatel uplatněná stanoviska, sdělení dotčených orgánů a 
ostatní podání s jejich vyhodnocením krajskému úřadu jako nadřízenému správnímu orgánu územního plánování 
pro obce k vydání stanoviska dle ustanovení § 55b odst. 4 stavebního zákona. Krajský úřad ve stanovisku ze dne 
5. 9. 2022 pod č. j. 111116/2022/KUSK  konstatuje, že posoudil návrh změny územního plánu podle ustanovení § 
55b odst. 4 stavebního zákona z hlediska zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší 
územní vztahy a z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem a neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším řízení o změně územního plánu. 
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D Grafická část odůvodnění změny č. 1 územního plánu 

Grafická část odůvodnění změny územního plánu obsahuje následující výkresy: 

 

03a, 03b – Koordinační výkres (výřez řešených lokalit, samostatná legenda)….………………………1 : 5 000 

04a, 04b – Výkres předpokládaných záborů PF (výřez řešených lokalit, samostatná legenda)...........1 : 5 000 

 
Všechny tyto výkresy jsou nedílnou součástí odůvodnění změny č. 1 územního plánu Višňová.  

 

Pozn.:  VĨkres ġirġ²ch vztahŢ nen² pŚedmŊtem zmŊny ĐP ï zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

 
 

 


