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A Textova cast

A.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. 6. 2015 a je patrné z vykresu zakladniho €lenéni uzemi, hlavniho vykresu a
koordinaéniho vykresu.

Zména ¢&. 1: Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastralni mapou a vymezeno k datu 3. 11. 2022.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A21 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Navrzeny rozvoj v pfevazném rozsahu navazuje na pfedchozi Uzemni plan sidelniho Utvaru, véetné jeho 4 zmén. DalSimi
vyznamnymi vychodisky pro koncepci je (mimo poZadavkd vyplyvajicich z pravnich predpist a nadfazené UPD/PUR)
souCasny stav Gzemi, na zakladé kterého je stanoveno optimalini funkéni vyuziti ploch, jsou nastaveny pfihodné podminky
pro prostorové usporfadani vystavby popfipadé dalSi formy regulace rozvoje. Cilem je zajistit pfiméfeny rozvoj vSech
slozek udrZitelného rozvoje Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho hodnot. Do Uzemniho planu byly dale zahrnuty poZzadavky
vlastnik(i pozemk{ a obecni pozadavky. Rozvoj je omezen limity vyuziti Gzemi, které byly zohlednény a odlivodnény.
Podkladem pro navrzenou koncepci byla také demograficka prognéza poétu obyvatel, ktera nastifiuje moznosti vyvoje
obyvatelstva ve stfednédobém horizontu.

Soucasti koncepce rozvoje Uzemi obce je samostatna koncepce rozvoje technické infrastruktury (zajisténi zasobovani
energiemi a pitnou vodou; odkanalizovani), koncepce rozvoje dopravy (rozvoj silniéni a cestni sité; dopravni napojeni
rozvojovych ploch, které to svym charakterem vyzaduji), koncepce usporadani krajiny (USES, rozvoj sidelni i krajinné
zeleng, protierozni opatfeni, prostupnost tizemi, obnova Gdolnich niv atd.).

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na udrzitelny rozvoj (izemi, tj. vyvazeny vztah véech Uzemnich podminek. Je proto
podpofen potencial rozvoje ekonomickych aktivit (vzhledem k dobré dopravni poloze), bydleni, ob&anské vybavenosti,
vefejnych prostranstvi v takové mife, aby nedoSlo k vyznamnym negativnim zasahim do pfirodnich poméri v izemi
nebo narudeni jeho hodnot. Popfipadé jsou navrzeny kompenzaéni opatfeni, které ve vysledku povedou ke zvySeni
ekologickeé stability uzemi, zlepSeni pomérd v zemédélsky vyuzivanych plochach a dal$im pozitivnim zménam.

Zména €. 1: Koncepce rozvoje se podstatné neméni, dochazi jen k nékolika drobnym roz$ifenim, upfesnénim a upravam
podminek pro vyuziti ploch.

A.2.2 Rozvoj a podpora cestni sité, zejména pro pési a cyklisty. Ochrana a rozvoj
hodnot

V zemi se nalézaji hodnoty kulturni:
e nemovité kulturni pamatky,
e ostatni vyznamné stavby a aredly,
o urbanisticky hodnotné Uzemi,
e (zemi archeologickych nalez . a Il. kategorie.

Kulturni hodnoty ve smyslu kapitoly 5.2. Pfilohy 1 ZUR Stfedodeského kraje se v Fe$eném (zemi nenachézi.

Civilizacni hodnoty zahrnuiji:
e sjlniéni a cestni sit,
e vyznamné ekonomické subjekty.

Civilizaéni hodnotou ve smyslu kapitoly 5.2. Pilohy 1 ZUR Stfedogeského kraje je silnice 1/18 spojujici fesené tzemi
s okolnimi regionalnimi centry a vy$$i dopravni siti.
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Pfiroda a krajina je vFfeSeném Uzemi chranéna pouze obecné, ochrana a rozvoj hodnot piirody a krajiny jsou
realizovany koncepci uspofadani krajiny podrobnéji popsané v kapitole A.5. Hodnotami jsou take plochy pro tézbu
nerostnych surovin (dle kapitoly 5.1. Pfilohy 1 ZUR StfedoCeského kraje).

Hodnoty jsou v Gzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky vyznaceny v koordinaénim
vykresu, pfipadné pfimo ve schématech v textu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot v samostatné kapitole C.10.8.

Cestni sit' je vuzemi rozvinutd a zajiStuje odpovidajici prostupnost Uzemi, a to pfedevsim v plochach lesnich,
prostupnost zemédélské krajiny je v hlavnich smérech dostatecna, jsou propojena vSechna sousedni sidla a sméry
vychazek. Rozvoj cestni sité je navrZen v liniich doporu¢eného navrhu nezpevnénych cest, realizace cest s propustnym
povrchem je pfipustna ve vSech plochach krajinnych s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Zména €. 1: Ochrany hodnot se tyka Uprava prostorovych regulativi, aby potencialni vystavba negativné neovlivnila
krajinny raz (konkrétné napf. pro uvazovanou stavbu multifunkéni haly za obecnim Gfadem v ploSe OV - aby nenarusila
vySkovy horizont). Koncepce cestni sité se neméni.

A.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanisticke kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

A3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce je stanovena s ohledem na pfiméfeny rozvoj ploch pro funkci bydleni i ploch pro nerezidenéni
U&ely (vefejna prostranstvi, ob&anska vybavenost, ekonomické aktivity, sidelni zelefl). Re$i pFiznivé usporadani krajiny,
ochranu krajinnych a civilizaénich hodnot a udrzeni &i vylepSeni urovné Zivotniho prostfedi. Cilem je pfedevsim pfispét ke
kvalité Zivota obyvatel obce za pfedpokladu udrzeni kvalitniho zivotniho prostredi.

Koncepce rozvoje

e Koncepce je ramcové zalozena na koncepci zemniho planu obce (J. Haloun, schvalen zastupitelstvem obce 27.
10. 1998 a jeho zménéch (J. Haloun, €. 1 - 2002 a €. 2 - 2005; M. Salaba, &. 3 - 2008 a ¢. 4 — 2010).

e Navrh vychazi z dobrych rozvojovych pfedpokladd danych vyhodnou dopravni i regionalni polohou.
Demograficka prognéza je vzhledem k nejednoznaénému vyvoji do sou¢asnosti pouze orientaéniho charakteru.
Obec patrné ve stfednédobém horizontu populaéné poroste a tomu je uzplisoben navrh zastavitelnych ploch.

e Koncepce zahmuje rozvoj vSech Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi v pfiméfeném rozsahu
odpovidajicimu charakteru a regionalni poloze Uzemi tak, aby byl zajiStén jeho komplexni rozvoj a ochrana
hodnot Gzemi.

e Koncepce v maximalni mife spliuje cile a Ukoly Uzemniho planovani obsazené v §18 resp. §19 zakona
183/2006 Sb., a zohledfiuje priority vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje CR a nadfazenych Gzemné-
planovacich dokumentt.

e Koncepce primarné zahrnuje rozvoj v zastavéném uzemi obce a v druhé Fadé névrh zastavitelnych ploch mimo
néj. Plochy brownfields jsou navrzeny k obnoveni, resp. k vhodnému vyuziti pro jiné funkce.

e Uzemni plan zohledfiuje stavajici raz Gzemi, navrzena koncepce z néj pfimo vychazi a odpovidaji mu stanovené
podminky prostorového a funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

o Nejvétsi rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb je navrzen v sidle Visiiova — plochy uréené pro bydleni
jsou navrzeny témeéf vdemi sméry kolem zastavéného Uzemi, pfedevsim pak na jihovychodé a jihozapadé sidla.
Mensi rozsah zastavitelnych ploch je navrzen v mistni ¢asti Holanka a nejméné v mistni ¢asti Buda.

o Plochy pro ekonomické aktivity a komeréni ob¢anskou vybavenost jsou navrzeny pfedevsim v sidle Visfiova.

Koncepce usporadani krajiny

e Koncepce usporadani krajiny vychazi ze soucasného stavu Uzemi, je respektovan zplsob rozmisténi krajinnych
ploch, protoZze se jedna o urCujici znak(y) krajinného razu. Obec je charakteristicka vysokym ploSnym
zastoupenim lesl v jihozépadni Casti (70% rozlohy Uzemi obce), zde je také oblast souvisejici s plosné
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vyznamnou historickou t&Zbou (Pfibram, Bytiz). Pro jizni, lesni ¢ast Uzemi je charakteristicky stagnujici vyvoj od
doby ukonceni t&zby. Podil stabilnich ploch (lesy, krajinna zeled) v izemi je vysoky, nicméné pomér zveda pravé
velky komplex lest na jihu. V zemédélské krajiné na severu v okoli sidla Visfiova stabilni plochy zelené
v nékterych mistech chybi (navrh). Navrzené zmény vkrajiné souvisi s protieroznimi, retencnimi
a ekostabilizacnimi opatfenimi a s podporou prostupnosti krajiny. BlizSi popis koncepce je soucasti stejnojmenné
kapitoly (A.5.1).

Koncepce verejné infrastruktury

Navrh UP neméni sou¢asnou koncepci dopravy, ktera je vyhovujici. Jsou zajistény podminky pro realizaci
nadmistnich dopravnich zamér{i. Ke viem rozvojovym plocham je zajistén ¢i je navrhnut dopravni pfistup.

V Gzemi nejsou navrzeny nadmistni zaméry technické vybavenosti. Sité Tl (distribuce elekifiny a pitné vody,
odkanalizovéani, slaboproudé rozvody) budou rozvijeny v zavislosti na vyuZiti rozvojovych ploch. Plynofikace
obce se nepfedpoklada, ale neni vylou€ena.

Rozvoj vefejnych prostranstvi je vazan na rozsahlejsi zastavitelné plochy nebo v jinych vytipovanych lokalitach.
Principem je také ochrana stavajicich vefejnych prostranstvi.

Rozvoj ob&anské vybavenosti je navrzen v mife odpovidaji jejimu sou€asnému stavu a rozvojovému potenciélu
obce ve stfednédobém horizontu (socialni sluzby).

Urbanisticka kompozice

V urbanistické kompozici sidla se dominantné uplatriuje kostel sv. Katefiny ve vyvySené poloze v centru, s okolni
starsi zastavbou.

Charakter starsi zastavby u kostela a podél historickych komunikaci se vyznaduje pfevazné jednopodiaznimi
objekty nad obdélnikovym pldorysem se sedlovou & polovalbovou stfechou, vétSinou s nepravidelné
orientovanymi domy vuci uliéni siti.

Nové centrum obce vzniklé v 70. letech 20. stoleti tvofi soliterni 1-3 podlazni objekty vybavenosti a bytovych
domi s plochymi stfechami. Kompoziéné se zde uplatfiuje okrasna zelef.

Ostatni zastavba — vesmés rodinnych domi - ma smiSeny charakter odpovidajici dobé svého vzniku, bez
vyraznych kompoziénich zasad-.

Zména €. 1: Nazev kapitoly se doplfiuje o slova ,urbanistické kompozice* a ,ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti* takze
cely nazev kapitoly zni: ,Urbanisticka koncepce vetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené“. Shodné se doplfiuje i nazev subkapitoly o slova
,a kompozice” a vzavéru této kapitoly se dopliuje odstavec ,urbanistickd kompozice. Obsahové se urbanisticka
koncepce Zménou €. 1 neméni.

A3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch (Z),—a ploch piestavby (P) a ploch zmén
v krajiné (K)

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného Gzemi).
Tabulka 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Rozvojova Pobis navrieného vvusiti Mistni | Rozloha

plocha P y ¢ast (ha)

201 Plocha pro technickou infrastrukturu (T1) ] Visfiova | 0,41

702 Plocha pro cca 4 rovdlnne domy (BV); €ast plochy v Sifi cca 20 m smérem k COV je Visfova | 0,67
vymezena pro zelefi (ZS)
Plocha pro cca 8 rodinnych domd (BV); soucasti plochy je navrh vefejného |, ,.. .

203 prostranstvi (PV) pro realizaci komunikace Vishova 10,95

704 Plocha pro cca 12 rodlpnyt_:h domg (BV); soucasti plochy je navrh vefejného Vistova | 1.55
prostranstvi (PV) pro realizaci komunikace

205 Plocha pro cca 1 rodinny dim (BV) Visfiova 0,10
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Rozvojova Pobis navrzeného vvusiti Mistni | Rozloha
plocha P y cast (ha)
Z06 Plocha pro cca 1 rodinny dim (BV) Visfiova | 0,15
Plocha pro cca 12 rodinnych domd (BV); ¢ast plochy v Sifi 15 metrl smérem do |, ,... .
2072 krajiny ap(':ést plochy v OP)(/eIektrickéhE) vgdeni jeFi/ymeYzena pro zelefi (ZS) Vishova | 137
Plocha pro cca 6 rodinnych doma (BV); ¢ast plochy v $ifi 15 metrd smérem do
Z07b krajiny je vymezena pro zelefl (ZS); plocha je zastavitelna az po vétSinovém | Visova | 0,61
vy€erpani plochy Z08a
208 Plocha pro vefejnou ob&anskou vybavenost (OV) Visfiova | 0,41
Plocha pro lehkou vyrobu a skladovani (VL); vychodni cip plochy je uréen pro
Z09 pfetrasovani mistni komunikace (DS) vsouladu s navrzenym protilehlym | Visfiova |2,76
napojenim z mistni &4sti Holanka
Plocha pro cca 15 rodinnych dom( (BV); ¢ast plochy v Sifi cca15 metrd smérem do
Z10a krajiny je vymezena pro zelefl (ZS); sougasti plochy je navrh vefejného prostranstvi | Holanka | 2,70
(PV) pro realizaci komunikace
Plocha pro cca 14 rodinnych domd (BV); soucasti plochy je navrh vefejného
Z10b prostranstvi (PV) pro realizaci komunikace a rovnéz névrh vefejného prostranstvi | Holanka | 3,28
v podobé vefejné zelené (ZV); plocha je zastavitelna po vétSinovém vyuziti plochy Z10a
Plocha pro cca 18 rodinnych doml (BV); soucasti plochy je navrh vefejného
Z10c prostranstvi (PV) pro realizaci komunikace; sou€asti plochy je névrh propojeni | Holanka | 2,66
k silnici 1/18 (DS); plocha je zastavitelna po vétSinovém vyuziti plochy Z10b
711 Plocha pro bydleni se smiSenou funkci (SV); €ast plochy sousedici s lesnim pozemkem B
. . o . N uda 1,41
a Cast v ochranném pasmu elektrického vedeni je vymezena pro zelefi (ZS)
Z12a Plocha pro rozSifeni aredlu stfelnice (0S1) - zazemi stfelnice Placy 0,14
Z12b Plocha pro rozSifreni arealu stfelnice (0S1) - palpost Placy 0,07
Z12¢ Plocha pro rozSifreni arealu stfelnice (0S1) - palpost Placy 0,23
212d Plocha pro rozSifeni arealu stfelnice (0S1) - palpost Placy 0,08
213 Plocha pro cca 1 RD (BV) Buda 0,22
Pozn.: zkratky v zavorkach oznacuji funkéni vyuziti plochy odpovidajici kap. A.6 Celkem | 19,77

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho vykresu a koordinaéniho vykresu.

Zména €. 1: Dopliuje se tabulka novych zastavitelnych ploch Zm1-201 az Zm1-Z07; (v€etné stavajicich zastavitelnych
ploch, u nichz se méni/dopliuji regulativy):

Rozvojova Pobis navrieného vyusiti Mistni Rozloha
plocha P y Cast (ha)
Zm1-Z01 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — plocha pro 1 RD na &asti Visiova 01105
(plv. ¢. 03) | pozemku vlastnika, bezprostfedné navazuijici na stavajici zastavbu ’
Zm1-Z02 | Plocha technické vybavenosti (Tl) — pouze dopInéni regulativl v ploSe Z01 pro Visfiov 04115
(pav. &.7.15)| doGasné ukladani nejen biologického materialu ’
Zm1-Z03 . . S e i .
oy Obcanskeé vybaveni — hibitovy (OH) — plocha pro rozSifeni hibitova Visiiova 0,0973
(pav. €.7.12)
Zm1-Z04 | Vefejna prostranstvi (PV) - plocha pro zpfistupnéni zastavitelné plochy P04 po Visiova 0.0966
(pav. €. 7.12)| vnéjSim okraji hibitova a jeho navrzeného rozsifeni ’
Zm1-Z05 . . . —
(ptv. & 06) Plochy smi§ené obytné — venkovské (SV) Visfova 0,0264
Zm1-Z06 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — plocha pro roz$ifeni pozemku RD Holanka 0.0319
(plv. €. 7.9) | tak, aby splfioval vyzadovanou min. velikost 600 m? ’
Zm1-Z07 | Ob&anské vybaveni — sport a rekreace (OS) — pouze doplnéni regulativi v ploe Buda 04976
(ptv. €. 04) | P15 pro podminéné pfipustné bydleni spravce '
Plochy prestavby

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy prestavby (plochy zmén v zastavéném (zemi).
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Tabulka 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY

Rozvojova Popis navrzeného vyusiti Mistni Rozloha

plocha cast (ha)

P01 Plocha pro cca 2 rodinné domy (BV) Visiova 0,18

P02 Plocha pro cca 1 rodinny dim (BV) Visfova 0,08

P03 Plocha pro cca 3 rodinné domy (BV) Visfiova 0,27

P04 Plocha pro cca 2 rodinné domy (BV) Visfiova 0,22

P05 Plocha pro cca 1 rodinny diim (BV) Vishova 0,14
Plocha pro cca 22 rodinnych domd (BV); soucasti plochy je navrh vefejného

P06 prostravn.st\{i (PV) pro rgalizaci kvomuvni.ka’ce éésE pIochy" §0,36 ha) jg vyhrazena Vidfiova 297
pro vefejné prostranstvi ve formé vefejné zelené (ZV); €ast plochy je vymezena ’
jako soucast aredlu pro sociélni sluzby (OV — spoleéné s plochou Z08)

P07 Plocha pro cca 4 rodinné domy (BV) Visfiova 0,45

P08 Plocha pro cca 1 rodinny dim (BV) Vishova 0,12

P09 Plocha pro cca 2 rodinné domy (BV) Visfiova 0,19

P10 Plochg pro cca 2 rodinné domy (B\{); ¢ast plochy v ochranném pasmu Visfiova 0.22
elektrického vedeni je vymezena pro zeled (ZS)

P11 Plocha pro cca 2 rodinné domy se smiSenou funkci (SV) a komeréni ob&anskou Visiiova 123
vybavenost (OM)
Plocha pro cca 3 rodinné domy (BV); €ast plochy v ochranném pasmu silnice a

P12 zbyla Cast plochy vychodnim smérem k plochdm pfirodnim je vymezena pro | Visfiova 0,87
zelen (ZS)

P13 Plocha pro cca 2 rodinné domy (BV) Visnova 0,19

P14 Plocha pro cca 2 rodinné domy (BV) Buda 0,25

P15 Plocha pro rozsifeni areélu tenisového hfisté (OS) Buda 0,34

Pozn.: zkratky v zavorkach oznacuji funkéni vyuziti plochy odpovidajici kap. A.6 Celkem 7,65

Plochy pfestaveb jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho vykresu a koordinacniho vykresu.

Zména ¢&. 1: Dopliuje se tabulka novych ploch prestavby (= zmén v zastavéném uzemi) Zm1-P01 a Zm2-P02;

Mistni Rozloha
Cast (ha)

Rozvojova

plocha Popis navrzeného vyuziti

Zm1-P01 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — pfevedeni poz. p. €. 57/10 (jizné

(pav. €. 7.3) | od lok. P03) do ploch BV, k nimz viastnicky i vyuzitim nlezi Vishova | 0,0078

Zm1-P02 | Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — pfevedeni poz. p. €. 513/9 (jizné

(ptv. &.7.3) | od hibitova) do ploch BV, k nimz viastnicky i vyuzitim nlezi Vishova | 0,0309

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné.

Tabulka 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

R O Popis navrzeného vyuziti Rezlehe
plocha (ha)
K01 Niva, protierozni, retenéni a ekostabilizaéni opatfeni (NP) 5,57
K02 Niva, protierozni, retenéni a ekostabilizaéni opatfeni (NP) 4,24
K03 Rozsifeni nivy, protierozni, retencni a ekostabilizaéni opatfeni (NP) 0,21
K04 Plochy trvalych travnich porostt, protierozni a retenéni opatfeni (NZ2) 1,52
K05 Plochy trvalych travnich porostd, protierozni a retenéni opatfeni (NZ2) 0,87
K06 Protierozni a retenéni opatfeni; ochranna zeleri (NSz) 0,34
K07 Protierozni a retenéni opatfeni; ochranna zeleri (NSz) 0,19
K08 Protierozni a reten¢ni opatfeni; ochranna zelen (NSz) 0,66
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‘ K09 ‘ Specificka pfirodni plocha zahrnuté do aredlu stfelnice (NP1) 1,08
Pozn.: zkratky v zavorkach oznacuji funkéni vyuziti plochy odpovidajici kap. A.6 Celkem 14,74

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho vykresu a koordina€niho vykresu.

Zména ¢&. 1: Dopliuje se tabulka ploch zmén v krajiné Zm1-K01 a Zm2-K02:

Mistni Rozloha
Cast (ha)

Rozvojova

plocha Popis navrzeného vyuziti

Zm1-K01 | Specificka pfirodni plocha (NP2) navazujici na hfisté (OS) - upfesnéni vyuzitelnosti

(plv. €. 7.4) | stavajici plochy NP stanovenim zvla$tnich podminek (viz regulativy) Vishova 01852

Plocha vefejné zelené (ZV) z ¢asti poz. p. €. 377/1 (NL) — jde o bezlesou ¢ast
lesniho pozemku (PUPFL) v ndvaznosti na mimolesni zelen, plochu uréenou pro Holanka 0,064
obyvatele Holanky jako pfirodni vefejné prostranstvi s hernimi prvky

Zm1-K02
(plv. €.7.6)

A3.3  Systém sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené je tvofen pfedevsim plochami:
o zelené vefejné a verfejnych prostranstvi (plochy ZV, PV),
o dalSi zeleni, ktera je soucasti jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (napf. v plochach OV, OS, ¢i BH),
e krajinnymi, zejména plochami pfirodni (NP) a vodnimi (W) v Udolnich nivach prochézejicich sidly (hlavni osa —
Kocaba), popfipadé na sidlo navazujicimi plochami smiSenymi nezastavéného zemi (NS) a lestl (NL).

UP navrhuje nasleduijici opatfeni vztahujici se k systému sidelni zeleng:
e Plochy ZS na pfechodech sidla do krajiny, v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury, v blizkosti
lesnich pozemkii, nebo v jinych odlvodnénych pfipadech.
e Plochy vefejnych prostranstvi (zelené vefejné) v navaznosti na rozsahlejsi rozvojové plochy (rozvojové plochy
P06, Z10b, Z10c).

Zelen je pfipustnym vyuZitim ve vSech dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna se o samostatné stromy
nebo skupiny strom(, aleje, stromofadi a dalSi typy vegetacnich prvkd.

Zména €. 1: Za specifickou sidelni zeler Ize povazovat hibitov (OH), jehoz rozSifeni je navrzeno (pl. Zm1-Z03).

A.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorii pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
A4.1 Technicka infrastruktura — energetika a spoje

Zasobhovani elektrickou energii
Tabulka 4 NAVRH ROZVOJE NAPAJENI Z ELEKTROROZVODU V JEDNOTLIVYCH PLOCHACH

Rozvojova | Mistni Pocet

plocha cast Vyuziti plochy BJ Navrh napdjeni

P01 Visriova | bydleni 2 z NN z okruhu stavajici trafostanice Visiova-U kostela

P02 Visriova | bydleni 1 zNN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-1

P03 Visriova | bydleni 3 zNN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-1

P04 Visriova | bydleni 2 zNN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-U rybnika

P05 Visriova | bydleni 1 zNN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-U rybnika

P06 Visfiova | bydleni 22 z okruhu nové kabelové trafostanice ViSfiova-TSN2

P07 Visriova | bydleni 4 z NN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-5

P08 Visriova | bydleni 1 z okruhu nové venkovni (do linky) trafostanice Visfiova-TSN1
P09 Visriova | bydleni 2 z okruhu nové venkovni (do linky) trafostanice Visfiova-TSN1
P10 Visfiova | bydleni 2 z okruhu nové kabelové trafostanice Visiova-TSN2
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Rozvojova | Mistni Pocet
plocha cast Vyuziti plochy BJ Navrh napajeni
P11 Visriova | bydleni 2 z NN z okruhu stavajici trafostanice Visiova-2

P12 Visriova | bydleni 3 z NN okruhu nové kabelové trafostanice ViSfiova-TSN2
P13 Visfova | bydleni 2 z NN okruhu nové kabelové trafostanice Visfiova-TSN2
P14 Buda bydleni 2 z NN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-4

P15 Buda sport 0 z NN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-4

Z01 Visnova | tech. Infrastruktura | 0 z NN okruhu nové kabelové trafostanice Visfiova-TSNS
202 Visiiova | bydleni 4 z NN okruhu stavajici trafostanice Vishova-U kostela
203 Visiiova | bydleni 8 z NN z okruhu stavajici trafostanice Visiova-5

204 Visnova | bydleni 12 z NN z okruhu nové venk. (do linky) trafostanice Visfiova-TSN1
205 Visiiova | bydleni 1 z NN z okruhu stavajici trafostanice Vishova-U rybnika
206 Visfiova | bydleni 1 z NN z okruhu stavajici trafostanice Vishova-U rybnika
Z07a Visfiova | bydleni 12 z NN z okruhu nové kabelové trafostanice Visfiova-TSN2
Z07b Visfiova | bydleni 6 z NN z okruhu nové kabelové trafostanice ViSiova-TSN2
Z08 Visfiova | obanska vybavenost | 0 z NN z okruhu nové kabelové trafostanice Visfiova-TSN2
209 Visfiova | vyroba a skladovani | 0 z NN z okruhu nové kabelové trafostanice ViSfiova-TSN3
Z10a Holanka | bydleni 15 z NN z okruhu stav. trafostanice Visfiova-Holanka a nové Visfiova-TSN4
Z10b Holanka | bydleni 14 z NN z okruhu nové kabelové trafostanice Visfiova-TSN4
Z10c Holanka | bydleni 18 z NN z okruhu nové kabelové trafostanice Visfiova-TSN4
1 Buda smiSené venkovské |2 z NN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-4

Z12a Placy | sport 0 z NN rozvodu stavajici trafostanice mimo feSené tzemi
212b Placy | sport 0 z NN rozvodu stavajici trafostanice mimo feSené tzemi
213 Buda bydleni 1 zNN z okruhu stavajici trafostanice Visfiova-4

Doporuceni pro rozvoj zasobovani el. energii:

e Vyuziti pozemku, parcelace a stavajici vrehni vedeni 22kV.
o Vyuziti navrhovanych pozemku a jejich parcelace by mélo zcela respektovat stavajici trasy venkovniho
vedeni VN.

o Nové trafostanice a novy distribu¢ni rozvod
o Stavajici sit trafostanic bude doplnéna novymi trafostanicemi (TSN1-5). Venkovni trafostanice budou
napojeny vrchnim vedenim, eventualné bude pouzito vioZeni stanice do vedeni, kabelové trafostanice
se napoji podzemnim kabelem.

e  Sekundarni rozvody 0,4 kV
o Od nové trafostanice a od stavajicich trafostanic bude nova zéstavba napojena kabelovymi podzemnimi
rozvody 0,4 kV.
o U stavajici zastavby bude napojeni na stavajici rozvod dle stavajici situace.
Zasobovani plynem
V obci neni vybudovéno plynovodni potrubi a nepolita se zménou tohoto stavu. Pfipadné umisténi zafizeni a vedeni
plynovodu se pfipousti ve véts§iné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Telekomunikaéni spoje

Napojeni na telekomunikacni spoje bude probihat individualné dle probihajici vystavby. Jiné zmény v telekomunikaénich
sitich nejsou navrzeny.

Zména €. 1: Koncepce energetiky a spoji se neméni.

A4.2  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobhovani pitnou vodou

V obci je vybudovan obecni vodovod pro vefejnou potfebu. Do obce je v souCasné dobé pitnd voda dopravovana ze
skupinového vodovodu Pfibram z Gpravny vody Haté. Vodovodni sit se bude rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.
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Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozami ochranu staveb, viz CSN 73 0873 —
PoZami bezpe¢nost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatecné kapacity fadd bude pro nové navrhove
lokality feSeno PBR v ramci jinych zdroji poZarni vody, vodni plochy, poZarni nadrze, vodotece viz CSN 75 2411 — Zdroje
pozarni vody.

Névrhy na opatfeni

e UP nevymezuje nové plochy nebo lokality pro zdroje podzemni vody ani nové plochy pro umisténi technické
infrastruktury v oblasti vodarenstvi — vodojem, posilovaci stanice apod.

o Vpfipadé potfeby umisténi technologického zafizeni je toto umisténi v souladu se v8emi plochami v Uzemi
s vyjimkou ploch pfirodnich (NP).
Zasobovani pitnou vodou navrhovych rozvojovych ploch bude feSeno dopojenim na stavajici vodovodni fad.
Problém vodovodni sité bude feSen jednotlivé pro kazdou rozvojovou pIochu v pfipadé potfeby bude provedeno
posileni  stavajicich rozvod(i. Uprava stavajici vodovodni sité nema viiv na koncepci Uzemniho planu a
nevyzaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho fadu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci Visiova je vybudovana splaSkova kanalizace, na kterou je napojeno zhruba 9/10 trvale bydlicich obyvatel.
Odpadni vody jsou touto kanalizaci odvadény na stavajici Cistimu odpadnich vod. Zbytek odpadnich vod je zachycovan v
bezodtokych jimkach, odkud se vyvazi k likvidaci na stavajici COV Vistiova. Cistirma ma kapacitu 168 m®/den ( BSK5 = 42
kg/den) a je také ve spravé VHS Dobfi§

Névrhy na opatfeni

o  Omezeni Uniku odpadnich vod dané netésnosti Zump a zamezeni odvadéni do systému destového odvodnéni.

o  Odkanalizovani rozvojovych ploch v dostupnosti k sou¢asnému vedeni kanalizace feSit napojenim na stavajici
kanalizacni sit

e Odkanalizovani rozvojovych ploch fesit mimo stavajici kanalizagni sit fesit individuaing (domovni COV
pfednostné, nepropustné jimky, apod.). To plati do doby pfipadného rozsifeni stavajici sité a moznosti napojeni
na dostateéné kapacitni COV.

o Rekonstrukce stavajicich nebo vystavba novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod.

Dest'ové vody

V obci existuje deStova kanalizace. DeStové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci ve spravé obce do Budského
potoka nebo do Kocaby. BlizSi informace o této kanalizaci nejsou znamy.

desteveukana#zaeodeﬁewemuHospodarem se srazkovyml vodaml v novych rozvolovych pIochach se musi re3|t JejICh

1. akumulaci s naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, velikost
pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umozriuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim deStové kanalizace, pokud jejich akumulace s naslednym
vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.
(§ 20 odst. 5 pismeno ¢ vyhl. ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpist).

V pfipadé vystavby v novych rozvojovych plochdch budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moZnosti
pfednostné FeSeny moZnosti zasakovanim. Ovéfeni vhodnosti zasaku bude prokazano hydrogeologickym posudkem.

Zména €. 1: Koncepce vodniho hospodarstvi se podstatné neméni, aktualizuje se zplsob hospodareni se srazkovymi
vodami v souladu s novelou vyhl. €. 306/2021 Sh.
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A43 Dopravni infrastruktura
Silniéni sit’
Jizné od sidla Visfova uzemi protina silnice 1/18, ktera feSené uzemi (sidla) spojuje s regionalnimi centry — Pfibrami a
SediGany a vysSi silniCni siti. Zapadnim cipem feSeného Uzemi kratce prochézi silnice 1/4 (Praha — Strakonice).
Jihozapadni hranice feSeného Uzemi kopiruje trasu silnice 11/118 z Pribrami do Kamyka nad Vitavou a dale Krasné hory

nad Vltavou a Petrovic. Silnice 111/11816 je trasovana skrze sidlo Visfiova a spojuje jej s obcemi Obofisté na severu a
Dolni Hbity na jihu.

Stavajici silniéni sit' je vyhodnocena jako vyhovujici a nejsou na ni navrzeny Zzadné zmény. Z nadfazené Uzemné
pléanovaci dokumentace vyplyva pro Uzemni plan pozadavek na vytvofeni podminek pro realizaci délnice D4 pfiblizné
v trase stavajici silnice 1/4. Uzemni plan tento pozadavek respektuje a zahrnuje. Stavba této silnice v (seku D4 Skalka -
kfizovatka 11/118 byla zahajena v dubnu 2015, upfesnéna trasa je zakreslena v grafické ¢asti navrhu.

Mistni a ucelové komunikace

Systém mistnich komunikaci (ulic) bude rozSifen v zavislosti na nové vystavbé, neni-li pfistup k pozemkim zajistén ze
stavajicich komunikaci. Pro mistni komunikace jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PV).

Konkrétné se jedna o mistni komunikace v rozvojovych plochach:
e 703 o délce cca 120 m a Sifce min 8 m,
Z04 o délce cca 350 m a Sifce min 8 m,
Z09 o délce cca 20 m a Sifce min. 8 m (jen napfimeni stavajici MK, vstficné vici napojeni od Holanky),
Z10a, Z10b, Z10c
a) o souhrnné délce cca 900 m,
b) komunikace propojujici rozvojovou plochu se silnici /18 o délce cca 130 m,

a) délce cca 270 m a Sifce min 8 m,
b) délce cca 210 m a Sifce min 4 m ve vychodni ¢asti plochy urenou pro pési a cyklisty (Caste¢né
vedenou v plo3e vefejné zeleng),

Cesty pro pési a cyklisty

Opatfeni pro rozvoj cestni sité jsou uvedeny v kapitole A.2.2. Sit turistickych tras a cyklotras je v sou¢asnosti dostatecna,
jejich rozSifeni Ize realizovat bez ohledu na podminky stanovené v uzemnim planu.

Vefejna doprava

Nejsou navrzeny zmény v koncepci vefejné dopravy. Autobusové zastavky pifi silnici 1/18 (Visfova, rozc. 0,5) jsou
stabilizovany v plochach DS, pravé tak jako dalsi zastavky v obci — Visiiova, Hlinovka a Buda.

Parkovani

V obci neni vyznamny deficit ploch pro parkovani, nejsou proto navrzeny zadné plochy vyluéné pro tento ucel. Parkovani
bude v rozvojovych plochach feSeno pfimo na pozemcich rodinnych domu, nebo v plochach pro realizaci mistnich
komunikaci.

Zména €. 1: Stani a parkovani vozidel v obci (ve stavajicich plochach) je umoznéno na mistech, kde tomu nebrani
dopravni predpisy, dopravni znageni nebo mistni Uprava. Podrobnéjsi pravidla jsou uvedena v ¢asti odiivodnéni v kap.
C.10.9. V tomto smyslu budou pfevzata do samostatné obecné zavazné vyhlasky obce.

Ostatni druhy dopravy
V/ Uzemi nejsou jiné druhy dopravy provozovany a jejich zavedeni se nenavrhuije.
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A4.4  Obcanské vybaveni, vefejny prostor

Veiejné ob¢anské vybaveni (plochy OV, OH) zahrnuje stavajici plochy pro (v3e sidlo Visnova):
o vefejné — spravni instituce (obecni Ufad a posta),

bezpecnost obyvatel (hasi¢ska zbrojnice),

vzdélavani (zakladni a matefska Skola, knihovna),

zdravotni a sociélni sluzby (pracovisté praktického lékare),

cirkevni obCanskou vybavenost (kostel sv. Katefiny, fara),

hibitov.

Navrhuje se:
o plocha Z08 (a Cast plochy P06) pro ob¢anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu (napf. socialni zafizeni, domov
pro seniory).

Komer¢éni obéanské vybaveni (plochy OM) zahrnuje stavajici plochy pro:
e pohostinstvi (1 plocha v sidle ViSfiova, dalSi pohostinstvi je soucasti plochy OV - v polyfunkénim objektu),
e maloobchod (2 plochy v sidle Visnova).

Navrhuije se:
e rozvojova plocha P11 (Vidiiova) pro funkéni vyuziti OM — komeréni zafizeni malé a stfedni (1,03 ha).

Obéanské vybaveni pro sport a télovychovu (plochy 0S, 081, 0S2) zahrnuje stavajici plochy pro:
o fotbalové a dalsi hiidté (Visfiova),
o tenisové kurty (Buda),
o objekty stielnice (Placy) - upfesnéni stavajiciho vymezeni v¢. rozSifeni, resp. stabilizace palpostu.

Navrhuije se:
e rozvojova plocha P15 (Buda) pro funkéni vyuziti OS pro rozSifeni plochy s tenisovymi kurty,
e rozvojova plocha Z12a a Z12b (Placy) pro funkéni vyuziti OS1 pro rozSifeni plochy s objekty stfelnice (zazemi
apod.)-,

Zména ¢. 1: Navrhuje se:
o vyuziti plochy Zm1-K01 navazujici na stavajici fotbalové hfidté (OS) jako specificka pfirodni plocha (NP2), jejiZ
vyuzitelnost také pro sportovné rekreacni Ucely se upfesiuje z Casti stavajici plochy NP stanovenim zvlastnich
podminek (viz regulativy).

Veiejny prostor je reprezentovan predevsim:

e plochami Cisté vefejnych prostranstvi (plochy PV), které zahruji mistni komunikace, navsi a dalSi vefejné
pfistupné plochy v sidlech,

o plochami vefejné zelené (plochy ZV), které zahrnuji vyznamnéj$i plochy zpravidla upravené, vefejné pfistupné
zelené v sidlech,

o plochami dopravni infrastruktury - silniéni (plochy DS), ktera zahrnuje mimo jiné chodniky, zastavky BUS a dal$i
souvisejici plochy,

e vefejny prostor je zaClenén i v dalSich plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti. Vytvofeni novych ploch slouzicich
jako vefejny prostor je v téchto plochach zpravidla pfipustné.

Navrhuii se:
o plochy vefejnych prostranstvi (PV) v rozvojovych plochach Z03, Z04, Z10a, Z10b, Z10c, P06. Jedna se o plochy
uréené k realizaci mistnich komunikaci,
e plochy vefejné zelené (ZV) v rozvojovych plochach Z10b a P06.

Zména €. 1: Navrhuje se:
o dvé drobné plochy PV v zastavéném Uzemi se uvadi do souladu se skuteénym vyuzitim a pfevadi se do ploch
BV (Zm1-P01, Zm1-P02).
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A4S Odpadové hospodarstvi

Odpadove hospodarstvi je v soucasné podobé vyhovujici a v jeho koncepci nejsou navrzeny zadné zmeny. V ramci
plochy TI (€ast pozemku stavajici COV, pfip. sousedni navrhova Z01) je navrZzeno vyuziti pro do¢asné shromazdovani
biologickych odpadl (uréenych pro odvoz do kompostarny mimo uzemi obce).

Zména ¢&. 1: Vplose Z1 se dopliuje pfipustné vyuziti také pro doCasnou deponii (nejen biologickych materiall) — pro
doCasné ukladani obecniho materiélu uréeného pro opétovné pouZiti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.) {j.
pouze movitych véci, které nelze povazovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o odpadech.

A.5Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

A5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz prizkumy a rozbory, Vyhodnoceni
krajinného razu Stfedoteského kraje a dalsi podklady z UAP, dale viz kapitola odtivodnéni ochrana a rozvoj hodnot), je
podfizena zajmim trvale udrZitelného rozvoje, upfednostriuje posileni polyfunkéniho charakteru Gzemi a vytvafi podminky
pro ochranu krajinného rézu, vyjadfuje ji névrh tzemniho planu:

A zakladnim ¢lenénim uzemi
o dle zplisobu vyuziti na ¢ast zastavitelnou a nezastavitelnou; pfirodni, produkéni a obytnou;

B roz¢lenénim krajiny plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz vykres B — Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz kapitola A.6.2)
e  pii usporadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména (sestupné dle zastoupeni):
1. plochy lesni (NL),
plochy zemédélské (NZ, NZ1 a NZ2),
plochy pfirodni (NP, NP1, NP2),
plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS, NS, a NS, ),
plochy vodohospodéarské (W),
nezpevnéné mistni a ucelové komunikace a cesty pro bezmotorovou dopravu (DS1),
. dopravni infrastruktura - silniéni (DS),
e v mensi mife se uplatiuji na pfechodu sidla a voIné krajiny:
8. plochy sidelni zelené (ZV, ZS) a vefejnych prostranstvi (PV).

NogakRkowd

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v zajmu trvale udrZitelného rozvoje realizovana opatfeni (mnoha
se svou plsobnosti prolinaji - snaha o slou¢eni funkci):

e zachovani, ochrana a obnova znak( krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, rozmisténi a dominantni
zastoupeni les(, dale umisténi drobnych prvkl zelené zemédélské krajiny, cest atp.) pfi respektovani pozadavk(
souCasného hospodarského vyuziti uzemi, provoznich vztahi a prostorotvornych vazeb; navrh ploch krajinnych
pfednostné na pozemcich, které mély historicky podobné vyuziti (napf. obnova tdolnich niv);

e duraz na ochranu a rozvoj udolnich niv, posileni jejich ekologicko-stabilizani funkce;

e zachovani charakteristického zpUsobu vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury, vytvofeni podminek pro
uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné hospodareni v krajiné (zejména lesnictvi, dale
zemédélstvi, hornictvi aj.);

e navrh protieroznich opatfeni ur€enim citlivych, erozné ohroZenych pozemka, u kterych je nutna Uprava zplsobu
hospodafeni (k feSeni v dokumentaci podrobnéjSiho méfitka) v plochach NZ1; ochrana soucasného rozsahu
zatravnéni pozemk( a navrh v plochach NZ2 v mistech ohrozenych erozi a z hlediska vodniho rezimu krajiny
citlivych (nivni louky); ochrana niv, lest a sou¢asnych prvk( drobné krajinné zelené duleZitych pro jejich vyznam
v ochrané pfed negativnimi ucinky eroze a vyznam pro charakteristicky krajinny raz;
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e opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem ploch pfirodnich (NP)
v nivach vodnich tok, a podporou dalSich ekologicky stabilnéjSich prvku krajiny, ploch lesnich (NL), smiSenych
nezastavéného Uzemi (NS) a ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty (NZ2); umoZnénim obnovy a
budovani drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru v plochach pfirodnich, zemédélskych, lesnich
a smiSenych nezastavénych (NP, NZ, NL, NS); respektovani zaplavovych z6n jakozto ploch nezastavitelnych
(4dolni nivy);

e zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES
a respektovanim ploch respektovanim vyznamnych krajinnych prvk(, pamatného stromu;

o vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny, napf. ochrana
vyznamnych vyhled(i a pohledovych horizontl (VKP navrzeny k registraci), podpora diverzity vyuziti krajiny;

e zachovéni zakladu cestni sité v krajiné (v plochach DS a DS1, v liniich cestni sité), respektovani rekreacnich
vazeb anavrh rozvoje cest pro bezmotorovou dopravu v liniich v doporu¢eném névrhu nezpevnénych cest,
zachovani doprovodné liniové zelené;

o vhodny pfechod sidla do krajiny (plochy ZS aj. na okraji zastavéného a zastavitelného Uzemi)

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany v kapitole A.3.2..

Zména ¢. 1: Koncepce usporadani krajiny se nemeéni.

A5.2  Ochrana prirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje uzemni plan pfedevsim v pfipadé:

e vyznamnych krajinnych prvkl ze zékona (zvlasté plochy NL, NP, NS a W),

e vyznamnych krajinnych prvki registrovanych a navrzenych k registraci (plochy NP, NS),

o hodnotngjsich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP a NL), dalsich ekologicky stabiln&j$ich
segment( krajiny, zejména podpirnych opatfeni USES (drobné krajinné prvky - NS),

e paméatného stromu (na plochach NP, ochranné pasmo na pl. NZ2),

e ochrany krajinného razu v Gzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného rézu - niv, rozmisténi a zptisob vyuziti
ploch drobné krajinné zelené, charakteru pfechodu sidla a krajiny aj.);

e ochrany vyznamnych stromd a stromofadi (viz schéma v oddvodnéni).

Daraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch Udolnich niv:
e na zachovani pfirozenych ploch zejména v plochach NP, dale W a méné v dalSich krajinnych plochach (NZ2,
NS);
e na zachovani ploch sidelni zelené (ZS, ZV) a ploch vodnich (W) v plochach tdolnich niv v intravilanu;
e naobnovu niv v rozvojovych plochach pfirodnich (rozvojové plochy K01, K02 a K03);
e na obnovu niv drobnych a periodickych vodnich tok( nebo v plochach vih¢ich pid v liniich Gdolnic zejména v
plochach NZ2 (rozvojové plochy K04 a K05).

V soucinnosti s protieroznimi opatfenimi (viz kapitola) jsou zachovany vegetaéni prvky volné krajiny, jako znaky
krajinného razu (liniové vegetace podél cest, meze aj.), vymezené jsou zejména v plochach NS se zemédélskou (z) a
pfirodni funkci (p — pfirodné hodnotnéjsi plochy a VKP navrzené k registraci). V pfipadé, ze velikost jejich plochy je mimo
méfitko Uzemniho planu (vétSinou mala Sifka u liniovych prvkd), jsou soucasti dalSich ploch (typicky DS, DS1 a W, ale i
dal$ich), v ramci kterych jsou jejich existence, obnova i nové zaloZeni pfipustné (viz kapitola A.6).

S ohledem na ochranu krajinného razu fe$i UP plynuly pfechod sidla a krajiny (viz napf. severni okraj Visfiové a
rozvojové plochy 202, Z07, Z10).

Jsou zachovana mista vyznamnych vyhledd a pohledd, rozvojem nejsou vyznamné znehodnocena.

S ohledem na ochranu krajinného razu a charakter vyuziti izemi upfesfuje Gzemni plan podminky pro umistovani staveb
ve volné krajiné pro ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona (viz regulativy).
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Vyznamné stromy a stromoradi jsou znakem krajinného razu, je nutné je v ramci moznosti (s ohledem na zdravotni stav,
statickou bezpe€nost dfevin) pfi provadénych zménach v Gzemi respektovat a zachovat (umisténi viz schéma v kapitole
C.10.15 odivodnéni Gzemniho planu, vyd. 01/2017).

Zména €. 1: Koncepce ochrany pfirody a krajiny se neméni.

A5.3 Uzemni systém ekologické stability
V feSeném Uzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES:
RBC 850 Marhelovka;
RBK 281 Kotalik — Marhelovka;
RBK 282 Marhelovka - Pod klackama;
LBC Velka skala;
LBC Pod velkou skalou;
LBC 22-21-03/5 Vyvratek;
LBC 22-21-03/6 Pod Kozimi hibety;
LBC Drésovska nadrz;
LBK 22-21-02/7 Drasovsky potok;
LBK Niva Kocaby.

Zména &. 1: Vymezeni prvka USES se neméni.

A54  Prostupnost krajiny

Uzemni plan zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest), provéfuje moznosti obnovy zaniklych
historickych cest a navrhuje linie doporu¢eného navrhu nezpevnénych cest (viz schéma nize; cestni sit, ndvrh) v mistech
chybéjiciho propojeni.

Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sité v krajing*, pro cesty vymezené v ramci néj plati (viz regulativy), Ze jsou
prostupné pro bezmotorovou dopravu (pé&si, cyklistika aj.). Jako ,zaklad cestni sité v krajiné“ jsou oznaCeny:
o komunikace (I., Il, lll. tf., mistni a U¢elové; v plochdch DS a DS1), stezky a pé&Siny pro bezmotorovou dopravu
stavajici cestni sité (vymezené v plochach DS1 a v liniich);

e nové navrhované cesty (linie doporu€eného navrhu nezpevnénych cest).

Uzemni plan rozliduje plochy dopravni infrastruktury se zpevnénym povrchem (DS) a s nezpevnénym povrchem, kde je
zpevnéni ploch podminéné pfipustné (DS1). Obecné je ve vSech plochach krajinnych moZzné budovat nové plochy
dopravni infrastruktury (viz obecnéa ¢ast regulativd).

Uzemni plan zachovavéa podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest (stromoradi, aleje aj. liniové zelefi) v
ramci ploch DS a DS1 a ostatnich plochach krajinnych, explicitné NZ a NS, pfipadné dalSich (NP, NL, W). Samostatné
jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména v rdmci ploch NS.

Zména ¢. 1: Koncepce prostupnosti krajiny se neméni.

AS5.5 Protierozni opatieni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohroZené a navrhuje protierozni opateni. Plochy vyrazné ohrozené vétrmou erozi
se v Uzemi nevyskytuji. Ochrana vaéi nepfiznivym ucink(im zejména vodni eroze spociva v:
vymezeni a navrhu ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokd a v rozoranych nivach na zemédélskych pozemcich a
v mistech soustfedéného odtoku, tedy podpora retence a ekologické stability krajiny (rozvojové plochy K01, K02, K03);
e vnavrhu ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty (NZ2) na nivnich pldach ve vrchnich partiich
rozoranych niv (K04 a K05);
e vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, Udolnice, liniova vegetace cest aj.), respektovani
vymezenych krajinnych prvkt a hranic pudnich blok(i ve vefejném registru pudy (LPIS), zejména v plochach
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smiSenych nezastavéného uzemi s funkci zemédélskou (NSz), v nékterych mistech také pfirodni (NSz, p),
v navrhu liniové krajinné zelené (NSz) v rozvojové ploSe K06, K07 a KO08;

e oznaceni erozné citlivych pozemkl (NZ1), kde je nutné uplatnéni organizaCnich, agrotechnickych, vegetacnich nebo
technickych protieroznich opatfeni, konkrétni feSeni navrhne dokumentace podrobnéjSiho méfitka (napf. studie
protieroznich opatfeni, komplexni nebo jednoduché pozemkové Upravy);

o vymezeni ploch zemédélskych v sou¢asnosti s trvalymi travnimi porosty (NZ2), potenciélné erozné ohroZenych
(na svazich) nebo z hlediska vodniho rezimu krajiny citlivych (v nivach, Udolnicich), nutné respektovani jejich
limith ve zplsobech vyuziti;

e zachovani ploch lesnich (NL) na svazich, ve vrcholovych partiich kopcd a v mistech vychozd hornin.

Obrazek 1 SCHEMA ZEMEDELSKYCH PLOCH EROZNE OHROZENYCH (NZ1) A TRVALYCH TRAVNICH POROSTU
(NZ2)

|:| hranice fedeného tzemi

NZ 1 - eroze, citlivy vodni reZzim

NZ 2 - trvalé travni porosty
N les
[ ] vodni plochy
[ | sidlo, stav

sidlo, rozvoj

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Cela kapitola z(stava nezménéna.

A5.6  Ochrana pied povodnémi

Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajistuji:

o respektovani vymezenych zaplavovych Gzemi aktivni zény a Q100 na Drasovském potoce, kde, az na vyjimky,
nejsou v Uzemnim planu vymezeny rozvojové plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti sidelniho charakteru (blizSi
popis nize); respektovani zaplavového Uzemi Kocaby, vymezeného samostatnym postupem, ve kterém nejsou
navrzeny zastavitelné plochy (s vyjimkou plochy Z01 pro technickou vybavenost — bliZ§i popis niZe),

o funk&ni nivy vodnich tok( spolu s pfirozenymi vodnimi toky a plochami, kde je umoznén pfirozeny vyvoj, které jsou
v navrhu Uzemniho planu upevnény nebo navrzeny zejména jako plochy pfirodni (NP) a vodni (W),

e zachovani a rozvoj historickych zaplavovych luk (plochy NP, NS, NZ2),
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e moznosti pfipustného vyuZiti (viz kapitola A.6), jako je obnova a zakladani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, vodnich tok( a souvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochach NP, NZ, NL a NS,
o dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni (viz kapitolaA.5.5).

Ve v8ech plochéch Udolnich niv v feSeném Uzemi a ve vymezeném zaplavovém Uzemi nejsou vymezovany zastavitelné
plochy, vefejna infrastruktura je do nich umistovana jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech (napf.
plocha pro COV). Viyjimkou je plocha pro rozsiteni strelnice (OS1) na jihozapadé zemi. Zaplavové Gzemi Drasovského
potoka bylo stanoveno Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje dne 17.4.2009 na névrh spravce povodi, tj. Povodi Vitavy,
s.p. Je tfeba iniciovat provéfeni vymezené Sirky, nebot se jedna o tok v blizkosti pramenisté a nehrozi viti jinych tok( -
stavajici vymezeni je tedy zfejmé stanoveno na zé&kladé chybného vypoctu. DalSi vyjimkou je plocha Z01 pro technickou
vybavenost navazuijici na plochu COV. V plose nebudou umistény stavby pro pobyt obyvatel, ekonomické ani jiné aktivity,
které by mohly byt povodnémi ohroZeny. V udolni nivé Kocaby na severnim okraji sidla Vifiova jsou jinak vymezeny
plochy soukromé zelené (ZS), pouze ve vyjimeénych pfipadech jiné stavajici plochy.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Gpravam. Kapitola zlstava nezménéna.

AL.7 Rekreace

V feSeném Gzemi nejsou vytvofeny pro hromadnou rekreaci podminky. Infrastruktura pro cestovni ruch v obci ¢astecné
existuje (pohostinstvi). Chybi pfedevSim ubytovaci kapacity, které je mozné vytvofit v plochach OM a pfipustné jsou i
v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (BV, SV).

Pfimo pro hromadné sportovné-rekreacni aktivity jsou vymezeny plochy OS - fotbalové hfisté ve Visiové, tenisové hfisté
v lokalité Buda.

Pro komer¢ni ucely (vEetné moznosti zfizeni ubytovacich a pohostinskych sluzeb) se navrhuje plocha P11 (OM).

Pro rozsifeni arealu tenisovych kurtl se navrhuje plocha P15 (OS).

Individualni rekreace (chatafeni a chalupafeni) je rozSifena spiSe okrajové. Samostatné plochy pro individuaini rekreaci
nejsou vymezeny ani nejsou navrzeny. Samostatné je vymezena stavajici plocha ZS1 (zahrnujici pozemky p. €. 596/14 a
156), ve které je pfipustné vyuziti umisténi 1 objektu pro netrvalé bydleni.

Kazdodenni rekreace obyvatel obce je realizovatelnd v plochach ZV, OS, popfipadé dalSich plochach v sidle, dale
v krajing, ktera je pro p&si a cyklisty dobfe prostupna a poskytuje moznost obyvatelim obce trévit volny ¢as.

Opatfeni pfimo ke zlepSeni podminek pro kazdodenni rekreaci se nenavrhuji. Vliv vtomto nese navrh ploch ZV -
v rozvojovych plochach P06 a Z10b, a daldi navrZena opatfeni, napfiklad navrh rozsifeni cestni sité, néktera opatfeni
v krajing, nastaveni podminek ochrany ploch vhodnych k rekreacnim Gcellim, nebo jiné, u kterych nelze vliv specifikovat.

Zména €. 1: Nedochazi k Zzadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.

A58  Staré ekologické zatéze
V feSeném Uzemi se nenachazi evidované staré ekologické zatéze.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zlstava nezménéna.

A5.9  Dobyvani nerostl

Teézba nerostll v feSseném uzemi v souCasnosti neprobihd ani neni pfipravovana. V Uzemi je vymezeno chranéne
loziskové Uzemi (Pfibram, 52136001) a ve stejném rozsahu stanoven dobyvaci prostor Bytiz. UP v daném prostoru
nenavrhuje zadné zmény (vyjma koridoru pro realizaci silnice R4), které by znemoznily nebo ztizily pfipadné dobyvani
loZiska.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustdva nezménéna.
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A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé FfeSené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim
a koordinaénim vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zplisoby jejich vyuziti v ¢lenéni

e hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné,

e piipustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. dopliikové),

e vpfipadé potfeby je stanoveno podminéné pfipustné vyuZziti, které je mozné realizovat za spinéni danych

podminek,

e nepfipustné vyuZziti, které neni mozné realizovat.

Déle jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalsi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozlideny na stav, navrh a rezerva (viz graficka ¢ast izemniho planu)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v feSeném Gzemi Elenény dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. s pouzitim datového
modelu MINIS do téchto druh:

plochy bydleni
e BH - bydleni — v bytovych domech
e BV -bydleni - v rodinnych domech - venkovské
plochy smiSené obytné
e SV - plochy smiSené obytné — venkovské
plochy ob¢anského vybaveni
e OV - ob¢anské vybaveni — vefejnd infrastruktura
e OM - ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
e OS - obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
e OH - ob&anské vybaveni — hbitovy
plochy vefejnych prostranstvi
e PV - vefejna prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
e DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury
e Tl -technicka infrastruktura — inzenyrské sité
plochy vyroby a skladovani
e VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl
e VZ-vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
plochy vodni a vodohospodarské
e W - plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
o NZ-plochy zemédélské
plochy pfirodni
o NP - plochy pfirodni
plochy lesni
e NL - plochy lesni
plochy smiSené nezastavéného uzemi
e NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi
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V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi je vyuzita moznost
stanovit dalSi druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednd se o plochy zelené, které nejsou vySe zminénou
vyhlaSkou samostatné specifikovany.

o 7V - vefejna prostranstvi — vefejna zelen
e 7S -zeled — soukroma a vyhrazena

Pro nékteré plochy (s oznagenim kédu plochy a pofadovym Cislem, napf. ZS1) jsou stanoveny dopliujici regulativy.
Znamena to, Ze pro tyto plochy plati regulativy dané plochy a navic tyto doplfiujici regulativy (pokud neni uvedeno jinak).

A.6.1 Pouzité pojmy
Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadfenou v procentech se rozumi maximalni podil plochy, kterou je
mozné zastavét, ku plode pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimaini podil plochy, ktera bude
plnit funkce zelené na rostlém terénu, ku ploSe pozemku.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt spinény pro navrhové lokality (plochy zmén, zastavitelné
plochy) v ramci kazdého stavebniho pozemku. Pfi pfestavbach, dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném Uzemi
Ize na stavebnim pozemku snizit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, Ze ma vyssi hodnotu, nez jaka je uvedena pro
obdobné funkéni vyuziti pozemku na zastavitelnych plochach.

Maximalni vy$ka zastavby je dana maximalnim po¢tem nadzemnich podlaZi, event. vySkou nejvy$8iho bodu hlavni fimsy
objektu a je vztaZena k nejvy8Simu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné souvisejiciho pozemku, na kterém
objekt stoji.

Zeleri je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku. Tvofi ji soubor prvk( vegetace zamérné
zaloZenych nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla pe¢ovano sadovnicko-krajinarskymi
metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v uzemi sidel i ve volné krajiné, které maji rizné vyuZiti. Patfi k nim i
prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dfeviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelef (pfipadné alej) pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodote¢i apod., ktera mé estetickou, krajinotvornou (a) nebo protierozni
funkci.

Drobnym podnikanim se pro UCely uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s ,istym bydlenim®, provozované v
rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, doplfikovy prodej typu vecerek, apod.

Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni pfipadné podsklepena stavba o zastavéné ploSe do 25 m2 slouzici
k zahradkarské ¢innosti.

Vefejna prostranstvi zahmuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejnou zeled, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o uinky, které
zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou z&téZ v Uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych
nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji pidu, zhorSuji pddni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi
anebo na zivotni podminky pro biotu.

Pachova zatéz jako jeden z negativnich vliv se prokazuje emisnim limitem pro zapach na hranici pozemku; pfi
nedodrZeni musi dojit k provedeni opatfeni ke zmirnéni zapachu vuci okolnim plocham (vybavenost, podnikani, bydleni,
plochy smiSené)

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofadani a vyuZiti izemi.

Drobné vodni plocha pfirodniho charakteru méa plochu do velikosti 2000 m?, slouzi k pfirozenému zadrzovani vody
(retence, eroze), podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je zasazeni nadrze do terénu,

organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvard), nerovné dno bez pravidelného vyspadovani,
pozvolné brehy (Siroké mélCiny) a pfirozena vegetace biehd.
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Extenzivni formy hospodareni jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlepSovanim Zivotniho prostfedi; jedna se
zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichZ obhospodarovani je vynakladdno minimum energie, vstupd
(bez pouzivani chemickych latek, s nizkou Cetnosti péce); extenzivni sady jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem, sady
ur€itych ovocnych druh a zplsobu péstovani (hru$né, jabloné; vysokokmeny, polokmeny aj.) maji minimalné stejnou
délku své existence jako nékteré typy hospodafského lesa (doba obmyti 80-100 let).

Lesni hospodarsky zptsob vybémy, vysledkem jeho uplatiovani je vybémy les, ktery se nejvice svou strukturou a
druhovym sloZenim dokaze pfibliZit pfirozenym lesum, ale pfitom zlstava stale lesem hospodaiskym, ktery poskytuje
dfevni hmotu; Ize rozlisit formu vyb&mou skupinovité (vybiraji se skupinky) a jednotlivé (vybiraji se jednotlivé stromy).

Forma podrostni maloplo$na je typ lesniho hospodafského zplsobu paseéného, kdy lesni porost je prosvétlovan (je
snizovano jeho zakmenéni) s cilem dosahnout spontanni pfirozené obnovy pod ponechanymi stromy; pfi této formé
nevznika hola plocha (paseka) a vétsinou neni nutna vysadba sazenic.

Hydromorfni pady je skupina pidd (HPJ 64-76), na jejichz vyvoji se vyraznym zplsobem podilela voda (do¢asné
nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvySena hladina podzemni vody); pldy €asto v nivach vodnich tokd a vétSinou
nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé travni porosty); ochrana téchto pld je dlleZita pro
zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde znakem ohroZenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané
krajiny maji také periodicky zamokfované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

Udolnice je kfivka spojujici mista nejvét$iho vyhloubeni pfi¢ného fezu dolim, uréuje smér s nejmensim spadem, sklon
Udolnice urcuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

Krajinné prvky jsou pfirodni nebo uméle vytvofené Utvary (meze, terasy, travnaté ddolnice, skupiny dfevin, stromofadi
a solitérni dfeviny), nejCastéji ve volné (mimo intravilan a souvislé lesni porosty), zemédélské krajing; charakterem (typ
vegetace, specificky raz a velikost) se liSi od pfevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny
ramec, plni mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviuji zemédélskou Cinnost; jsou pfedmétem
spole¢enského, pravem chranéného zajmu, Kk jejich zachovani v pivodnim stavu, bez nezadoucich vlivl
ze zemédélského a lesniho hospodafeni.

Mimoprodukéni funkce krajinnych prvku je funkce protierozni, pro zvySeni retence vody v krajiné, protipovodiiova, pro
udrzeni/zvySeni ekologickeé stability Uzemi, krajinotvorna, kulturni, esteticka a rekreacni aj.

Ekologicka stabilita je schopnost ekosystému vyrovndvat vngj§i zmény a rudivé vlivy a zachovavat své pfirozené
vlastnosti a funkce.

Eroze je pfirozeny proces rozruSovani a transportu objektl na zemském povrchu, jeji pficinou je mechanické plsobeni
pohybujicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka,
coz nasledné mize vést k poSkozenim a ztratdm funkEnosti; vodni eroze zemédéiské pidy ma za nasledek jeji odnos,
sniZovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

Pohledové exponovana mista jsou mista z daleka dobfe viditelnd, obyCejné na horizontech a ve vrcholovych partiich
kopct.

Pddni blok je souvisla plocha zemédélsky obhospodafované pldy zfetelné v terénu oddélené zejména lesnim porostem,
zpevnénou cestou, vodnim tokem nebo zemédélsky neobdélanou pldou, zpravidla je obhospodarovan jednim uZzivatelem
a je péstovana jedna kultura.

A.6.2 Podminky plo$ného a prostorového uspoiadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti
Na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které jsou dotCeny nékterym z dale uvedenych pravidel, se toto pravidio
vztahuje.

e Proprvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les, plati, Ze
|lze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni osnovy (LO), za
dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné vymezeni USES se ze schvaleného LHP

e Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédelské pude, plati, Ze Ize upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani
komplexnich pozemkovych Uprav (KPU) Ci jednoduchych pozemkovych Uprav, za dodrzeni pfirodovédnych
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kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné vymezeni USES se ze schvalenych pozemkovych Uprav promitne do

o Nelze umistovat stavby, nelze zpeviiovat plochy, s vyjimkou realizace technické infrastruktury, kterou pro
nepfiméfené naklady nelze realizovat jinde.

e Ojedinéle Ize provadét terénni Gpravy za spinéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napF.
velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a pferudeni biokoridoru); posouzeni miry naruseni
bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES
v oborové dokumentaci.

o QOjedinéle Ize umistit oploceni (pfednostné pouze doCasné) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky
koridord nebo vétsi Casti biocenter a za spinéni podminek pro oploceni definovanych (v odst. § 18 odst. 5).
Dogasné Ize oplotit celé plochy nové zalozenych prvki USES.

e Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (péSi, cyklistika, jezdectvi), za spinéni podminky, Ze nedojde
k narudeni funkci prvku USES (napf. degradace porosti, eroze aj.), posouzeni miry predpokladaného nebo
akutniho naruSeni bude provedeno specialistou (na provoz jezdeckych stezek, biolog, fytocenolog aj.)
a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.

Ve vSech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu
potfebnou k jejich vsaku.

Ve v3ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického vybaveni, ktera jsou
nezbytna pro vyuziti téchto ploch, a dalSi technicky a ekonomicky odivodnénou technickou a dopravni infrastrukturu —
cesty a silnice mistni a Ucelové.

Pokud neni navrzeno jiné feSeni, v ochrannych a bezpe€nostnich pasmech technické infrastruktury je vylouceno
umistovani staveb, a to i pfes mozny pfekryv s vymezenim rozvojovych ploch.

Pro stavby, zafizeni a jina opatieni § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sh.) se stanovuji
nasledujici podminky:

e Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde neZ v lese a do vzdalenosti 100 m od okraje lesa;
podminka se netyka oploceni.

e Stavby pro rekreaci: Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra a
hygienicka zafizeni jinde nez v sidelnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stavby pro rekreaci typu
informacni tabule nejsou omezeny.

e Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pfipustné pouze za dodrzeni podminky
umoznéni vsakovani srazkovych vod v misté (propustnost).

e \/yslovné se vyluuje umisténi staveb pro zemédélstvi ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od zastavéného Uzemi.

e Stavby pro zemédélstvi mohou byt pouze nepodsklepené stavby s dfevénou konstrukci do 50 m2 (typu
pfistieSky pro zvifata, kliny apod.) do 1 NP a max. vySky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, pokud neni
v regulativech plochy uvedeno jinak. Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a Gcelové, cesty a stezky) a jsou
umistény bud v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji pudnich blokd, vzdy v mistech, které nejsou pohledové
exponovana; zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch vegetace v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna
vegetace cest aj.).

eV plochéch krajinnych (NL, NZ, NP, NS, W) je moZné umisténi staveb dopravni infrastruktury s nezpevnénym
povrchem bez omezeni, zpevnéné povrchy jsou pfipustné pouze za dodrZeni podminky umoznéni vsakovani
vod v misté (propustnost). U ploch smiSenych nezastavénych (NS) je umisténi dopravni infrastruktury
podminéno jesté dale (viz regulativy plochy).

Pro oploceni staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona se stanovuji
nasledujici podminky:

e Oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické zplsoby
hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky;
vybéhy pro chovnou zvéF; vyzkumné plochy; objekty historické zelené aj.).
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e Cesty vyznacené jako ,zaklad cestni sité v krajiné“ nebudou oploceny nebo budou oploceny zplisobem, ktery
zachova jejich bezmotorovou prostupnost.

Pro linie doporu¢eného navrhu nezpevnénych cest plati:

Bude zajistén vefejny pési priichod a cyklisticky prijezd kdekoliv v rozmezi vzdalenosti 50 m od grafické znacky.
Prlichod bude prednostné bezbariérovy, je-li to s ohledem na charakter mista mozné a vhodné.

Mimo zastavitelné plochy a v krajiné se tyto cesty zfizuji vyhradné jako propustna pro vsakovani vod.

Podél téchto linii je mozna a vhodna vysadba zelené (zejména stromofadi).

Ve v8ech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostatecnou retenci pro dobu
potiebnou k jejich vsaku.

Podél drobnych vodnich tokl je nutné zachovat 6 m nezastavitelny manipulaéni pruh a 8 m podél vyznamnych vodnich
tok( z titulu jejich spravy a Udrzby (dle § 49 odst. 2 vodniho zakona).

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického vybaveni, ktera jsou
nezbytna pro vyuziti t&chto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. V plochach
sidelnich Ize pfipustit realizaci dopravni infrastruktury — cesty a silnice mistni a u¢elové.

Pokud neni navrzeno jiné feSeni, v ochrannych a bezpe€nostnich pasmech technické infrastruktury je vylou¢eno
umistovani staveb, a to i pfes moZny pfekryv s vymezenim rozvojovych ploch.

| BH - bydleni - v bytovych domech

a)  hlavni vyuZiti
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
b)  pfipustné vyuZiti
- neruSici technicka, dopravni a ob¢anska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni v ploSe BH
- sportovni a relaxaéni zafizeni pro obyvatele bytovych domu v dané plose
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- vefejna prostranstvi
- vefejna zelen, détska hristé
- izolaCni zelef
¢)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim
Prostorové uspofadani, dalsi requlace:
- maximalni vy$kova hladina je 3 nadzemni podlaZi a podkrovi
- vysku stavajicich objektl nelze navySovat
- zastavitelnost ploch max. 25 %
- podil zpevnénych ploch max. 35 %
- minimalni podil zelené 40 %

‘ BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské

a)  hlavni vyuZiti

- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech
b)  pfipustné vyuziti

- souvisejici plochy soukromé zelené

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- souvisejici technické infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- vefejna zelen, détska hristé

- izolagni zelen
c)  podminecné pfipustné vyuZiti
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nerezidenéni vyuziti (nesouvisejici s funkci bydleni), pokud jeho rozsah neprekro€i 1/4 podlahové plochy
obytnych objektt a 1/4 plochy parcel, a pokud bude vyloucen negativni vliv na okolni zastavbu (hlukem,
zapachem, svétlem, nadmérnou dopravou atd.):

o drobné a femeslna vyroba, sluzby, obchod, skladovani

o ubytovani, pokud je zajiSténo parkovani v ploSe

o dalSi obdobné aktivity

d)  nepfipustné vyuZiti

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym nebo podmine¢né pfipustnym vyuZzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

maximalni vySkova hladina zastavby je-jsou jedre-dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlazi,
zaroven maximalni (nepfekrocitelna) vyska hiebene je 10 m; uvedena vyskova hladina neplati tam, kde by
naruSovala charakter okolni zastavby (viz kap. A.3, ¢ast ,Urbanisticka kompozice®)

minimalni velikost parcely pro jeden rodinny dim je 800 m2, snizeni min. velikosti parcely az na 600 m? je
pfipustné pro plochu Zm1-Z06 (s navazujicimi pozemky p. €. 374/13 a 377/4 v zastavéném Uzemi)

pro déleni vétsich parcel vymezenych pred 4. 1. 2017, na niz je stavajici stavba RD, je pfipustné sniZeni
min. velikosti az na 600 m2 pro oddéleny pozemek se stavajici stavbou, pokud druhy nové vznikly pozemek
bude mit min. 800 m2 a z&roveri budou splnény podminky zastavitelnosti ploch pro oba pozemky (max. 30%)
zastavitelnost ploch max. 30 %

podil zpevnénych ploch max. 20 %

minimalni podil zelené 50 %

u plochy P01 bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb doloZen vliv hluku ze stavajici plochy
sportu OS na navrzené bydleni pouze v pfipadé stacionarnich zdroju hluku

pro nové povolované stavby rodinnych domu se pozaduje zajistit parkovani vozidel na vlastnim pozemku, v
poctu minimalné 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé

‘ SV - plochy smiSené obytné — venkovské

a)  hlavni vyuZiti

bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity (zemédélstvi, femesla, apod.) a vefejnou vybavenost
v libovolném poméru k bydleni, pokud bude vylou¢en negativni vliv na funkci bydleni a okolni zastavbu
(hlukem, zapachem, svétlem, nadmérnou dopravou atd.)

b)  pfipustné vyuZiti

hospodafska Cinnost v€etné chovu hospodéfského zvifectva (v umérném rozsahu, pokud neni
v hygienickém rozporu s bydlenim)

souvisejici plochy soukromé zelené

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

verejna zelen, détska hristé

izolagni zelen

c)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym nebo podmineéné pfipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

zastavitelnost ploch max. 25 %

podil zpevnénych ploch max. 25 %

minimalni podil zelené 50 %

maximalni vySkova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupuijici podlazi,
maximalni vySka hiebene 9 m

souCasné plati pro nové stavby pfizplisobeni se vySkou sousednim existujicim stavbam (konkrétné pro
stavbu na poz. p. €. 769/12 a 769/5 v &asti Buda v sousedstvi 2podlazniho domu je vhodné dodrzet tuto
vySkovou hladinu - tj. 2 podlaZi a podkrovi)

minimalni velikost parcely je 1200 m?

pro nové povolované stavby rodinnych domi se pozaduije zajistit parkovani vozidel na viastnim pozemku, v
poCtu minimainé 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé
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- pro plochu Zm1-Z05 plati, Ze v ramci schvalovacich fizeni bude zohlednén vliv hluku z navrZené lokality P11
v pfipadé navrzenych provozl s hlukovou zatézi (OM) na navrzené bydleni, véetné zohlednéni vlivu hluku
ze stavajici pozemni komunikace - silnice |. tfidy na navrzené bydleni.

\ OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

a)  hlavni vyuZiti
- obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, socialni, pro spolkovou a zajmovou ¢innost a
vefejné - spravni, pro bezpecnost obyvatel (policie, hasi¢sky zachranny sbor)
b)  pfipustné vyuZiti
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- vefejna prostranstvi
- plochy zelené, détska hfisté nebo jiné drobné sportovni plochy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- bydleni jako dopliikova funkce (napf. byt spravce)
c)  podminecné pfipustné vyuziti
- komeréni obCanska vybavenost, pokud jeji rozsah neprekro€i 1/3 podlahové plochy objekt(i v ploSe a pokud
bude vylou¢en negativni vliv na okolni zastavbu (hlukem, zapachem, svétlem, nadmémou dopravou atd.):
o sluzby, obchod, stravovéani
o ubytovani, pokud je zajisténo parkovani v ploSe
o dalsi obdobné aktivity
d)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym nebo podmineéné pfipustnym vyuZitim

Prostorové uspofadani, dalsi requlace:

- zastavitelnost ploch max. 40 %

- podil zpevnénych ploch max. 20 %

- minimalni podil zelené 40 %

- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupuijici podlazi,
maximalni vyska hiebene je 12 m

- U novych staveb je zaroven nutné se pfizplsobit vySkovou hladinou okolnim stavbam v bezprostfednim
sousedstvi, tzn. dodrzet niz8i z obou hodnot (max. vyskova hladina / okolni zastavba)

\ OM - ob¢anské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stredni

a)  hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni komer¢ni — obchod, sluzby, ubytovani a obdobné aktivity, drobné a femesina vyroba bez
negativnich vlivi na okolni zastavbu
b)  pfipustné vyuZiti
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- vefejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- Dbydleni jako dopliikova funkce (napf. byt spravce)
c)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym nebo podmine¢né pfipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani, dalsi requlace:
- zastavitelnost ploch max. 40 %
- podil zpevnénych ploch max. 35 %
- minimalni podil zelené 25 %
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlaZi,
maximalni vyska hfebene je 9 m

\ 0S - obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

a)  hlavni vyuZiti
- zafizeni a stavby slouZici k télovychové a sportu
b)  pfipustné vyuziti
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- sluzby dopliikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani)

- vefejné pfistupna zelen, verejna prostranstvi

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

- souvisejici technicka infrastruktura

¢)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
Prostorové usporadani, dalsi requlace:

- zastavitelnost ploch max. 20 %

- podil zpevnénych ploch max. 60 %

- minimalni podil zelené 20 %

- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlaZi a podkrovi
nebo ustupujici podlazi, maximalni vy$ka hfebene je 10 m

- u ploch Z12a, Z12b, Z12c, Z12d bude v ramci schvalovacich fizeni doloZen vliv hluku z téchto lokalit na

- u plochy P15 bude vramci schvalovacich fizeni doloZen vliv hluku z této lokality (pouze v pfipadé
stacionarnich zdroju hluku) na navazujici stavajici obytnou zastavbu a navrzenou obytnou zastavbu (plocha
Z13 /BV/)

- v ploSe P15 se pro pfipustné vyuZiti doplfiuje moznost bytu spravce

081 - hlavni vyuZiti je stanoveno jako ,zafizeni a stavby slouzici k provozu stfelnice”. Zahrnuje stavby zazemi stfelnice
(plocha Z12a). Zastavitelnost téchto ploch se stanovuje na max. 40 %, podil zpevnénych ploch max. 40 %. Ostatni vyuziti
a regulace je shodna jako v plochach OS. Dale zahrnuje specifické stavby palpostl - tj. zastfeSenych stani pro stelce,
spliiujicich bezpeénostni a hlukové poZadavky (plochy Z12b, Z12¢ a Z12d). Pro tyto plochy "zazemi pro provoz stfelnice"
je pfipustné vyuziti pouze pro zastfeSena stani pro stielce — palposty, tzn. nepfipustné je zejména jiné obecné vyuziti pro
télovychovu a sport, pro sluzby doplfikového charakteru, pro administrativni, provozni a hygienickd zafizeni.
Zastavitelnost (pouze téchto tfi ploch) se neuréuje - vzhledem k jiz stanovenému ploSnému vymezeni rozsahu palpostl
dle konkretizovaného zaméru (Z12b: 70x10m, Z12c: 115x20m, Z12d: 40x20m).

082 - vyuziti stejné jako v pfipadé ploch OS, plochy maji podminku, ze jsou propustné, a tedy nejsou zmenSeny jejich
zasakovaci schopnosti, a respektuji limity VKP ze zékona (vodni tok, Udolni niva) a lokélniho biokoridoru

\ OH - obcanské vybaveni - hibitovy

a)  hlavni vyuZiti
- hfbitovy, pohfebni siné, vefejné pfistupna zelefi
b)  pfipustné vyuZiti
- drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
- péSi cesty
- souvisejici technicka a ob¢anska vybavenost
c)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim

| PV — vefejna prostranstvi

a)  hlavni vyuZiti
- vefejné pristupné plochy vy$§iho (obecného) vyznamu slouzici k relaxaci a oddechu, napf.:
o naves,
o ulice ajiné komunikace v sidle véetné chodniku a dal$ich soucasti komunikaci,
o plochy s drobnou architekturou (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, laviéky, apod.)
b)  pfipustné vyuZiti
- vefejna zelen,
- détska hfisté nebo jiné drobné plochy pro sport
- parkovaci stani
c)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim
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\ DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni

a)

b)

c)

hlavni vyuZziti

- plochy pozemnich komunikaci v§ech kategorii véetné chodniku, vefejnych parkovist a parkovacich stani,
zastavek autobusd

pfipustné vyuZiti

- vefejna prostranstvi

- doprovodné zelefi komunikaci (stromofadi, alej, trvalé travni porosty aj.)

- vefejna a ochranna zelen

- stavby pro dopravni a technickou vybavenost

nepfipustné vyuZiti

- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

DS1 - nezpevnéné mistni a uCelové komunikace a cesty pro bezmotorovou dopravu ve volné krajing; vyuZiti stejné jako
v pfipadé ploch DS, zpevnéné povrchy jsou pfipustné pouze za dodrzeni podminky umoznéni vsakovani vod v misté
(propustnost).

\ Tl - technicka infrastruktura — inZenyrské sité

a)

b)

c)

hlavni vyuziti

- plochy zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, vodovodech a kanalizacich a dalsi
technické infrastruktury

pfipustné vyuZiti

- izolagni zelen pfi dodrZeni souvisejicich norem a pfedpisu (ochranna pasma apod.)

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- manipulacni plochy pro pfechodné skladovani biologickych odpadu (ur€enych pro odvoz do kompostarny
mimo Uzemi obce) bez negativnich vlivli na Zivotni prostfedi a obytnou zéstavbu

nepfipustné vyuZiti

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani, dalsi requlace (plati pro plochu Z01):

- zastavitelnost ploch max. 30 %

- minimalni podil zelené 20 %

- maximalni vyskova hladina zastavby — maximalni vyska hfebene 6 m

- v plode je pfipustné navyseni terénu shodné se sousedni plochou COV

- pfipustné vyuziti: rovnéZz doCasné (tzn. Casové omezené) ukladani obecniho materialu uréeného pro
opétovné pouziti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.) tj. pouze movitych véci, které nelze povazovat
za odpad, ve smyslu § 3 zakona o odpadech, doCasné shromazdovani separovaného shéru v pfislusnych
nadobach (kontejnerech) uréeného k odvozu - sklo, papir, plasty, kovy

- nepfipustné vyuziti v této ploSe Z01 je zejména skladovani jakychkoliv materiall s potencialnim nebezpec¢im
kontaminace podzemni vody prisakem nebezpeCnych latek, toxickych latek, hnojiv, apod., skladovani
odpadu

\ VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

a)
b)

¢)

hlavni vyuziti

- plochy vyrobnich areali zemédélské a lesni vyroby s odpovidajici technickou a dopravni vybavenosti

pfipustné vyuZiti

- manipulacni plochy

- plochy uréené pro stavby a Cinnosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfesky pro
mechanizaci, odstavné plochy apod.)

- izola¢ni a doplfikova zeleri

- pozemni komunikace, parkovaci stani

nepfipustné vyuZiti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Prostorové uspofadani, dalsi requlace:

- zastavitelnost ploch max. 40 %
- minimalni podil zelené 30 %

Uzemni plan Vigtiova - Zména &. 1 - srovnavaci text 26



- maximalni vySkova hladina zastavby — maximaini vy$ka hfebene 10 m

- nadmérné negativni vlivy (zapachem, hlukem, prasnosti apod.) z provozovanych aktivit nesmi pfesahovat
hranice ploch

- provozované cinnosti, uskladnéné materialy &i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové
nebo podzemni vody

‘ VL - vyroba skladovani - lehky pramysl

a)  hlavni vyuZiti
- plochy vyrobnich areald lehkého primyslu a skladovani s odpovidajici technickou a dopravni vybavenosti
b)  pfipustné vyuZiti
- manipulaéni plochy
- izola¢ni a doplfikova zelen
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- administrativni a spravni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
- byt sprévce arealu
¢)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
Prostorové usporadani, dalsi requlace:
- minimalni podil zelené 30%
- zastavitelnost ploch max. 30%
- maximalni vy$kova hladina zastavby — maximalni vySka hiebene 10 m
- nadmérmné negativni vlivy (zapachem, hlukem, prasnosti apod.) z provozovanych aktivit nesmi pfesahovat
hranice ploch
- provozované c¢innosti, uskladnéné materialy ¢i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové
nebo podzemni vody

‘ ZV - veriejna prostranstvi - verejna zelen

a)  hlavni vyuZiti
- plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych prostranstvich, jako jsou
parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelefi a zelefi plnici estetickou, kompoziéni, rekreaéni,
zdravotni a ekostabilizaéni funkci v sidlech
b)  pfipustné vyuZiti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
- komunikace pési, ucelové
- vodni plochy
c)  podminéné pfipustné vyuZiti
- détska hfisté a jiné drobné plochy pro sport
- stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch zelené a dopliuji jej
o Ve v8ech pfipadech za pfedpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruSeni i omezeni hlavniho vyuZiti
- dopravni infrastruktura, pokud jeji rozsah nepfekroci a plochy
d)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim

\ ZS - zelen - soukroma a vyhrazena

a)  hlavni vyuZiti

- nezastavitelné plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadU), slouZici pfevazné soukromym uzivatelim
b)  pfipustné vyuZiti

- drobné zahradni stavby (skleniky, bazény, pergoly apod.)

- pési komunikace

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury (parkovaci stani, apod.)
c)  nepfipustné vyuZiti

- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim

Prostorové uspofadani, dalsi requlace:
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- podil zpevnénych ploch max. 20 %
- minimalni podil zelené 80 %

Z81 - vyuziti stejné jako v pfipadé ploch ZS s moznosti umisténi 1 zahradni stavby o max. pdorysu 70 m2 a maximalni
vySce hiebene 6 m (1 nadzemni podlazi a podkrovi); v ploSe se vyluCuje zpevnéni ploch nepropustnymi povrchy (mimo
zastavénou plochu); minimaini podil zelené 90 %

| NZ - plochy zemédélské

a)  hlavni vyuziti
- plda se zemédélskym vyuzitim
b)  pfipustné vyuZiti
- opatfeni pro zvy3eni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiovd, protierozni a ekostabilizatni opatfeni
(krajinné prvky; napf. meze, zatravnéné udolnice, remizy aj. drobna krajinna zelef)
- revitalizace vodnich ploch a toku
- zakladani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru na pidach nizsich tfid ochrany (lIl. - V. tfida),
zejména na hydromorfnich ptidach a/nebo v udolnicich
- doprovodné zeled komunikaci, stromoradi
- okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky
- drobna krajinna architektura a mobiliaF
¢)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim

NZ1 - pida se zemédélskym vyuzitim, kde hrozi pfekroCeni limitu pro maximalni pfipustnou ztratu pady (pro mélkou pudu
1 t.ha-1.rok-1, pro stfedné hlubokou 4 t.ha-1.rok-1, pro hlubokou pGdu limit 10 t.ha-1.rok-1) a plochy z hlediska vodniho
rezimu krajiny citlivé; kde je nutné uplatnéni protieroznich opatfeni, moZnou kombinaci organizaénich, agrotechnickych,
vegetadnich a technickych protieroznich opatfeni (napf. zména osevnich postupd, zména kultur, zasakovaci pasy a
prulehy) a opatfeni pro zlepSeni retence ploch

NZ2 - trvalé travni porosty (louky a pastviny, pfipadné zatravnéné extenzivni sady), které zajiStuji ochranu pfed
negativnimi U¢inky eroze a zvySuji schopnost krajiny zadrzet vodu; je nutné zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti,
pfipadné je mozna alternativa pfipustného vyuziti pozemk( zplUsobem (kombinaci protieroznich opatfeni), ktery ma
podobny vliv na pozemek jako plo3né zatravnéni (napf. terasy, protierozni meze) a je v souladu s charakterem krajiny.

‘ NP - plochy pfirodni

a)  hlavni vyuZiti
- plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinnd, pfirodé blizka vegetace, nivy vodnich tokl a
periodickych vodnich tokd; samotny vodni tok a jeho brehy, pfilehlé svahy tdoli)
b)  pfipustné vyuZiti
- vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady, nebo periodicky vlhk& mista a pramenisté plochy
extenzivnich trvalych travnich porost(, pfipadné extenzivnich sadii
- opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni — pro
vybudovani tzv. suchych poldr(i je vhodné vyuZit ¢asti pozemk( nad hristém, tj. poz. p. ¢. 108/2 a 108/18 az
108/26
- drobna krajinna architektura, lavky a mobiliaf
¢) podminéné pfipustné vyuziti
- specifické hospodareni na lesnich pozemcich (napf. vybérny zplisob nebo maloplo$na forma podrostniho
hospodafeni), za podminky, ze nedojde k naruSeni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. plosné kaceni
dfevin, terénni Upravy a jiné nevhodné &innosti z hlediska obecné i zvlastni ochrany pfirody a krajiny)
d)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim

NP1 - specifické plochy, vyuZiti stejné jako v pfipadé ploch NP, navic je pfipustny provoz stfelnice /* za pfedpokladu
respektovani limitl VKP ze zékona (vodni tok, Udolni niva), limitd ochrany VKP registrovaného, ochrany stanovist
ohrozenych druhl a zachovani funkénosti vymezeného regionalniho USES.
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Pozn.: I* - rozumi se tim prostor stfelby v€etné dopadovych ploch s moznosti terénnich Uprav (zemni val); nezahrnuje
palposty, které jsou vymezeny v samostatné ploSe OS1

NP2 - specifické plochy, vyuZiti stejné jako v pfipadé ploch NP, navic je zde pfipustné vyuziti pro sport, podminéné
nenaruSenim zakladniho urceni, tj. ochrany pfirodnich hodnot; konkrétné v ¢asti plochy navazujici na fotbalové hfisté se
umoziuje umisténi malého hfisté s pfirodnim travnatym nebo jinym vsakovacim povrchem (pfipustné je rovnéz hfisté
s pevnym povrchem za podminky CasteCné propustnosti pomoci drenaze Ci jinych technickych feseni) pfi respektovani
stavajicich dfevin, podminek v plochach USES a pfi absenci jakychkoliv jinych staveb

\ NL - plochy lesni

a)  hlavni vyuZiti

plochy ur¢ené k pInéni funkci lesa

b)  pfipustné vyuZiti

opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni.
malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru

- lesni 8kolky a obory

drobna krajinna architektura a mobiliaf

¢)  nepfipustné vyuZiti

jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim

\ NS - plochy smisené nezastavéného Uzemi

a)  hlavni vyuZiti

krajinné prvky a rozptylena zelen s ekologicky - stabilizacni funkci ve vztahu k okolnim plocham, dalSi
Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené

b)  pfipustné vyuziti

z - zemédélska funkce
e krajinna zelefi na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada, doprovodna
zelen komunikaci a cest, stromofadi aj.)
e pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
p — pfirodni funkce
e pfirodné hodnotna Uzemi, plochy pro udrZeni a zvySeni ekologické stability krajiny a/nebo plochy
navrhované k registraci jako VKP

c) podm/nene pfipustné vyuziti

- dopravni infrastruktura, stezky pro pé&si a cyklisty a jejich vybavenost

mobiliaf a drobna krajinna architektura

drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky

specifické hospodareni na lesnich pozemcich (napf. vybérny zplsob nebo maloplo$na forma podrostniho
hospodareni)

pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati podminka, ze nedojde k naruSeni ¢i omezeni protieroznich,
ekostabilizaCnich a krajinotvornych funkci (napf. plodné kaceni dfevin, terénni upravy)

d)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

| W - plochy vodni a vodohospodaiské

a)  hlavni vyuZiti

vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné souvisejici plochy uréené pro pfevazuijici vodohospodarské a
zaroveri ekologické ¢i rekreacni funkce vyuziti

b)  pfipustné vyuZiti

vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni moZny nebo zadouci jejich pfirozeny vyvoj
(napf. zatrubnéni tok, zpevnéné brehy)

doprovodna zeleri vodnich ploch a tokl

cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura

vodohospodaiské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodfiové ochrany, opevnéni bfehl apod.), revitalizace
vodnich tokd a ploch
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c)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoali jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Uzemni plan navrhuje tuto plochu pro moznost vyviastnéni:

Tabulka 5 VEREJNE PROSPESNE ZAMERY - PRAVO K VYVLASTNENI

Oznadeni Druh VPZ Popis Pravo k vvyvlastnem
plochy ve prospéch

. . .. .| Koridor dalnice D4 (viz ZUR . :
VDO1 Dopravni infrastruktura - silniéni Stredoceského kraje, VPS D007) Ceska republika
VD02 Dopravni infrastruktura - silniéni | Mistni komunikace v ploSe Z04 Obec Visniova

Pozn.: vefejné prospésna stavba VDO1 je v UP vymezena z divodu souladu s nadfazenou UPD kraje (povinnost
vyplyvajici ze stavebniho zékona). Vzhledem k tomu, Ze stavba dalnice D4 je jiz ve fazi realizace, je jeji vymezeni v UP
ViSfiové mozné povazovat jen za formalni.

Zména ¢&. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udajd podle § 5-odst. 48 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro moznost uplatnéni predkupniho prava.

Zména €. 1: V nazvu kapitoly se méni ,§ 5 odst. 1“ a nahrazuje se ,§ 8“. Obsah kapitoly z(istava nezménény.

A.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo poZadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zustdva nezménéna.

A.10 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

Tabulka 6 NAVRZENE PLOCHY UZEMNICH REZERV

Oznaceni plochy | Soucasné vyuziti Budouci vyuziti Rozloha (ha)
RO1 NZ — plochy zemédélské | BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské 1,79
R02 NZ - plochy zemédélské | BV - bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,49
R03 NZ — plochy zemédélské | BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,52
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| R04

NZ - plochy zemédalské | BV — bydleni - v rodinnjch domech ~ venkovskd 065 |

Zména €. 1 Nedochazi k zadnym Upravam. Kapitola z(stava nezménéna.

A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly v Uzemnim plénu
vymezeny.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym Upravam. Kapitola zustava nezménéna.

A.12 Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené lhity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci innosti

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Uzemni studie, nebyly v Gzemnim planu
vymezeny.

Zména ¢. 1: V ndzvu kapitoly se doplfiuji slova ,pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem®. Obsah kapitoly
zlstava nezménény.

A.13 Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pifimérené lhity pro
jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regulaéniho planu, nebyly v Uzemnim plénu
vymezeny.

Zména €. 1: Nedochazi k Zadnym upravam. Kapitola zUstava nezménéna.

A.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Etapizace vyuziti rozvojovych ploch je navrzena nasledujicim zplsobem.

e Plochu Z07b (Etapa A2) je mozné zaCit vyuZivat az po vyuziti (tim se rozumi vydani vefejnopravniho titulu na
vystavbu rodinnych domd) alespor 80 % rozlohy plochy Z07a (Etapa A1).

e Plochu Z10b (Etapa B2) je mozné zacit vyuzivat az po vyuziti (tim se rozumi vydani vefejnopravniho titulu na
vystavbu rodinnych domd) alespori 80 % rozlohy plochy Z10a (Etapa B1).

e Plochu Z10c (Etapa B3) je mozné zacit vyuzivat az po vyuziti (tim se rozumi vydani vefejnopravniho titulu na
vystavbu rodinnych domd) alespor 80 % rozlohy plochy Z10b (Etapa B2).

Zména €. 1: Cela kapitola zlstava nezménéna.
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A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb;,—pro—které
'"lee. uy|a|a’|esu|a_ulat” A S O SR A MRS

Plochy, ve kterych mlZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt,
nebyly v izemnim planu vymezeny.

Zména ¢&. 1: Pavodni nazev kapitoly ,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.“ se méni zruSenim slov ,pro které
muUze vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt”, takze nazev zni:
,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb®.

Cela kapitola z(stava nezménéna.

A.16 Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
¢asti
Textova Cast uzemniho pldnu ma 32 stran formatu A4, grafické ¢ast obsahuje 2 vykresy formatu B1+, 1 vykres formatu A1
a 1 vykres formatu A3.

Zména €. 1: Textova €ast navrhu Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Visfiova méa 30 stran A4, graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy
formatu A3 — formou vyfez( zobrazujicich feSené lokality.

Sougasti Zmény &. 1 UP jsou z vyrokové &asti pouze vykresy:
1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — vyfez 1:10000

2 Hlavni vykres — vyfez 1:5-000

Kompletni aktualizované vykresy celého feSeného uzemi budou dopInény po vydani Zmény €. 1 v rdmci "UpIného znéni".
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B Graficka ¢ast Uzemniho planu

Graficka ¢ast Uzemniho plénu obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi,

02A - Hlavni vykres,

02B - Hlavni vykres,

03 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (neni obsahem Zmény &. 1 UP — neméni se)

Zmena €. 1: Vzhledem k omezenemu predmeétu feseni jsou vykresy Zmeny ¢. 1 pojednany jen jako vyrezy feSeného
uzemi. Graficka ¢ast v celém rozsahu feSeného Uzemi obce bude obsazena po vydani Zmény €. 1 v ramci tzv. ,UpIného
znéni“,

Obdobné — formou vyfezu — jsou pojednany i vykresy odivodnéni: koordinacni a vykres zabord pudniho fondu.
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